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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Blåkilde JLJ ApS
Snaphanevej 10
4720 Præstø

Telefonnummer: 22586463
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Regnskabsår: 01/01/2018 - 31/12/2018
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive handel, lager, industri og investering.
 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for tiden 01.01.18 - 31.12.18 udviser et resultat på DKK 242.721. Balancen viser en
egenkapital på DKK 268.018. Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.
 
Selskabets ejendomme er værdiansat efter reglerne for investeringsejendomme med udgangspunkt i en
afkastbaseret model, hvor forrentningskravet er fastsat efter det generelle renteniveau samt en individuel
vurdering af hver ejendom. I den individuelle vurdering indgår parametre såsom ejendommens beliggenhed,
alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. Ledelsen har
i 2018 benyttet afkastprocenter i niveauet 5% - 7%.
 
Fastlæggelse af dagsværdien er behæftet med en vis usikkerhed, men det er ledelsens overbevisning, at de
benyttede afkastprocenter er markedskonforme.
 

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Generelt
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld
og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens
valutakurs.
 
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 
Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
 
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger.
 
 
Lejeindtægter
Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.
Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.
 
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder gevinster ved salg af materielle anlægsaktiver.
 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration og tab på debitorer i
det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.
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Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.
 
 
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
 
 
Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.
 
Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes løbende som
finansiel omkostning.
 
 
Skat af årets resultat
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
 
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillæg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme
måles efterfølgende til dagsværdi med værdireguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af
dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret
driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.
 
Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
 
 
Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.
 
Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under
hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
 
Kostprisen for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af
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hjemtagelsesomkostninger.
 
Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter alle direkte omkostninger,
herunder bl.a. materialer og løn uden tillæg af indirekte produktionsomkostninger.
 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
 
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
 
Likvide beholdninger
Omfatter indestående i pengeinstitutter på anfordring. Udbytte Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året,
vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på
tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
 
Gældsforpligtelser
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
 
 
Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
 
Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
 
Gældsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrørende selskabets
lejemål.
 
Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på grundlag af
den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.
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Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens pålydende
værdi.
 
 
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 440.491 20.930
Eksterne omkostninger  ................................................................... -402.573 -42.702

Bruttoresultat  ............................................................................... 37.918 -21.772

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-11.420 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 26.498 -21.772

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 405.787 0
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -137.627 -9.899

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 294.658 -31.671

Skat af årets resultat  ....................................................................... -51.937 6.968

Årets resultat  ................................................................................ 242.721 -24.703

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 0
Overført resultat  ............................................................................. 242.721 -24.703

I alt  ................................................................................................. 242.721 -24.703
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 2.710.000 978.813
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 158.730 6.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 1 2.868.730 984.813

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 2.868.730 984.813

Fremstillede varer og handelsvarer  ............................................... 22.500 0

Varebeholdninger i alt  ................................................................ 22.500 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 45.509 12.562
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 0 6.968
Andre tilgodehavender  .................................................................. 29.139 42.121

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 74.648 61.651

Likvide beholdninger  .................................................................... 108.464 38.239

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 205.612 99.890

Aktiver i alt  .................................................................................. 3.074.342 1.084.703
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ 269.955 -24.703

Egenkapital i alt  .......................................................................... 319.955 25.297

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 44.969 0

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 44.969 0

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.034.903 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.034.903 0

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 48.500 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 133.756 20.188
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 11.121 10.100
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.426.238 1.029.118

Deposita  ........................................................................................ 54.900 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.674.515 1.059.406

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.709.418 1.059.406

Passiver i alt  ................................................................................. 3.074.342 1.084.703
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   

 
  
Investeringsejendomme
 

   kr. 
Kostpris primo            978.813
Tilgang        1.325.400
Afgang                        -  
Kostpris ultimo        2.304.213
   
Dagsværdiregulering
primo

                       -  

Årets regulering            405.787

Opskrivninger
ultimo

           405.787

   
Regnskabsmæssig
værdi ultimo

       2.710.000

 
 
Selskabet ejer en række investeringsejendomme beliggende i på Sydsjælland.
Investeringsejendommene udlejes til erhverv og til beboelse. Investeringsejendomme er, jf.
beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi, og selskabet anvender
normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien.
 
Fastsættelse af dagsværdien er baseret på et forventet normaliseret driftsresultat og et afkastkrav,
der ligger i niveau 5% - 7%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i
lejekontrakter.
 
Der er på underskriftdagen indgået lejekontrakter på 100% af selskabets lejemål.
Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til
driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.
 
Der er i dagsværdien foretaget fradrag for tab af lejeindtægter for ikke udlejede arealer.
 
Selskabets udlejning til beboelse baserer sig på de almindelige regler for udlejning af boliger til
private, herunder ift. opsigelsesvarsel. Selskabet har indgået individuelle aftaler om opsigelse af
erhvervslejemål mellem 3-6 mdr. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på enkelte af
investeringsejendommene.
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2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter DKK 1.083.403 er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmæssige værdi udgør DKK 1.550.000.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


