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PMH Real Estate A/S

1

Selskabsoplysninger

Selskabet PMH Real Estate A/S
Provstevej 5
2400 København NV

Hjemstedskommune: København

Bestyrelsen Peter Grubert (formand)
Mette Opstrup
Jørgen Hansen

Direktion Jørgen Hansen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 12. oktober 2017

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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PMH Real Estate A/S

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive industri, handel og servicevirksomhed samt foretage
investering og udlejning af fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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PMH Real Estate A/S

3

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december
2019 for PMH Real Estate A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København NV, den 4. marts 2020

Direktion

Jørgen Hansen

Bestyrelsen

Peter Grubert Mette Opstrup Jørgen Hansen
Formand
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PMH Real Estate A/S

4

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i PMH Real Estate A/S:

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for PMH Real Estate A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for
små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-
bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-
linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-
rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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PMH Real Estate A/S

5

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 4. marts 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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PMH Real Estate A/S

6

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for PMH Real Estate A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Under henvisning til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgået til at opnå årets
omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv.
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PMH Real Estate A/S

7

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. H5 Erhvervsejendomme ApS fungerer som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som under-
skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende
skattemæssige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles til skønnet dagsværdig. Ændringer i dagsværdien føres over resultatopgørelsen.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforretningen for tilsvarende ejendomskategorien inden for det geografiske
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforretningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes vedligeholdelsesstand
samt budgettet for det kommende år.

Nettoforretningen beregnes som den totale huslejeindtægt med fradrag af direkte omkostninger i form af vedli-
geholdelsesomkostninger, administrationsomkostning samt andelen af varme- og fællesomkostninger som på-
lignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmæssige værdi med fra-
drag fra deposita.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investerings-
ejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsføres i resultatopgørelsen under andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investerings-
ejendommens årlige måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger for investerings-
ejendommens brugstid. Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen.
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PMH Real Estate A/S

8

Regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede resultat efter skat og fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssige indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffel-
sesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab H5 Erhvervsejendomme ApS. Selskabsskat indregnes i ba-
lancen under ”Skyldig selskabsskat” eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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PMH Real Estate A/S

9

Regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2019 2018

Bruttofortjeneste -367.563 -300.006

3 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.136.524 10.759.878
1 Finansielle indtægter 1.446.629 1.678.916

Finansielle omkostninger 3.242.628 318.336

Resultat før skat 2.972.962 11.820.452

2 Skat af årets resultat -472.861 240.269

Årets resultat 3.445.823 11.580.183

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 129.186.303
Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 0 135.000.000
Overført til overført resultat 3.445.823 -252.606.120

Disponeret 3.445.823 11.580.183

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

PMH Real Estate A/S
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Note 2019 2018

Investeringsejendomme 0 5.000.000

4 Materielle anlægsaktiver 0 5.000.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 110.112.768 78.874.363

Finansielle anlægsaktiver 110.112.768 78.874.363

Anlægsaktiver 110.112.768 83.874.363

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 0 60.363
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 57.302.170 47.409.964
Andre tilgodehavender 400.000 21.738.106
Tilgodehavende selskabsskat 428.861 1.454.000
Udskudt skatteaktiv 44.000 0

Tilgodehavender 58.175.031 70.662.433

Omsætningsaktiver 58.175.031 70.662.433

Aktiver i alt 168.287.799 154.536.796

PMH Real Estate A/S

Balance 31. december

Aktiver
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PMH Real Estate A/S

Note 2019 2018

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 3.445.823 0
Foreslået udbytte 0 129.186.303

5 Egenkapital 4.445.823 130.186.303

6 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 0 2.494.723

Langfristet gæld 0 2.494.723

6 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 0 145.000
Kreditinstitutter i øvrigt 7.335.951 64.760
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 74.224
Gæld til tilknyttede virksomheder 26.453.465 0
Skyldig selskabsskat 0 240.269
Anden gæld 130.052.560 21.331.517

Kortfristet gæld 163.841.976 21.855.770

Gæld i alt 163.841.976 24.350.493

Passiver i alt 168.287.799 154.536.796

7 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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2019 2018

1 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 929.315 703.768
Renteindtægter i øvrigt 517.314 975.148

1.446.629 1.678.916

2 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat -428.861 240.269
Ændring i hensættelse til udskudt skat -44.000 0

-472.861 240.269

3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 297.759.566
Årets tilgang 26.101.881
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 31. december 323.861.447

Værdireguleringer pr. 1. januar -218.885.203
Årets resultat inkl. goodwill afskrivninger 5.136.524
Udloddet udbytte 0
Værdireguleringer på årets afgang 0

Værdireguleringer pr. 31. december -213.748.679

Regnskabsmæssig værdi 31. december 110.112.768

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specifieres således:
Resultat af kapitalandele 22.686.786
Goodwill afskrivning -17.550.262

5.136.524

Noter til årsregnskabet

PMH Real Estate A/S
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Noter til årsregnskabet

PMH Real Estate A/S

4 Materielle anlægsaktiver
Investerings-
ejendomme

Anskaffelsessum 1. januar 5.000.000
Årets tilgang 0
Årets afgang 5.000.000

Anskaffelsessum 31. december 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0

5 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. januar 1.000.000 0 129.186.303
Udbetalt udbytte 0 0 -129.186.303
Årets resultat 0 3.445.823 0

Egenkapital 31. december 1.000.000 3.445.823 0

2019 2018

6 Gæld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 0 1.914.723
Forfald 1-5 år 0 580.000
Forfald inden 1 år 0 145.000

0 2.639.723

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H5 Erhvervsejendomme ApS som
administrationsselskab samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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Selskabsoplysninger



Selskabet PMH Real Estate A/S
Provstevej 5
2400 København NV



Hjemstedskommune: København



Bestyrelsen Peter Grubert (formand)
Mette Opstrup
Jørgen Hansen



Direktion Jørgen Hansen



Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør



Stiftelsesdato 12. oktober 2017



Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive industri, handel og servicevirksomhed samt foretage
investering og udlejning af fast ejendom.



Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december
2019 for PMH Real Estate A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København NV, den 4. marts 2020



Direktion



Jørgen Hansen



Bestyrelsen



Peter Grubert Mette Opstrup Jørgen Hansen
Formand
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejeren i PMH Real Estate A/S:



Konklusion



Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for PMH Real Estate A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for
små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-
bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-
linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-
rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Helsingør, den 4. marts 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63



Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag



Årsrapporten for PMH Real Estate A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Under henvisning til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjenesten



Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunktet.



Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgået til at opnå årets
omsætning.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv.
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Regnskabspraksis



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.



Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. H5 Erhvervsejendomme ApS fungerer som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som under-
skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende
skattemæssige underskud).



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Investeringsejendomme måles til skønnet dagsværdig. Ændringer i dagsværdien føres over resultatopgørelsen.



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforretningen for tilsvarende ejendomskategorien inden for det geografiske
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforretningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes vedligeholdelsesstand
samt budgettet for det kommende år.



Nettoforretningen beregnes som den totale huslejeindtægt med fradrag af direkte omkostninger i form af vedli-
geholdelsesomkostninger, administrationsomkostning samt andelen af varme- og fællesomkostninger som på-
lignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmæssige værdi med fra-
drag fra deposita.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investerings-
ejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsføres i resultatopgørelsen under andre eksterne omkostninger.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den
værdiforringelse, der finder sted efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investerings-
ejendommens årlige måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger for investerings-
ejendommens brugstid. Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen.
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Regnskabspraksis



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede resultat efter skat og fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssige indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.



Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffel-
sesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Skyldig skat og udskudt skat



Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab H5 Erhvervsejendomme ApS. Selskabsskat indregnes i ba-
lancen under ”Skyldig selskabsskat” eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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Regnskabspraksis



Gældsforpligtelser



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.



Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2019 2018



Bruttofortjeneste -367.563 -300.006



3 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5.136.524 10.759.878
1 Finansielle indtægter 1.446.629 1.678.916



Finansielle omkostninger 3.242.628 318.336



Resultat før skat 2.972.962 11.820.452



2 Skat af årets resultat -472.861 240.269



Årets resultat 3.445.823 11.580.183



Resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 0 129.186.303
Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 0 135.000.000
Overført til overført resultat 3.445.823 -252.606.120



Disponeret 3.445.823 11.580.183



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



PMH Real Estate A/S
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Note 2019 2018



Investeringsejendomme 0 5.000.000



4 Materielle anlægsaktiver 0 5.000.000



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 110.112.768 78.874.363



Finansielle anlægsaktiver 110.112.768 78.874.363



Anlægsaktiver 110.112.768 83.874.363



Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 0 60.363
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 57.302.170 47.409.964
Andre tilgodehavender 400.000 21.738.106
Tilgodehavende selskabsskat 428.861 1.454.000
Udskudt skatteaktiv 44.000 0



Tilgodehavender 58.175.031 70.662.433



Omsætningsaktiver 58.175.031 70.662.433



Aktiver i alt 168.287.799 154.536.796



PMH Real Estate A/S



Balance 31. december



Aktiver
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Note 2019 2018



Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 3.445.823 0
Foreslået udbytte 0 129.186.303



5 Egenkapital 4.445.823 130.186.303



6 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 0 2.494.723



Langfristet gæld 0 2.494.723



6 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 0 145.000
Kreditinstitutter i øvrigt 7.335.951 64.760
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 74.224
Gæld til tilknyttede virksomheder 26.453.465 0
Skyldig selskabsskat 0 240.269
Anden gæld 130.052.560 21.331.517



Kortfristet gæld 163.841.976 21.855.770



Gæld i alt 163.841.976 24.350.493



Passiver i alt 168.287.799 154.536.796



7 Eventualforpligtelser



Passiver



Balance 31. december
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2019 2018



1 Finansielle indtægter



Finansielle indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 929.315 703.768
Renteindtægter i øvrigt 517.314 975.148



1.446.629 1.678.916



2 Skat af årets resultat



Aktuel skat af årets resultat -428.861 240.269
Ændring i hensættelse til udskudt skat -44.000 0



-472.861 240.269



3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i



tilknyttede
virksomheder



Anskaffelsessum 1. januar 297.759.566
Årets tilgang 26.101.881
Årets afgang 0



Anskaffelsessum 31. december 323.861.447



Værdireguleringer pr. 1. januar -218.885.203
Årets resultat inkl. goodwill afskrivninger 5.136.524
Udloddet udbytte 0
Værdireguleringer på årets afgang 0



Værdireguleringer pr. 31. december -213.748.679



Regnskabsmæssig værdi 31. december 110.112.768



Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specifieres således:
Resultat af kapitalandele 22.686.786
Goodwill afskrivning -17.550.262



5.136.524



Noter til årsregnskabet
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Noter til årsregnskabet



PMH Real Estate A/S



4 Materielle anlægsaktiver
Investerings-
ejendomme



Anskaffelsessum 1. januar 5.000.000
Årets tilgang 0
Årets afgang 5.000.000



Anskaffelsessum 31. december 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 0



5 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået



kapital resultat udbytte



Egenkapital 1. januar 1.000.000 0 129.186.303
Udbetalt udbytte 0 0 -129.186.303
Årets resultat 0 3.445.823 0



Egenkapital 31. december 1.000.000 3.445.823 0



2019 2018



6 Gæld til realkreditinstitutter



Forfald efter 5 år 0 1.914.723
Forfald 1-5 år 0 580.000
Forfald inden 1 år 0 145.000



0 2.639.723



7 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H5 Erhvervsejendomme ApS som
administrationsselskab samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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