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H5 Properties A/S

1

Selskabsoplysninger

Selskabet H5 Properties A/S
Provstevej 5
2400 København NV

Hjemstedskommune: København

Bestyrelsen Peter Grubert (formand)
Alexander Hansen
Caroline Hansen
Jørgen Hansen
Mette Opstrup
Sofie Amalie Hansen
Stefan Andersson Thaarup

Direktion Stefan Andersson Thaarup

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 12. oktober 2017

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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H5 Properties A/S

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive industri, handel og servicevirksomhed samt foretage
investering og udlejning af fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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H5 Properties A/S

3

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for H5 Properties A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København NV, den 18. februar 2021.

Direktion

Stefan Andersson Thaarup

Bestyrelsen

Peter Grubert Alexander Hansen Caroline Hansen
formand

Jørgen Hansen Mette Opstrup Sofie Amalie Hansen

Stefan Andersson Thaarup
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H5 Properties A/S

4

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i H5 Properties A/S:

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for H5 Properties A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for
små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-
bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-
linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-
rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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H5 Properties A/S

5

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 18. februar 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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H5 Properties A/S

6

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for H5 Properties A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Under henvisning til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgået til at opnå årets
omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv.
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H5 Properties A/S

7

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskat-
teordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Selskabet fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med datterselskabet fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæs-
sige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede resultat efter skat og fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssige indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffel-
sesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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H5 Properties A/S

8

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 19.056 -367.563

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 33.531.734 5.136.524

1 Finansielle indtægter 528.412 1.446.629

2 Finansielle omkostninger 3.742.051 3.242.628

Resultat før skat 30.337.151 2.972.962

3 Skat af årets resultat -681.982 -472.861

Årets resultat 31.019.133 3.445.823

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført til overført resultat 31.019.133 3.445.823

Disponeret 31.019.133 3.445.823

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

H5 Properties A/S
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Note 2020 2019

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 142.744.502 110.112.768

Finansielle anlægsaktiver 142.744.502 110.112.768

Anlægsaktiver 142.744.502 110.112.768

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 1.121.208 57.302.170

Andre tilgodehavender 3.988 400.000

Tilgodehavende selskabsskat 725.982 428.861

Udskudt skatteaktiv 0 44.000

Tilgodehavender 1.851.178 58.175.031

Omsætningsaktiver 1.851.178 58.175.031

Aktiver i alt 144.595.680 168.287.799

H5 Properties A/S

Balance 31. december

Aktiver

10
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H5 Properties A/S

Note 2020 2019

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000

Overført resultat 34.464.956 3.445.823

Foreslået udbytte 0 0

Egenkapital 35.464.956 4.445.823

Kreditinstitutter i øvrigt 81.007.066 7.335.951

Gæld til tilknyttede virksomheder 28.099.157 26.453.465

Anden gæld 24.501 130.052.560

Kortfristet gæld 109.130.724 163.841.976

Gæld i alt 109.130.724 163.841.976

Passiver i alt 144.595.680 168.287.799

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 0 129.186.303 130.186.303

Udbetalt udbytte 0 0 -129.186.303 -129.186.303

Årets resultat 0 3.445.823 0 3.445.823

Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 3.445.823 0 4.445.823

Egenkapital 1. januar 2020 1.000.000 3.445.823 0 4.445.823

Udbetalt udbytte 0 0 0 0

Årets resultat 0 31.019.133 0 31.019.133

Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 34.464.956 0 35.464.956

H5 Properties A/S

Egenkapitalopgørelse

12
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2020 2019

1 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 528.412 929.315
Finansielle indtæger i øvrigt 0 517.314

528.412 1.446.629

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra kapitalandele i tilkn. virksomheder 404.563 318.576
Finansielle omkostninger i øvrigt 3.337.488 2.924.052

3.742.051 3.242.628

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat -725.982 -428.861
Ændring i hensættelse til udskudt skat 44.000 -44.000

-681.982 -472.861

Noter til årsregnskabet

H5 Properties A/S

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
2
5
4
0
7
0
g
jt
2
4
1
7
3
8
1

1
7



Noter til årsregnskabet

H5 Properties A/S

2020 2019

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 323.861.447 297.759.566
Årets tilgang 0 26.101.881
Årets afgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 323.861.447 323.861.447

Værdireguleringer pr. 1. januar -213.748.679 -218.885.203
Årets resultat 33.531.734 5.136.524
Udloddet udbytte -900.000 0

Værdireguleringer pr. 31. december -181.116.945 -213.748.679

Regnskabsmæssig værdi 31. december 142.744.502 110.112.768

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har tilkendegivet at støtte dets tlknyttede selskab, H5 Transitvej A/S.

Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og
selskabsskatter.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Nordea for ethvert mellemværende - nuværende og fremtidigt
for det tilknyttede selskab Fastighetsbolaget Borås Norra AB.
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Selskabsoplysninger



Selskabet H5 Properties A/S
Provstevej 5
2400 København NV



Hjemstedskommune: København



Bestyrelsen Peter Grubert (formand)
Alexander Hansen
Caroline Hansen
Jørgen Hansen
Mette Opstrup
Sofie Amalie Hansen
Stefan Andersson Thaarup



Direktion Stefan Andersson Thaarup



Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør



Stiftelsesdato 12. oktober 2017



Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive industri, handel og servicevirksomhed samt foretage
investering og udlejning af fast ejendom.



Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for H5 Properties A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København NV, den 18. februar 2021.



Direktion



Stefan Andersson Thaarup



Bestyrelsen



Peter Grubert Alexander Hansen Caroline Hansen
formand



Jørgen Hansen Mette Opstrup Sofie Amalie Hansen



Stefan Andersson Thaarup
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejeren i H5 Properties A/S:



Konklusion



Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for H5 Properties A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for
små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udar-
bejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører hand-
linger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfø-
rer specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Helsingør, den 18. februar 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63



Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag



Årsrapporten for H5 Properties A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Under henvisning til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjenesten



Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunktet.



Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgået til at opnå årets
omsætning.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv.
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Regnskabspraksis



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskat-
teordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.



Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Selskabet fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med datterselskabet fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæs-
sige underskud).



Balancen



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede resultat efter skat og fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomheder-
nes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssige indre værdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det
omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.



Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffel-
sesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis



Skyldig skat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 19.056 -367.563



Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 33.531.734 5.136.524



1 Finansielle indtægter 528.412 1.446.629



2 Finansielle omkostninger 3.742.051 3.242.628



Resultat før skat 30.337.151 2.972.962



3 Skat af årets resultat -681.982 -472.861



Årets resultat 31.019.133 3.445.823



Resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 0 0



Overført til overført resultat 31.019.133 3.445.823



Disponeret 31.019.133 3.445.823



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2020 2019



4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 142.744.502 110.112.768



Finansielle anlægsaktiver 142.744.502 110.112.768



Anlægsaktiver 142.744.502 110.112.768



Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 1.121.208 57.302.170



Andre tilgodehavender 3.988 400.000



Tilgodehavende selskabsskat 725.982 428.861



Udskudt skatteaktiv 0 44.000



Tilgodehavender 1.851.178 58.175.031



Omsætningsaktiver 1.851.178 58.175.031



Aktiver i alt 144.595.680 168.287.799



H5 Properties A/S



Balance 31. december



Aktiver



10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



6
a
2
5
4
0
7
0
g
jt
2
4
1
7
3
8



1
1



7











H5 Properties A/S



Note 2020 2019



Selskabskapital 1.000.000 1.000.000



Overført resultat 34.464.956 3.445.823



Foreslået udbytte 0 0



Egenkapital 35.464.956 4.445.823



Kreditinstitutter i øvrigt 81.007.066 7.335.951



Gæld til tilknyttede virksomheder 28.099.157 26.453.465



Anden gæld 24.501 130.052.560



Kortfristet gæld 109.130.724 163.841.976



Gæld i alt 109.130.724 163.841.976



Passiver i alt 144.595.680 168.287.799



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6 Eventualforpligtelser



Passiver



Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt



Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 0 129.186.303 130.186.303



Udbetalt udbytte 0 0 -129.186.303 -129.186.303



Årets resultat 0 3.445.823 0 3.445.823



Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 3.445.823 0 4.445.823



Egenkapital 1. januar 2020 1.000.000 3.445.823 0 4.445.823



Udbetalt udbytte 0 0 0 0



Årets resultat 0 31.019.133 0 31.019.133



Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 34.464.956 0 35.464.956



H5 Properties A/S



Egenkapitalopgørelse
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2020 2019



1 Finansielle indtægter



Finansielle indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 528.412 929.315
Finansielle indtæger i øvrigt 0 517.314



528.412 1.446.629



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger fra kapitalandele i tilkn. virksomheder 404.563 318.576
Finansielle omkostninger i øvrigt 3.337.488 2.924.052



3.742.051 3.242.628



3 Skat af årets resultat



Aktuel skat af årets resultat -725.982 -428.861
Ændring i hensættelse til udskudt skat 44.000 -44.000



-681.982 -472.861



Noter til årsregnskabet
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Noter til årsregnskabet



H5 Properties A/S



2020 2019



4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Anskaffelsessum 1. januar 323.861.447 297.759.566
Årets tilgang 0 26.101.881
Årets afgang 0 0



Anskaffelsessum 31. december 323.861.447 323.861.447



Værdireguleringer pr. 1. januar -213.748.679 -218.885.203
Årets resultat 33.531.734 5.136.524
Udloddet udbytte -900.000 0



Værdireguleringer pr. 31. december -181.116.945 -213.748.679



Regnskabsmæssig værdi 31. december 142.744.502 110.112.768



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6 Eventualforpligtelser



Selskabet har tilkendegivet at støtte dets tlknyttede selskab, H5 Transitvej A/S.



Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskattede danske tilknyttede virksomheder.
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og
selskabsskatter.



Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Nordea for ethvert mellemværende - nuværende og fremtidigt
for det tilknyttede selskab Fastighetsbolaget Borås Norra AB.



14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



6
a
2
5
4
0
7
0
g
jt
2
4
1
7
3
8
1



1
7








				2021-02-23T08:13:38+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 58F+OR948VNvkq3CKSqvmeMXfVVHLlykRtZ1vTGnFW8=


 
OlYeHx9gfWBy1rUH6JIk7PrgUP/KO22PLy+wYFqpDHjvbe3rGlphKJoBGwiI9dp+sXiWVWfZ2HOr
8wvaatj/5kz1em2JflY291kZXgMqPc0sH0tv9RfBxwXLfyRIaTRUJyIquQkMBYRNNWtov3oHecg8
EPZVPgUKkj+WL+WeqFk9cXiLYVIcGBMm+YH9vrEYPibDoXIjuqwWtcJw1q3KACDFzyJ156vAuDJ7
hyBwLzh/15b2/HmjznkZacYdXwHXBDCMRxD4nCH+abJC6HJDSv54yypYfHpPdhu3lbNUugeBtPf0
r4ZfLWMfhzR7xrfxqumHGUV8fzld1KFt7kr8bg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODcuMC40MjgwLjc3IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -3796399552520920335
  hashsumB 6a254070gjt241738117/SHA512/24FBEDB756047491D44BFC91FCC670CFA747F3CEAA178B68ABE970F8CD79A3E953A1435CAB36B5C8DF14E56E20C1201240EB7C29F4DE052204C518F1D8B45AF0
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yMyAwODowNzo0MiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 zkzPOE7/kFwFDy9r1Ui0pCzt7z3O9WZ2jgxttHICUO0=


 
G+MEYauSbvNib9lkv/NKGfJGv5zA/T1mvSDj2Jbnhm0A1n3nkZed0y3Ww3mHQCKb9ryR2VwMWyMm
f8v5MrLm9Azua1PnHygAmWjDn/M99n1sJK5UhvMCqHPn6G9eqBnLZJSGtbf1zGgcwggCVcMSSl6X
QVlX31EOKugAkK8y0w35gJ/JNNevIwc2xoPEJy8J1UcBwMAxqFxjVwFR81zGmxUKvXkQNsRKnUuA
YHReyKoCG9IkFR5uAnjHqTHt7TziDmRqP5k0ljm/qfplLUKCyPP4x5ph0bWeokfPLpiMuhLCcRYP
0xd91zd8vH3xb8mGFei7VUU4uBkvjFZ/UAxmtg==

 
 
  
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 8047829141017641617
  hashsumB 6a254070gjt241738117/SHA512/24FBEDB756047491D44BFC91FCC670CFA747F3CEAA178B68ABE970F8CD79A3E953A1435CAB36B5C8DF14E56E20C1201240EB7C29F4DE052204C518F1D8B45AF0
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xOCAxMToyMjowNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 VJQo4PE8e/PrlonmeCem+r9aDLhNXV/EmFHoo3qJSsE=


 
CEHghTEBMjnUEmxYTY1/CU3PF/cD6GB1QP4Bfk5rujSEQNDnUbxmlU5OFx0PBb9MNIiNGCb2HCID
ygLRWqhrylUjtNDSvOODeeMfMa8KKj7NS3jD1FxbeHEdZ3ThYumABPdufjgMNz8AnU6MNIGHIhMO
4HctHqmyIkgcHnJj/6Sa+VCcjRD/1EiG4vEE38NkLr2CokuASE2MtU+zNKf/lWuqO6xWxYOEMIbQ
FnL0gSX/HsGQACKvM/sQYOBJKK9ABYuwjQ6VLkUI3P1LKfJWhruCUH2oJXfNe/nTvGdRfw7svnGN
nIBILfzBs2+PN7jAsxAfRSXn7bio8wvK0/OgbQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQ5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTk1NDg5ODE4OTE5MjMxMjAzMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAyMyAwODoxMzowNSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC NmEyNTQwNzBnanQyNDE3MzgxMTcvU0hBNTEyLzI0RkJFREI3NTYwNDc0OTFENDRCRkM5MUZDQzY3MENGQTc0N0YzQ0VBQTE3OEI2OEFCRTk3MEY4Q0Q3OUEzRTk1M0ExNDM1Q0FCMzZCNUM4REYxNEU1NkUyMEMxMjAxMjQwRUI3QzI5RjRERTA1MjIwNEM1MThGMUQ4QjQ1QUYw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzhlNGI4ZDhUcXMyNDE3MzgxMTcvU0hBNTEyLzJFNUJENDkwMzEyMjVERkUxQ0RBNDA4NEI5OUZFRjJEMzQ0N0MxOTQyRkY5OThGREE0QkQwQkFEQkRGRUM3N0FEMjQ5MjcxNzQxMEEwMTRBQTM3QUZCOTMzOUQ0NTkxQkE5N0UwMEU3MjEyMjI5QzMzODM0QThEMDk2OTZGM0ZD




  
 
 
 
 
 
 EW7Y9HiGASGNGsJRmcFmxjRISskBnnDcw2xelfJxhHg=


 
EMthstxg4GIbHd+4HCY7skCuarfnQkNI3tt/7KY/OX7XLYX4s2cS+w8SgvFbXFm8OTre4erUiWZ7
UbKEjGN0pkXhYbryg/bO8L2TarDx8aCaYQDt//z2X6PqHqvgsovlg36CxD2Wmr4tX/jhlyJFdkhR
UahjCeUa0uGjhGzstdJtpizuvw+stUv4fdHdd1sHrnBbvVb1Un2KYZeTE7XXXTCTUEN5U4QGyqGi
hQ6GSTOCeAAIr4ss4+WakDcch8gx0E6fWGsA0+IA718Ku69u2ttd9AFFVkme6dBMFLxiEtNk/gdc
p01VL3HLF8UevClsf2SpYOa1khdcUNIc8mkEeA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODguMC43MDUuNjg=
  challenge 2720689737410525148
  hashsumB 6a254070gjt241738117/SHA512/24FBEDB756047491D44BFC91FCC670CFA747F3CEAA178B68ABE970F8CD79A3E953A1435CAB36B5C8DF14E56E20C1201240EB7C29F4DE052204C518F1D8B45AF0
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xOCAwOTowNjoyNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 cg2ia03dX0ndFaMkcjZ3bWyY070tHQXTCJranWHImyI=


 
QwUQm9PYQdeNWHQow/FyZ7dGdkSJSAw5ff8sTU8SOeRcXEhyTI5gzsu5EZETNd1C8EaWmnuIB47/
psfe9YEqRAw2/Ktlat4QpVZ+8Hdo7lsCnj58ktTH1VwoXCKfQIeIFIpq0bsXy5JQPNMk91pnQZJk
UB+mvNaGT3MbknkeOj9RbkoCraEYUlNFi+vT+5waup/3diJ8ypUTYZn4UcBRKkwPY/wwLPyTLTxg
NVpxP91rkMd/BR6y0mf3kwoHPtjsZgz1VQ+1nRq/kUYliGlMhd7uz1/FIk31PAUppes1BJdM7ppC
aSNyNFxVJFTQJItSLG5FZ8F4wyAsxQW6Hc7kNA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODguMC43MDUuNjg=
  challenge 7540537336295443649
  hashsumB 6a254070gjt241738117/SHA512/24FBEDB756047491D44BFC91FCC670CFA747F3CEAA178B68ABE970F8CD79A3E953A1435CAB36B5C8DF14E56E20C1201240EB7C29F4DE052204C518F1D8B45AF0
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xOCAwODo0MDozNSswMTAw
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