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WF Loaninvest ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

WF Loaninvest ApS
c/o Beekgarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Jesper Tullin

Frank Hansen
Revision CCH Reuvision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for perioden 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for WF Loaninvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbeaek, den 23. marts 2020

Direktion:

Jesper Tullin

Frank Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i WF Loaninvest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for WF Loaninvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

This document has esignatur Agreement-ID: €9698314RgmH55581409



WF Loaninvest ApS Side 4

Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« I[dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 23. marts 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet er investering i og udlan til fast ejendom i UK, herunder gennem
investering i eller lan til selskaber, der har til formal at eje og/eller udvikle fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2019

Arets resultat udger et overskud pa dkk 2.969.352, som er i overensstemmelse med ledelsens
forventninger.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veaesentlig betydning for
bedogmmelse af arsrapporten.

This document has esignatur Agreement-ID: €9698314RgmH55581409
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for WF Loaninvest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at fglge
visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til manedskurs, svarende til ultimokursen den
foregaende maned. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tiigodehavendets
eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det veesentligste omkostninger til ekstern assistance og
bankgebyrer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

This document has esignatur Agreement-ID: €9698314RgmH55581409
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle poster omfatter renter, kursreguleringer pa valuta og amortisering af
kobsomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages individuel vurdering af
tilgodehavenderne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veere pakreevet.

Gald

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

This document has esignatur Agreement-ID: €9698314RgmH55581409
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Resultatopgerelse for 1. januar 2019 - 31. december 2019

Note

Andre eksterne omkostninger............ccccveeeee..

Resultat for finansielle poster............coeeiiun.

Finansielle indteegter........................c.
Finansielle omkostninger..........ccccccoecviveeeenn.

Resultat far skat........cccvereirreinreinrniresirnnirenenes

Skatafaretsresultat..............ccoocoviiiiii

Arets resu

| 7= | S

Resultatdisponering:

Overfort resultat

Disponeret i alt

2019

18.470
-18.470

14.314.925
10.488.919

3.807.536

838.184

2.969.352

2.969.352

2.969.352

2018

58.879

-58.879

9.734.266

7.120.979

2.554.408

563.486

1.990.922

1.990.922

1.990.922
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Balance pr. 31. december 2019
Aktiver
31.12.2019 31.12.2018
Note
2 UdIaN....oo s 127.526.382 121.426.731
Finansielle anlagsaktiver i alt .................... 127.526.382 121.426.731
Andre tilgodehavender...........cccoccuiiieeiiiiiinnns 129.442 122.845
Tilgodehavender i alt ........ccceeeeiiiiiiinnnnnnnnn. 129.442 122.845
Likvide beholdninger ........ccccvviiiccimmmnnninnnns 65.207 37.650
Omsatningsaktiver i alt .......ceevvvvvivvnnnnnnnnns 194.649 160.495
Aktiverialt.....ccccccorrmmnnnrrne, 127.721.031 121.587.226
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Balance pr. 31. december 2019
Passiver

Note

o~

Virksomheds

Kapital.......ccccoviiiiiiiieee

Overfort resultat.............cocoviiiii

Egenkapital

Udskudt skat

(- 1L

Hensatte galdsforpligtelser i alt.................

Ansvarlig lanekapital................cccooon

Geeld til kredi

tinstitutter.............ocooo

Langfristede galdsforpligtelseri alt ..........

Geeld til kredi

tinstitutter.............ocooie

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Selskabsskat
Anden geeld..

Kortfristede

galdsforpligtelseri alt ...........

Galdsforpligtelserialt ...............ccco.cc..c.......

Passiveri alt.....c.ccecvevvevevevnnnnes

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2019 31.12.2018
50.000 50.000
4.960.274 1.990.922
5.010.274 2.040.922
415.074 543.620
415.074 543.620
15.907.417 15.595.508
102.742.000 100.006.287
118.649.417 115.601.795
3.506.560 3.308.760
25.000 31.250
91.174 19.866
23.532 41.013
3.646.266 3.400.889
122.295.683 119.002.684
127.721.031 121.587.226
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Egenkapitalopgerelse
Virksom- Overfart

hedskapital resultat | alt
2018
Stiftelse. ..o 50.000 0 50.000
Aretsresultat...............c.occooeeiiiiii 1.990.922 1.990.922
Egenkapital ultimo........ccceeevviiicinennnnnnn. 50.000 1.990.922 2.040.922
2019
Egenkapital primo.........cccccviiiiiiieennennns 50.000 1.990.922 2.040.922
Aretsresultat...............c.occooeeiiiiei 2.969.352 2.969.352
Egenkapital ultimo........ccceeevviiicinennnnnnn. 50.000 4.960.274 5.010.274
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Noter
2019 2018
1 Skat af arets resultat
AKIUE! SKaL......eeiiieiieieeeie 966.730 19.866
Forskydning i udskudt skat...........cccccovniininnnnnnn. -128.546 543.620
Skat af periodens resultat.........cccccceerriiiiiiinnnnns 838.184 563.486

Selskabet har betalt t.dkk 895 i selskabsskat i regnskabsperioden.

2 Udlan
Af udlan indgar t.dkk 125.201 efter mere end 1 ar og t.dkk O efter mere end 5 ar.

3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er udstedt i 500 kapitalandele a dkk 1.000.

4 Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital treeder tilbage for al geeld, som i tilfaelde af selskabets konkurs,
likvidation eller akkord, uanset art, ikke kan deekkes af selskabets aktiver.

5 Geld til kreditinstitutter
Af langfristet geeld til kreditinstitutter forfalder t.dkk O efter mere end 5 ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Selskabets beholdning af udlan, bogfart vaerdi t.dkk 127.526, er stillet til sikkerhed for
geeld til kreditinstitutter, bogfert vaerdi t.dkk 106.249 .

1661-19 WF Loaninvest ApS
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15: 45: 36 j t @aekgaar den. nu
25-03- 2020 Opened Er nest Schust er
16:11: 13 es@aekgaar den. nu
25-03- 2020 Si gned Er nest Schust er

16: 11: 49 es@aekgaar den. nu

Where

85. 235. 243. 10
8

85. 235. 243. 10
8: 18546

85. 235. 243. 10
8: 18546

128. 76. 236. 24
6:11774

128. 76. 236. 24
6: 13613

87.60.90.90: 4
9972

87.60.90.90: 4
9972

62.44.134.101
110527

62.44.134.101
110663
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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

WF Loaninvest ApS
c/o Beekgarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Jesper Tullin

Frank Hansen
Revision CCH Reuvision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for perioden 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for WF Loaninvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbeaek, den 23. marts 2020

Direktion:

Jesper Tullin

Frank Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i WF Loaninvest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for WF Loaninvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« I[dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

This document has esignatur Agreement-ID: €9698314RgmH55581409







WF Loaninvest ApS Side 5

Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 23. marts 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet er investering i og udlan til fast ejendom i UK, herunder gennem
investering i eller lan til selskaber, der har til formal at eje og/eller udvikle fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2019

Arets resultat udger et overskud pa dkk 2.969.352, som er i overensstemmelse med ledelsens
forventninger.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veaesentlig betydning for
bedogmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for WF Loaninvest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at fglge
visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til manedskurs, svarende til ultimokursen den
foregaende maned. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tiigodehavendets
eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det veesentligste omkostninger til ekstern assistance og
bankgebyrer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle poster omfatter renter, kursreguleringer pa valuta og amortisering af
kobsomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages individuel vurdering af
tilgodehavenderne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veere pakreevet.

Gald

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2019 - 31. december 2019

Note

Andre eksterne omkostninger............ccccveeeee..

Resultat for finansielle poster............coeeiiun.

Finansielle indteegter........................c.
Finansielle omkostninger..........ccccccoecviveeeenn.

Resultat far skat........cccvereirreinreinrniresirnnirenenes

Skatafaretsresultat..............ccoocoviiiiii

Arets resu

| 7= | S

Resultatdisponering:

Overfort resultat

Disponeret i alt

2019

18.470
-18.470

14.314.925
10.488.919

3.807.536

838.184

2.969.352

2.969.352

2.969.352

2018

58.879

-58.879

9.734.266

7.120.979

2.554.408

563.486

1.990.922

1.990.922

1.990.922
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Balance pr. 31. december 2019
Aktiver
31.12.2019 31.12.2018
Note
2 UdIaN....oo s 127.526.382 121.426.731
Finansielle anlagsaktiver i alt .................... 127.526.382 121.426.731
Andre tilgodehavender...........cccoccuiiieeiiiiiinnns 129.442 122.845
Tilgodehavender i alt ........ccceeeeiiiiiiinnnnnnnnn. 129.442 122.845
Likvide beholdninger ........ccccvviiiccimmmnnninnnns 65.207 37.650
Omsatningsaktiver i alt .......ceevvvvvivvnnnnnnnnns 194.649 160.495
Aktiverialt.....ccccccorrmmnnnrrne, 127.721.031 121.587.226
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Balance pr. 31. december 2019
Passiver

Note

o~

Virksomheds

Kapital.......ccccoviiiiiiiieee

Overfort resultat.............cocoviiiii

Egenkapital

Udskudt skat

(- 1L

Hensatte galdsforpligtelser i alt.................

Ansvarlig lanekapital................cccooon

Geeld til kredi

tinstitutter.............ocooo

Langfristede galdsforpligtelseri alt ..........

Geeld til kredi

tinstitutter.............ocooie

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Selskabsskat
Anden geeld..

Kortfristede

galdsforpligtelseri alt ...........

Galdsforpligtelserialt ...............ccco.cc..c.......

Passiveri alt.....c.ccecvevvevevevnnnnes

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2019 31.12.2018
50.000 50.000
4.960.274 1.990.922
5.010.274 2.040.922
415.074 543.620
415.074 543.620
15.907.417 15.595.508
102.742.000 100.006.287
118.649.417 115.601.795
3.506.560 3.308.760
25.000 31.250
91.174 19.866
23.532 41.013
3.646.266 3.400.889
122.295.683 119.002.684
127.721.031 121.587.226
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Egenkapitalopgerelse
Virksom- Overfart

hedskapital resultat | alt
2018
Stiftelse. ..o 50.000 0 50.000
Aretsresultat...............c.occooeeiiiiii 1.990.922 1.990.922
Egenkapital ultimo........ccceeevviiicinennnnnnn. 50.000 1.990.922 2.040.922
2019
Egenkapital primo.........cccccviiiiiiieennennns 50.000 1.990.922 2.040.922
Aretsresultat...............c.occooeeiiiiei 2.969.352 2.969.352
Egenkapital ultimo........ccceeevviiicinennnnnnn. 50.000 4.960.274 5.010.274
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Noter
2019 2018
1 Skat af arets resultat
AKIUE! SKaL......eeiiieiieieeeie 966.730 19.866
Forskydning i udskudt skat...........cccccovniininnnnnnn. -128.546 543.620
Skat af periodens resultat.........cccccceerriiiiiiinnnnns 838.184 563.486

Selskabet har betalt t.dkk 895 i selskabsskat i regnskabsperioden.

2 Udlan
Af udlan indgar t.dkk 125.201 efter mere end 1 ar og t.dkk O efter mere end 5 ar.

3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen er udstedt i 500 kapitalandele a dkk 1.000.

4 Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital treeder tilbage for al geeld, som i tilfaelde af selskabets konkurs,
likvidation eller akkord, uanset art, ikke kan deekkes af selskabets aktiver.

5 Geld til kreditinstitutter
Af langfristet geeld til kreditinstitutter forfalder t.dkk O efter mere end 5 ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Selskabets beholdning af udlan, bogfart vaerdi t.dkk 127.526, er stillet til sikkerhed for
geeld til kreditinstitutter, bogfert vaerdi t.dkk 106.249 .

1661-19 WF Loaninvest ApS
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  hashsumB OWI5OGE1ZTB1c1FaNTU1ODE0MDkvU0hBNTEyL0Y3OEVBRkZFOENDRDc4M0ZGNkFEMEZDMTFFMzY2OTk2RTA1MzNEQkRCQzRENUU2RjU1MDFFRDFDQkQ0NDM1RDYwQzY2MkJFNUZGM0UxOThCRUQ4RDZEMjFGMDUyNjZCREYwNzkyRjFFNEY3NTMzMURFOTE3QUM4RDc4MEQzNzYw




  
 
 
 
 
 
 3SSrywfBzyV1WVwUk6cMDnAQQElPTacZSdqPW7ssruE=


 
AiyFggNEnI6xf4GE8f0FmybNyHEJIv7GE862KpN4Fb0Fm8lnXz9du610tdSFamljABz9V7b1jYR7
Ev0AfYEDteGCudxAzAW0OUsQg4enq0mSkclo88AmValP2Rylt6l8nbiwCOs1cf9Po6/EpmQEPYY4
pT10cvvzZLDejqaqz4aZUdY2E2Mbg+wFip30BgpFh5qyaGnm5mfr96y2zIliBLEPI1a3YUtSk5h+
BBdaKWwRjVBVjOYOhbNUPXSjVddSFkagMBXV6ntiz5/0U0yWTZsg0laPdBuOkV/GwIIRb4XPVQbj
7PLXlM0lYO2+upXtFM93mLEZXecGqc2EYnFDMQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge -937477879044311477
  hashsumB e9698314RgmH55581409/SHA512/E2373177509D2A1B2D99805F7DA3B9B1920FA2503C7B85EA7B1B9EC21036401542C77D4006155BB277AD5C69544C6E36732AC4C17536DE9C84C3F6D1D4A7C8A3
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxNzoxMToyOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 X+WT6HNGK20MTQGZ+u/XJqP0spUnn46/Ow0PvfsnMTs=


 
M7i4SZ1pfoRYqWXVRJ6KtIQi27/saJ8WnA/uuQY1z3fLfdVtc69ERguWjBRfSVWwfITshoQaOyHz
znPUpjqQM+MgrkTgCw5VTTPTLg/8LH6VWjca03mqGz2AZjJgkZ67OGi/PuMe2+uqknro+qFs0Aph
DDsSo5Dnyi8lpdXiuL1KzYDNicEpahIU4thrrtVWWabh+eU9IVNNpTIQU/OrFzNoaZ+3Ny5LVriM
VCANemC1SHQBN8jdauApFeGFzfShktYFVX2eTNKstP85rkUsKcpc3v9B5Hih7LLs+uzg2lkQNEyD
tKme0KzMdl/ddTwyU7tfNydcadJWZe9K4QjKPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8764116921176597287
  hashsumB 85ddbb56KtRw55581409/SHA512/4870D161525B0A300E8FD14D58EC0BBD933E5DCD6DD8319A3665326D5FA414DDA80E2D3C69A4E519DCF859743960D5147D668468458A080829A61FABE0E0C975
  hashsumC 9b98a5e0usQZ55581409/SHA512/F78EAFFE8CCD783FF6AD0FC11E366996E0533DBDBC4D5E6F5501ED1CBD4435D60C662BE5FF3E198BED8D6D21F05266BDF0792F1E4F75331DE917AC8D780D3760
  hashsumD dfcd384dryyz55581409/SHA512/D335EC0CFF03B73C5B08DFB8F644C5B215CB821EB41285A4C435880FF28DA0197BDF32FDDBF301575B8F099DD0167E3D35C905C1AD7A5B676667046A9DBD9372
  hashsumE e9698314RgmH55581409/SHA512/E2373177509D2A1B2D99805F7DA3B9B1920FA2503C7B85EA7B1B9EC21036401542C77D4006155BB277AD5C69544C6E36732AC4C17536DE9C84C3F6D1D4A7C8A3
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxMTozMjozMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 BueY1juRZTk7e21lTez16zrIvjd9Yq4x0PsbkcannyI=


 
gyrO3IqH9LfQ0heHocAOPY92mXIKvLwps9w1o1GamPZD3vpn6O+flTdygnjt+Ky11zS89zk29pGt
2YbcWyWCh7XkoOctp7zuYHtlHxzUnYjK8l6Qv+P0+Uzk0jrwqqOuldscBlAgAMUYYWF+763p+TJj
Y86YT6PIem5ornPWvRaTdOZ91JebyFwNuw/NWPgHc4U4S5dwgK8+avyTqbLD/2fAsGpQJTNbzu3t
ZWBp+yqG+qPpWWetPrFiKCFHtG4614NG4hOmhMDU/UX/RSnvPS62ZMYHpst3c+mM2DWD8moLB8X3
KMpj5ndfguCvX6yGD/vQTJuRGHu++8PaJcEJ5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzQuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83NC4w
  challenge 3770476248161137244
  hashsumB 85ddbb56KtRw55581409/SHA512/4870D161525B0A300E8FD14D58EC0BBD933E5DCD6DD8319A3665326D5FA414DDA80E2D3C69A4E519DCF859743960D5147D668468458A080829A61FABE0E0C975
  hashsumC 9b98a5e0usQZ55581409/SHA512/F78EAFFE8CCD783FF6AD0FC11E366996E0533DBDBC4D5E6F5501ED1CBD4435D60C662BE5FF3E198BED8D6D21F05266BDF0792F1E4F75331DE917AC8D780D3760
  hashsumD dfcd384dryyz55581409/SHA512/D335EC0CFF03B73C5B08DFB8F644C5B215CB821EB41285A4C435880FF28DA0197BDF32FDDBF301575B8F099DD0167E3D35C905C1AD7A5B676667046A9DBD9372
  hashsumE e9698314RgmH55581409/SHA512/E2373177509D2A1B2D99805F7DA3B9B1920FA2503C7B85EA7B1B9EC21036401542C77D4006155BB277AD5C69544C6E36732AC4C17536DE9C84C3F6D1D4A7C8A3
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNSAxNjo0NToxNSswMTAw
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