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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31,
december 2019 for Bo | Horsens K/S,

Arsrapporten, der Ikke er revideret, afleegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 20. april 2020

Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bo i Horsens K/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Bo i Horsens K/S for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgsrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kab og salg af ejendomme og aktiviteter i forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i

ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bo i Horsens K/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsastning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2019 201718
Bruttofortjeneste...............ccoocoiieeeiiciiiee 134.969 122.071
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver......................... -27.302 -27.302
Drftsresulfat ...cooanunmanummrmreesssmossas 107.667 94.769

1 Andre finansielle omkostninger...........c.cooooiiiivviviienenne. -27.547 -30.765 |

Resultat for skat..................cccoovieviiiie e 80.120 64.004
Arets resultal.osmnum e 80.120 64.004
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat..............ccovvveviiiie e, 80.120 64.004
Disponeretialt.................coooeiiiiiiiiiii 80.120 64.004
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g BYGNINGE! ......c.oooviiiiiiiiee e 4.209.806 4.237.108
Materielle anlaegsaktiver..............cccccocoovvennnn. 4.209.806 4.237.108
Anlaagsaktiver............ccooooiiiiii 4.209.806 4.237.108
Andre tilgodehavender..........ccocoevieiiiii, 0 13.366
Tilgodehavender.............cccoccoviiiiiiiiiiiis 0 13.366
Likvide: BENGIAMNEET . mmanmrsmnsnimmon 139.231 169.256
Omsaetningsaktiver ...............oooovveiiiiiiiceiiece 139.231 182.622 ‘
IR IRIBY v ccs st syt s s s S 4.349.037 4.419.730
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.............ooooiiimiieiiiiicen
Overfgrtresultat............cooooiii e

Egenkapital ...

Prioritetsgaeld ........cooiiiii e
2 Langfristede geaeldsforpligtelser.............cccoovvviiininnnn.

Kortfristet andel af langfristede gesldsforpligtelser.........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .....................
3 Anden gaeld ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................ccce.

Gaeldsforpligtelser............ccccvvevveiiiiiiiiie

o Lo T | e —

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
300.000 300.000
144.124 64.004
444,124 364.004

2.987.258 3.102.038
2.987.258 3.102.038
116.066 114.302
0 9.485

801.589 829.811
917.655 953.688
3.904.913 4.055.726
4.349.037 4.419.730
Side 11

WWW.R:I:D.RK




EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo..........ccooeeiiiiiiiiiiiis

Virksomhedskapital ultimo ...................c.cccocon.

Overfartresultal. iMoo csssamamiansmasimsmsse
Arets reSURAt ......c.oeveeeeee e,

Overfort resultat ultimo.............ooooviiiieiee e

Egenkapital
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2019 2018
300.000 300.000
300.000 300.000

64.004 0
80.120 64.004
144.124 64.004
444,124 364.004
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NOTER

2019 201718

1 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.............cccooevvieiiiiiinciinn, 0 10.000
Renter, komplementarselskabet .............cccovveve 2.478 1.980
Prioritetsrenter, kreditforeninger............cccccovieiiiiiieeen. 22.652 17.073
Amortisationsfradrag...........ccoooeiiiiiicn 2.417 1.712
27.547 30.765
Geeld i alt Kortfristet  Restgaeld efter
ultimo andel 5ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Priotifatsgeeld .amasammang 3.103.324 116.066 2.591.380
3.103.324 116.066 2.591.380
2019 2018

3 Anden geld

Andre skyldige omkostninger..........ccccoooviiiiiiinnnnn. 77.800 103.500
Geeld til komplementarselskabet...........ccooeoieiieiiiiieniinnns 48,789 51.311
Geeld til kommanditisterne ..........c.ovvviicinnn 675.000 675.000
801.589 829.811

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld i DLR Kredit A/S kr. 3.169.554 er der udstedt ejerpantebreve
med pant i ejendommene Gasvej 5 og Sjeellandsgade 6 i Horsens, der har en
regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2019 pa kr. 4.209.806.
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