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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 10. oktober 2017 -
31. december 2018 for Bo i Horsens K/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
10. oktober 2017 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 26. marts 2019

Direktion

ren Sylvester Skjserback
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CVRA.: 30 70 79 07 / i

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bo i Horsens K/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Bo i Horsens K/S for perioden 10. oktober 2017 - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den '26.\#\‘3};@”2}0’19\;_&
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kab og salg af ejendomme og aktiviteter i forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Det er selskabets farste regnskabsar, som er forlgbet som forventet.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bo i Horsens K/S for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopgaerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten  bestar  af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomseetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsastning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlesgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsesttes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvasrdien indreghes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en esndring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlesgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi  pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen  under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vesrdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser, som omfatter gesld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sesdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 10. OKTOBER TIL 31. DECEMBER

2017/18

Bruttofortjeneste. ... 122.071
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver.............ooovoevoeooooeo -27.302
Driftsresultat ..o 94.769
1 Andre finansielle omKOStNINGET ............c.cooveveroeooe oo -30.765
Resultat for skat.................coooeooiiiiieeceeeoeeeeeeeeeee 64.004
Arets resultat .................cc.ccoocooveivoieoeeocoeeeeoeeoeoo 64.004

Forslag til resultatdisponering
OVBIBIL FESUILAL. ...v.ors s ererereareie st seasisnnaseesss e sssstsssesseseeesesesseens 64.004
Disponeretialt..............c.cocoovoioeioioiiieeeeeoo 64.004
S
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2018
Grunde 0g BYGNINGE ..........oueir oo 4.237.108
Materielle anlaegsaktiver ......................ccoooeeeeoooioeo 4.237.108
T 4.237.108
Andre tilgodehavender..............o..covveiiceeeeeeeeeeeeeee 13.366
Tilgodehavender ...............cccocooiiiiiiiieoceeceeoeeeoeoee 13.366
Likvide beholdninger..............cccocoovuvivoioieeeoeeocooeeoooooo 169.256
Omsaetningsaktiver ..............ccocooooovviivnreceoeeeeees oo 182,622
LT 4.419.730
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2018
Virksomhedskapital...............cooeeviiiiniis oo 300.000
OVBITBIT tOBUIBE. oo oo sesosssnsmsmmmmenrnimmmrn e enrmssss s o iss sapsies s et s tomtemmeeseemen e 64.004
2 Egenkapifal .................ooooouiii e 364.004
PriortetSgasId .......ocoovviiiie e 3.102.038
3 Langfristede geeldsforpligtelSer................cocoovii 3.102.038
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...........cooooooiii . 114.392
Leverandarer af varer og tienesteydelSer ...........o.ooovvvovoooooo 9.485
4 ANEN GaBI ...t 829.811
Kortfristede gasldsforpligtelSer ...................cocooovurvvovierooo 953.688
Gaeldsforpligtelser..............ccooiviiiiiirieeeecoeceeeeeeeeeeooo 4.055.726
L 4.419.730

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
G
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NOTER

2018

1 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.............c..o.ovvveeereoeoeoooeooo 10.000
Renter komplementarselskabet ...............coovovcoivoooooooooo 1.980
Prioritetsrenter, kreditforeninger.................cocooovcovioooeoeoooo 17.073
Amortisationsfradrag..........ooeeeveeeeeieeeeeeeeeeeee 1.712

30.765

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital......................... 300.000 0 300.000
Overfart resultat................ccovenn..... 0 64.004 64.004
300.000 64.004 364.004
Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeald efter
ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ............ccooovvveriinnnnn, 3.216.430 114.392 2.714.636
3.216.430 114.392 2.714.636
4 Anden gzeld
B 103.500
Geeld til komplementarselskabet ..o 51.311
Geeld til kommanditisterne ...........cc.oooe.ovioeeeroeooeeoeooeooo 675.000

829.811

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld i DLR Kredit A/S kr. 3.285.077 er der udstedt ejerpantebreve
med pant | eiendommene Gasve;j 5 og Sjeellandsgade 6 i Horsens, der har en
regnskabsmaessig vesrdi pr. 31. december 2018 pa kr. 4.237.108.
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