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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Ejendommen Bygmarken 9 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
DlIstykke, den 16/04/2020

Direktion

Jens K nude Seidenfaden
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendommen Bygmarken 9 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Bygmarken 9 ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 til 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Radovre, 16/04/2020

Jargen Joost , mne6/73

Registreret Revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 63778710
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L edelsesberetning

Sel skabets aktiviteter:
Sel skabets hovedaktivitet er drift af erhvervsegendom samt investering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Selskabet opnaede et resultat efter skat for & 2019 pa 42.824 kr. Selskabets balancesum udgjorde pr. 31.
december 2019 11.691.854 og egenkapitalen udgjorde 3.703.370 kr. Selskabets udvikling, betegner ledel sen
som vagende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udl gb:
Der er pa balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsregnskabet vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen:

Nettoomsadning:

L geindtaggter indregnesi resultatopgerel sen for den perioden lejen vedrarer. Nettoomsagning indregnes
ekskl. moms.

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten indehol der 1gjeindtaagterne med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger.

Andre driftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger indeholder bl.a. omkostninger til administration, reklame m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, op- og nedskrivninger af vaadipapirer samt tillagy og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Skat:
Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmelser omkostningsfares /
indteggtsfares i resultatopgerel sen.

Balancen:

Anlaggsaktiver:

Anlagysaktiverne males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, hvilke er baseret palineagre
afskrivninger over aktivernes forventede levetid.

Sel skabets ejendomme indregnes pa anskaffel sestidspunktet og vaardiansadtes ved farste indregning til
kostpris. Herefter vaardiansadtes gjendomme hvert ar til dagsvaardien pa balancedagen. Vaardireguleringen
henlasgges pa en opskrivningsforn under egenkapitalen.
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Dagsvaadi for selskabets ggendomme er opgjort af AGJ /v Jesper Adler i valuarrapporter dateret 2. juli 2019

Afskrivningerne males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, hvilke er baseret palinesae
afskrivninger over aktivernes forventede levetid.
Falgende af skrivningssatser er anvendt:

Driftsmidler  20% (5 &r)

Ejendomme 2% (50 &)

Aktiver med kostpris paindtil 13.800 kr. pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid, omkostningsfares
fuldt ud i regnskabsdret.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaardiansat ud fraen individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pade
tilgodehavender, som ske@nnes behadtet med saalig risiko.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se for tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skat og udskudt skat:

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet gadd, mens den
resterende del er opfart som udskudt skat under hensadtel ser. Hensadtel se til udskudt skat daskker den skat,
der skal betales, safremt selskabets aktiver sedgestil de veadier, de er opfert til i arsregnskabet.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaadiansadtes til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS
EKsterne omkOSININGEr  .....cccoveiierierereseeese e

BruUttor @SUITAL ...ttt e e e e e e eenn

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeieeiie i,

@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccceverireneeeeere e

Ordinaat resultat far SKal ....ooooeeeeeeeeeeee e

SKat & AretSTESUITAL ..oeeoeeeeeee e ee e e e e e e eeeeereneeeeaeeneeeas

AT EESTESUITAL oo e e e e e e es e e eeereeseaeans

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAT rESUITAL ...,

Note

2019
Kr.
651.120
-80.018

571.102

-167.573

403.529
-348.643
54.886
-12.062
42.824

42.824
42.824
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2017/18
kr.

0

0

o O O O o
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ........cccovi i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt ....occeceeeceeeee e

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender i alt ...

Likvide beholdninger ........cccoovieieerecccee e

Omsatningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
11.500.000

11.500.000

11.500.000
191.854
191.854

0
191.854

11.691.854
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2017/18
kr.
5.560.000

5.560.000

5.560.000
612.424
612.424

3.758
616.182

6.176.182
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat ..........cccueeee.

Egenkapital i alt ....................
Hensadtelse til udskudt skat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ...
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKINg ...ccoeeeeeeeevieceenne.
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...ooooveveveveeeeeeenee.

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
OQ FOIPHIGLEISEr e

Note 2019
kr.

50.000

3.610.546

42.824

3.703.370
993.021
993.021

6.348.986
27.000

3 6.375.986

407.000
4.694
20.000
37.400

107.985
42.398
619.477

6.995.463

11.691.854

Note
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2017/18
kr.
50.000

27.000
27.000

0
1.181.806
15.000

0

4.902.376
0
6.099.182

6.126.182

6.176.182
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret Reserve_for_
kapital nettoopskrivning Overfort | alt
my. _ _af _ resultat
investeringsaktiver
kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocvevievieeiee e 50.000 50.000
ATESTESUIAL oo 42.824  42.824
Arets 0psKrivNing .....cccvvceeeeveereeeeeeeeees s 3.610.546 3.610.546
Egenkapital, ultimo ........cccoeceveeevice e 50.000 3.610.546 42.824 3.703.370
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Pantebrevsgadd
Kreditinstitutter

2019 2017/18

kr. kr.

37.400 0

-25.338 0

0 0

12.062 0

Grundeog

bygninger

kr.

5.596.720

1.441.948

0

7.038.668

0

4.628.905

4.628.905

0

-167.573

0

-167.573

11.500.000

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
5.620.100 360.000 5.260.100 3.820.100
1.135.886 47.000 1.088.886 880.886
6.755.986 407.000 6.348.986 4.700.986
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4. Oplysning om forudsagtninger for dagsveer diberegninger af aktiver og

forpligtelser
Oplysninger, dagsvaadi

Type af investeringsejendom:
Investeringsegjendommen er en blandede
bygning bestdende af mindre kontorer
og lager/retail

Beboelse

Beliggenhed

Starrelse, m2

Arlig forventet Igje, kr.

Leje udger pr. m2

Afkastkrav pr. 31/12-19

Stigning i afkastkravet med 0,5%

Fadi afkastkravet med 0,5%

Vaadi pr. m2

Brug af ekstern vurderingsmand

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Bygmarken 9A  Bygmarken 9B  Frodebjergve

Dlstykke

732

540.000

738

6,25%

5.500.000

6.450.000

8.060

Ja

Dlstykke

228

111.120

556

6,25%

2.500.000

2.950.000

12.280

Ja

Dlstykke

225

202.800

921/842

6%

2.570.000

3.040.000

12.444

Ja

Til sikkerhed for sel skabets pengekreditorer og bankgadd andragende 6.755.986 kr. er der lyst
pant pa samlet 7.700.000 kr. i selskabets g endomme med bogfert vaardi pa 11.500.000 kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccevveevieciecse s

2019
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