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Ejendommen Bygmarken 9 ApS
8 TIMEVISION

LEDELSESPATEGNING R ey

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for Ejen-
dommen Bygmarken 9 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@lstykke, den 5. juli 2024

Direktion

Jens Knude Seidenfaden
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS
i TIMEVISION
REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB e

Til den daglige ledelse i Eiendommen Bygmarken 9 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eiendommen Bygmarken 9 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grund-
lag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 5. juli 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Jesper N. Bentzen
Registreret revisor
mne29388
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

B TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
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Revisor
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS
TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af drive erhvervsejendom samt investerings-
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS e

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendommen Bygmarken 9 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS e

mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,

der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets ejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkast-
baserede vaerdiansaettelsesmodel.
Vardireguleringen henlagges pa en opskrivningsfond under egenkapitalen.

Afskrivn ingerne males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, hvilke er baseret pa linezere afskrivnin-
ger over aktivernes forventede levetid.

Dagsvaerdien er opgjort af AGJ v/ Jesper Adler i valuarrapport dateret den 23/6-2024.
Der afskrives pa ejendomme med 2%

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede- og
associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige skgn.
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS
TIMEVISION
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS e

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS

TIMEVISION
RESULTATOPG@RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
DKK DKK
BRUTTOFORTIENESTE 866.036 953.204
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -262.007 -250.766
Andre driftsomkostninger -406 -44
DRIFTSRESULTAT 603.623 702.394
Andre finansielle omkostninger -401.350 -410.971
RESULTAT F@R SKAT 202.273 291.423
1 Skat af arets resultat -128.947 -108.773
ARETS RESULTAT 73.326 182.650
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 73.326 182.650
DISPONERET | ALT 73.326 182.650

10
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS

B TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 A
AKTIVER

2023 2022
DKK DKK
2 Grunde og bygninger 14.200.000 13.900.000
Materielle anlaegsaktiver 14.200.000 13.900.000
ANLEGSAKTIVER 14.200.000 13.900.000
Likvide beholdninger 79.994 47.133
OMSATNINGSAKTIVER 79.994 47.133
AKTIVER 14.279.994 13.947.133

11
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 e AT
PASSIVER

2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 3.970.337 3.671.251
Overfgrt resultat 496.931 339.248
EGENKAPITAL 4.517.268 4.060.499
Hensaettelse til udskudt skat 999.803 943.018
HENSATTE FORPLIGTELSER 999.803 943.018
Kreditinstitutter 6.592.100 7.632.613
Deposita 0 27.000
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.592.100 7.659.613
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 468.600 468.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.504 38.095
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.136.268 320.579
Selskabsskat 72.162 95.021
Anden geeld 347.037 352.146
Periodeafgransningsposter 96.250 9.560
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2 2
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.170.823 1.284.003
G/ALDSFORPLIGTELSER 8.762.923 8.943.616
PASSIVER 14.279.994 13.947.133

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter
Deposita

14.200.000

TIMEVISION
NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 72.162 95.021
Regulering af udskudt skat 56.785 13.752
Skat af arets resultat i alt 128.947 108.773
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 9.934.540
Tilgang i arets lgb 178.563
Kostpris 31. december 2023 10.113.103
Opskrivninger, primo 4.706.732
Arets opskrivninger 383.444
Opskrivninger 31. december 2023 5.090.176
Af-/nedskrivninger, primo -741.272
Arets af-/nedskrivninger -262.007
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 -1.003.279
Materielle anlaegsaktiver i alt

Restgeeld efter 5

Galdialtprimo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
8.101.214 7.060.700 468.600 6.592.100
27.000 0 0 0
8.128.214 7.060.700 468.600 6.592.100

13
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Ejendommen Bygmarken 9 ApS

B TIMEVISION

NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2023 2022
DKK DKK

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen.
Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden
for sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets pengekreditorer og bankgaeld andragende 7.060.700 kr. er der lyst pant pa samlet
8.800.000 kr. i selskabets ejendomme med bogfart veerdi pa 14.200.000 kr.

14
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