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4771 Kalvehave

CVR.nr. 39 00 23 53

Årsrapport for året 2022/23

6. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 20. december 2023.

_________________________________

Dirigent                                        
Martin Norin Brunse
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Selskabet Brucon ApS
Kalvehave Havnevej 1
4771 Kalvehave

CVR-nr.: 39 00 23 53
Stiftet: 5. oktober 2017
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Direktion Martin Norin Brunse

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Martin Norin Brunse

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2022/23 for Brucon ApS.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den 
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalvehave, den 20. december 2023
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Brucon ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Brucon ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 20. december 2023
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Brucon ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgørelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til 
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering 
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles 
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over 
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af 
omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives 
ikke på grunde.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 3-5      år, scrapværdi 0-20%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt finansielle anlægsaktiver, der ikke 
måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som 
udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2022/23 2021/22

BRUTTOFORTJENESTE 798.731 399.307

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -21.998 -23.251
Dagsværdiregulering af ejendomme 446.750 526.550

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 1.223.483 902.606

Andre finansielle omkostninger -67.660 -21.652

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 1.155.823 880.954

Skat af årets resultat -255.543 -193.815

ÅRETS RESULTAT 900.280 687.139

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 900.280 687.139

900.280 687.139

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2023 2022

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 13.550.000 13.103.250
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 36.609 58.607

Materielle anlægsaktiver i alt 13.586.609 13.161.857

ANLÆGSAKTIVER I ALT 13.586.609 13.161.857

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 99.441 83.822
Andre tilgodehavender 0 7.228

Tilgodehavender  i alt 99.441 91.050

Likvide beholdninger 121.153 55.031

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 220.594 146.081

AKTIVER I ALT 13.807.203 13.307.938

Balance pr. 30. september

Side 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
5
3
4
e
c
y
n
K

N
R

2
5
1
4
3
1

2
4

1



Note 2023 2022

Balance pr. 30. september

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 800.000 800.000
Overført overskud eller underskud 5.722.021 4.821.741
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT 6.522.021 5.621.741

Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 1.337.730 1.241.203

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.337.730 1.241.203

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 1.400.314 1.428.108
Selskabsskat (lang) 156.016 78.980
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring (lang) 225.980 202.730

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.782.310 1.709.818

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 40.000 48.800
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 10.000
Selskabsskat 82.455 37.126
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 4.030.687 4.632.090
Periodeafgrænsningsposter (gæld) 0 7.160

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.165.142 4.735.176

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.947.452 6.444.994

PASSIVER I ALT 13.807.203 13.307.938

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2022/23 2021/22

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for 
erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Erhvervsejendomme består af 2 ejendomme, som er
beliggende i Kalvehave og i Sorø.
Afkastkrav er fastsat til 8%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet med en udlejningsprocent på
100%.

Ved vurderingen af dagsværdien for 
beboelsesejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendomme består af 3 ejendomme. 2
Ejendomme er beliggende i Næstved og 1 ejendom er
beliggende i Vordingborg.
Afkastkrav er fastsat til 6%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er ikke taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for 
investeringsejendomme udgør kr. 13.550.000. 
Ændring i dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen 
udgør kr. 446.750.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.240.314 1.232.908

3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 1.440.314 1.476.908
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 2.900.000 3.376.300

4 Eventualposter mv.

Noter

Der foreligger ingen eventualposter mv.
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Signed 2023-12-20T19:50:01.271Z from 87.61.140.94:31363
 
Peter Hansen <jph@oernes.dk> 
Using MitID with ID 64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db 
As Revisor 
Signed 2023-12-20T21:09:33.815Z from 5.103.67.29:41688
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F7629C2263DA1C89990828D1DC577A6B ¬
600F972A545E07546EF23BA8AC93660D ¬
6B7042771866ADF94010DB878F256746 ¬
CECEDCF1F4B1D3461804DD2FF5659199


Agreement ID Title


4534ecynKNR251431241 7283 Årsrapport 2022-23.pdf


1a5411wMsrm251431241 7283 Internt årsregnskab 2022-23.pdf


adade1WRHRj251431241 7283 Skattemæssige specf 2022-23.pdf


f7c9efuXStn251431241 7283 Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


7ce37cJXuhr251431241 7283 Generalforsamling 2023.pdf


When What Who Where


20-12-2023
16:17:51


Created Lykke Bach Svenningsen
ls@oernes.dk


172.20.9.221


20-12-2023
19:33:00


Opened Martin Norin Brunse
bruconerhverv@hotmail.com


213.237.82.89
:9830


20-12-2023
19:50:01


Signed Martin Norin Brunse
bruconerhverv@hotmail.com


87.61.140.94:
37045


20-12-2023
21:09:23


Opened Peter Hansen
jph@oernes.dk


5.103.67.29:4
2120


20-12-2023
21:09:33


Signed Peter Hansen
jph@oernes.dk


5.103.67.29:4
2445
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{

  "at_hash": "wuTr-CvuAAK5HUMwTuTjkQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1703101576",

  "birthdate": "1984-06-22",

  "exp": "1703105177",

  "iat": "1703101577",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1d07d312-8a52-42ce-8e22-8509287ac4ec",

  "name": "Martin Norin Brunse",

  "nonce": "638386983474544799.MWY0ZTRiYjctMDY0Yy00MzVjLWIyNGEtZTcyZmI1OWRlN2I4YWI0MzI5YTYtYTlhYi00ZjA0LWI1OWQtZDFlOGFlMDI0NWNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "77029794-023d-49f6-a606-d2d33090b423",

  "rat": "1703101549",

  "sid": "53d26070-4473-4cc8-b165-51e8df4e057d",

  "sub": "77029794-023d-49f6-a606-d2d33090b423",

  "transaction_id": "f8e54b87-4f5d-440b-bb45-403768d365f0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWRiNDRkYzItOTgxNy00M2E5LWJhNzEtYjdhMzFjZjQxNjFhfDAwMDAwMDAxfGU1MjY0MTAwLWNiZDUtNGUxMi1hM2Q5LTY1MDQyOTZjMzUyNHwyNTE0MzEyNDE=",

  "signedAtUtc": "2023-12-20T19:50:00.7953396Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251431241",

  "agreementId_4534ecynKNR251431241": "4534ecynKNR251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_1a5411wMsrm251431241": "1a5411wMsrm251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_adade1WRHRj251431241": "adade1WRHRj251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f7c9efuXStn251431241": "f7c9efuXStn251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7ce37cJXuhr251431241": "7ce37cJXuhr251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "UDwHYkBr_nULU3RXjpS3rw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1703106562",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1703110162",

  "iat": "1703106562",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "646550b8-08d1-408d-ae74-6747af8eb192",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638387033254876570.YWI0YWRmOTAtYTQ1Ny00OGQ2LWIxZWMtMGRjMWI4ZmEyYjMwZGFlYTMxYjYtMmU4Yy00ZGNkLWI1NDgtMmZlMTJhY2JkNzUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1703106527",

  "sid": "443e0647-7f07-4bbc-8425-267dbf69a223",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "973513b0-25b1-4a1d-97c2-04a0ff8ea312",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWRiNDRkYzItOTgxNy00M2E5LWJhNzEtYjdhMzFjZjQxNjFhfDAwMDAwMDAyfDM4M2ViNDVlLTk2ZGMtNDRlNy05YmUyLWFkYTU5ODg5ZDk4MnwyNTE0MzEyNDE=",

  "signedAtUtc": "2023-12-20T21:09:33.6656583Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251431241",

  "agreementId_4534ecynKNR251431241": "4534ecynKNR251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1a5411wMsrm251431241": "1a5411wMsrm251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_adade1WRHRj251431241": "adade1WRHRj251431241 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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