
Brucon ApS
Kalvehave Havnevej 1

4771 Kalvehave

CVR.nr. 39 00 23 53

Årsrapport for året 2020/21

4. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 24. februar 2022.

_________________________________
Dirigent                                        

Martin Norin Brunse
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Selskabet Brucon ApS
Kalvehave Havnevej 1
4771 Kalvehave

CVR-nr.: 39 00 23 53
Stiftet: 5. oktober 2017
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Direktion Martin Norin Brunse

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Martin Norin Brunse

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalvehave, den 24. februar 2022

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2020/21 for Brucon ApS.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
Til kapitalejerne i Brucon ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Brucon ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 24. februar 2022
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet som forventet.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Brucon ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af
omkostninger) med tillæg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives
ikke på grunde.
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 3-5    år, scrapværdi 0-20%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes
årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2020/21 2019/20

BRUTTOFORTJENESTE 189.249 89.581

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -21.751 -21.751
Dagsværdiregulering af ejendomme -252.405 605.108
RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER -84.907 672.938

Andre finansielle indtægter 1.109 968
Andre finansielle omkostninger -16.096 -6.366
ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -99.894 667.540

Skat af årets resultat 21.880 -145.859
ÅRETS RESULTAT -78.014 521.681

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år -78.014 521.681

-78.014 521.681

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2021 2020

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 8.349.750 7.695.005
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 45.858 67.609
Materielle anlægsaktiver i alt 8.395.608 7.762.614

ANLÆGSAKTIVER I ALT 8.395.608 7.762.614

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.969 50.969
Tilgodehavender  i alt 13.969 50.969

Likvide beholdninger 71.357 36.052

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 85.326 87.021

AKTIVER I ALT 8.480.934 7.849.635

Balance pr. 30. september
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Note 2021 2020

Balance pr. 30. september

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 800.000 800.000
Overført overskud eller underskud 4.134.602 4.212.616
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 4.934.602 5.012.616

Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 1.126.368 1.183.844
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.126.368 1.183.844

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 1.476.037 420.825
Selskabsskat (lang) 35.596 4.862
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring (lang) 202.730 202.730
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.714.363 628.417

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 53.600 20.000
Kreditinstitutter i øvrigt 4 500.108
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 5.075 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 627.622 494.650
Periodeafgrænsningsposter (gæld) 9.300 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 705.601 1.024.758

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.419.964 1.653.175

PASSIVER I ALT 8.480.934 7.849.635

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2020/21 2019/20

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Erhvervsejendommene består af 1 ejendom, som er
beliggende i Kalvehave.
Afkastkrav er fastsat til 7%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Ved vurderingen af dagsværdien for
beboelsesejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendomme består af 3 ejendomme. To som
er beliggende i Næstved og én som er beliggende i
Vordingborg.
Den ene ejendom er anskaffet i året
Afkastkrav er fastsat til 5%.
Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.261.637 240.825

3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 1.529.637 440.825
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 2.849.750 1.584.000

4 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

Noter
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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When What Who Where


24-02-2022
17:07:13


Created Lykke Bach Svenningsen
ls@oernes.dk


172.20.9.221


24-02-2022
17:08:16


Opened Martin Norin Brunse
bruconerhverv@hotmail.com


87.61.140.94:
50299


24-02-2022
17:16:59


Opened Martin Norin Brunse
bruconerhverv@hotmail.com


87.61.140.94:
65427


24-02-2022
17:19:36


Signed Martin Norin Brunse
bruconerhverv@hotmail.com


87.61.140.94:
5805


24-02-2022
19:27:46


Opened Peter Hansen
jph@oernes.dk


5.186.124.172
:28916


24-02-2022
19:28:19


Signed Peter Hansen
jph@oernes.dk


5.186.124.172
:29569


24-02-2022
20:06:57


Opened Martin Norin Brunse
bruconerhverv@hotmail.com


87.61.140.94:
29633


24-02-2022
20:10:35


Signed Martin Norin Brunse
bruconerhverv@hotmail.com


87.61.140.94:
35708
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 j7XMJDr9zLFP1Lo5/54NsJx9KTbFj/zruc9WlZyhX48=


 
h0UQi2daRjHqz6tSa+8AARVW696F7VjwS89X4NK6y+tUTop50/mPnzgL4zBWBEkDO7lSmPyaaNap
NakhfTQERkAot9+E9Nx/qypsi6BegjnmkZVXkYUSMP/J//H9YJVmZZ7Fs2wmMZFB8xIdw3hFo2j7
Y9dBS1YREaQdNmOPnciiu3e8Zon43yAgcQjqpTxwhyHoUll6FcXzBG07SBEcSEIzxGwj2MTkW9jw
Zws345xy0CBKTqIJXTWtGsxY82CZ94ry2POhWiLOqjHB4BNqRhRLAauN4CfKeXnJdaYgcMHFmj/2
9tCvykkfEhVJVbYY9MZWosVCQQuKvA1T3Bo5mw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge 8001643089093852329
  hashsumB 794f33NguPK247127526/SHA512/2BC8C4BDFC0EB798876E351598F62AD4876ADAA1316EC155F8FA41B05282A5E7D60ACBDC44D85FAE748FA95D206229C192FFB6C4D8344558BD5A425955129A74
  hashsumC dc5e6bzShjk247127526/SHA512/06F7F4EFD2150465721397195436C0F6D9C9E464C29576F9BFEDCCECF427B431621A681CABE5A165F95E14C933129E97DCBA25812CE80E6E6B51B2F299E07FCC
  hashsumD 017a02WykYT247127526/SHA512/5C1F8A06529D7F4C8C4AFE64F6843F3B155387E8FC79EBD436C9529766221119E419259CD53A2B22CF4FAE8CE1BA558EF62DEB005FE61A72C3608C5DF2EDF0DA
  hashsumE 06a20bZUnSM247127526/SHA512/5F6852CE266946A78F2471F4C5EC0F72039B03892E5E1AE4DD2468FF990F1B1A2F7DFC6AD8BD7F5DB9FF9925096B7C355B5536A0E781916840BABEF452BBA643
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxODoxODo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 tr1bu/+O4Cmov1Zvlr1nxoTP9aeUD4vQ5GZrtcs6uaw=


 
yvnT/zvzirQuLmtOoIcVkxLtU9fvjwxuH/uw8h036ey8lPlDlvbMFvuTGXk56VUU922DoYiuGek7
VmgNy1ULY8Ci1EboghWbBAOfcVpLVuDzgv9nR0GDP8GokzwZTTMFaMV27B+fTPmu38j+f/uHZHPU
syyOCfVvgnWbaPmj0f58eVElY1HlEI9b4EOde00eZyziqnA8kgiW7X/SXdv5Hoh6fjXgNBMaRlpP
0/FLyS0/VBSr5QMtImMeL12zIJ1P0nBWufBFVkkPTKD8BIR1z4SVJejXxCs59C/ZAOzbS8/RNE1/
P6zkO5zIQbnVnksjkyQ86h4G2ZAOpY6aVq5YvQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBTQU1TVU5HIFNNLUExMjVGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNC4yIENocm9tZS84Ny4wLjQyODAuMTQxIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -9067916097881396211
  hashsumB 794f33NguPK247127526/SHA512/2BC8C4BDFC0EB798876E351598F62AD4876ADAA1316EC155F8FA41B05282A5E7D60ACBDC44D85FAE748FA95D206229C192FFB6C4D8344558BD5A425955129A74
  hashsumC 2d26c2NkPmw247127526/SHA512/7D731B84993F36A7EFF62C92B5F88525E1104473F52C2CF806402B75C956DE5EF87168286A5725F66C438A6F149ECFDF40D3718EE3477C3CB8819DC14A8D932C
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAyMTowOTo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 yeDojlmfApNhTU7IsVQsY6LCoa/BQziCl3iLgdvqheY=


 
PqL9hLhrFnjZLT/VpFIH0WurwErg47jO7/NjiI6/0tx3HwGM0IllyuYFs/VaDtxSlK8R68stR9T1
mv5LsRnH1rHedLy62yJp94BxS7PRP+9IM6pjQa7rZjsXlcPOO27+ZcJei9e84zVr0VV07O8D9I1c
ZEse97/Fhzmd1BSsHpnHI9j7XXBfU3wRykF9NA3s8PQbojnWTAXCXqOxQdwN+udCnxwdHXH88KyP
U2cA4Mo1j9mmZbiEIsgESsE9vMnbtZDUuGzp8oFvbHn5XcfNOs1Eh1j9j9z9AMVdxvqOddp0ek59
bClUEzf0mO6ZZWFfoS3kbmutNrrcYd5skIcYfQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85Ny4w
  challenge 1408000394733821246
  hashsumB 794f33NguPK247127526/SHA512/2BC8C4BDFC0EB798876E351598F62AD4876ADAA1316EC155F8FA41B05282A5E7D60ACBDC44D85FAE748FA95D206229C192FFB6C4D8344558BD5A425955129A74
  hashsumC dc5e6bzShjk247127526/SHA512/06F7F4EFD2150465721397195436C0F6D9C9E464C29576F9BFEDCCECF427B431621A681CABE5A165F95E14C933129E97DCBA25812CE80E6E6B51B2F299E07FCC
  hashsumD 017a02WykYT247127526/SHA512/5C1F8A06529D7F4C8C4AFE64F6843F3B155387E8FC79EBD436C9529766221119E419259CD53A2B22CF4FAE8CE1BA558EF62DEB005FE61A72C3608C5DF2EDF0DA
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAyMDoyODowMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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