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BK Ejendomme Karup ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet BK Ejendomme Karup ApS
Rergardsvej 14, Hogild
7470 Karup J

Telefon: 20851212

CVR-nr.: 3900 09 38
Stiftet: 10. oktober 2017
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Gert Phillipsen
Thomas Bank Nissen

Pengeinstitut Handelsbanken, Karup
Bredgade 20
7470 KarupJ

Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

Ejerforhold Michael Gert Phillipsen, Arhusvej 18, 7470 Karup J
Thomas Bank Nissen, Rorgardsvej 14, Hogild, 7470 Karup J

Side 3



BK Ejendomme Karup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt det interne arsregnskab for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Det interne arsregnskab aflaegges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis
beskrevne begrebsramme. De skattemassige opgerelser er udarbejdet efter geldende
skattelovgivning.

Det er vor opfattelse, at det interne arsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Karup J, den 14. januar 2020

Direktion

Michael Gert Phillipsen Thomas Bank Nissen

Michad Prlppser, 6}{5”&0 o«
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BK Ejendomme Karup ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BK Ejendomme Karup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BK Ejendomme Karup ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pé grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 14. januar 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsakti

Registreret revisor
mnel7138
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BK Ejendomme Karup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestiet af at drive udlejning af fast ejendom
og dermed beslaegtede formal.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2019 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornedne kapital til ridighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening,
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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BK Ejendomme Karup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BK Ejendomme Karup ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ¢jendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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BK Ejendomme Karup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-85 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pé under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.
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BK Ejendomme Karup ApS

ANVENDT REGNSK ABSPRAK SIS

Gaeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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BK Ejendomme Karup ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2017/18
BRUTTOFORTJENESTE .............ocooovveeernrerrnnn. 102.643 -13.124
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver ........ -4.955 -4.955
DRIFTSRESULTAT .....cccoovoviiiieeeeeeeceee, 97.688 -18.079
Andre finansielle omkostninger.............c.c.cccooooovoivo -88.627 -112.560
RESULTAT FOR SKAT ... 9.061 -130.639
ARETS RESULTAT .....ccooovoovoooreeoeeeeeoeosoo 9.061 -130.639
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overlart Tesullabis s smsinmmremmmnesensssmermasssssmeiss 9.061 -130.639
DISPONERET T ALT ...cooooooviniiiiiiineeeeeeee 9.061 -130.639
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BK Ejendomme Karup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019
GINd e DI DYBIHBOET sevuimommssms st 1.587.821
ANLAGSAKTIVER.............ooooiiioonaoeee 1.587.821
Likvide beholdninger .......................ococococoovviii 12.410
OMSATNINGSAKTIVER ......c.coocoovmmmmiao, 12.410
AL —————————— 1.600.231
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BK Ejendomme Karup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

BTl B ——————— 50.000 50.000
Overfart PesUlEAL .. < ovissinmimimmmmmemmmmsrommassasssesmassssass -121.578 -130.639
EGENKAPITAL.......oooitiiiiiieeeeeeeeeeeeeoeo -71.578 -80.639
KreditinStitutter.......cococevevierriceeceeeeee e 1.209.117 237.097
2 Langfristede gzldsforpligtelser.................................. 1.209.117 237.097
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-........ 55.000 13.000
KreditinStitutter........o.ovvevevceiicceeceeeeeeee e 889 960.508
Leveranderer af varer og tjenesteydelser....................... 0 17.835
Anden gald............cccooimiiiiiee e, 30.000 35.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 376.803 409.974
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................................. 462.692 1.436.317
GALDSFORPLIGTELSER ..........coooovoeiei . 1.671.809 1.673.414
PABBIVER .vccomsmsimisimin mmmmmempmmrissssmmssssiss 1.600.231 1.592.775

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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BK Ejendomme Karup ApS

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt hele sin
egenkapital. Selskabet er athangig af, at andre kreditorer fortsat stiller kapital til radighed.
Det bedemmes, at det nedvendige kapitalberedskab vil kunne stilles til grund for selskabet de
naste 12 méneder og Aarsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om
virksomhedens fortsatte drift.

Geld i alt Gzld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede gldsforpligtelser
Kreditinstitutter................ 250.097 1.264.117 55.000 960.000
250.097 1.264.117 55.000 960.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Ingen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Handelsbanken, Karup er der stillet folgende
sikkerheder:

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.300.000, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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