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BK Ejendomme Karup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for BK Ejendomme Karup ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karup J, den 13. juni 2022

Direktion

Michael Gert Phillipsen
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BK Ejendomme Karup ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BK Ejendomme Karup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BK Ejendomme Karup ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 13. juni 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lisbeth Stenholt
Registreret revisor
mne 10998
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BK Ejendomme Karup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejning af fast ejendom
og dermed beslegtede formal.

Udyviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
forngdne kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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BK Ejendomme Karup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BK Ejendomme Karup ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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BK Ejendomme Karup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-85 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Side 8

Penneo dokumentnagle: HTI7Z-WK2LV-4G87M-Y81UH-G51TZ-Y5EV4



BK Ejendomme Karup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestaende i pengeinstitutter
pr. statusdag.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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BK Ejendomme Karup ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooviiiiiiiniiinnens

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver ........

DRIFTSRESULTAT ......c.ccoooiiiiiinininieieceeneee

Andre finansielle omKkosStninger.............ccceeveeernieenninenn.

RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af arets 1eSUltat........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt rESULLAL....ccvveeeeeeeeeeeeeieeeee et eeeeaaan

DISPONERET I ALT ......coccoiiiiiiiniiieeceeeee
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2021 2020
90.384 99.915
-4.955 -4.955
85.429 94.960
-42.574 -54.984
42.855 39.976
-5.742 0
37.113 39.976
37.113 39.976
37.113 39.976
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BK Ejendomme Karup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bYZNINnger.........cccveeeevuereienienenieeieneeieneenn 1.577.912 1.582.865
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 1.577.912 1.582.865
ANLAEGSAKTIVER ..., 1.577.912 1.582.865
AKTIVER.. ...t 1.577.912 1.582.865
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BK Ejendomme Karup ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e
Overfart resultat.........oovevierieinieneeeceeceeeeeec e

PASSIVER

EGENKAPITAL..........coocoiiiiiiicccc

KreditiNSHEUIET . ..cevvveeeeeeeeeeeeeiieeeee ettt eeeeeeraaaaaaas

2 Langfristede gaeldsforpligtelser...................c..c........

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser

KreditinSHEUIET .. ceevvveeieeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e eeevaeaaanns
SelSKADSSKAL ...ceeeeeieeeeee e
Anden gRld.......ccooiiiiiiiie

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cc.ccee....

GZALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..ot

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
50.000 50.000
-44.488 -81.602
5.512 -31.602
1.104.679 1.160.779
1.104.679 1.160.779
57.600 57.800
40.553 19.266
5.742 0
17.895 0
345.931 376.622
467.721 453.688
1.572.400 1.614.467
1.577.912 1.582.865
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BK Ejendomme Karup ApS

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

4

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt over
halvdelen af sin egenkapital. Selskabet er afthengig af, at andre kreditorer fortsat stiller
kapital til radighed. Det bedgmmes, at det ngdvendige kapitalberedskab vil kunne stilles til
grund for selskabet de naste 12 maneder og arsregnskabet er derfor udarbejdet under
foruds@tning om virksomhedens fortsatte drift.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ................ 1.218.580 1.162.279 57.600 861.000
1.218.580 1.162.279 57.600 861.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Handelsbanken, Viborg er der stillet fglgende
sikkerheder:

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.300.000, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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