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Ledelsespåtegning 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31. december 

2020 for Copenhagen Suites ApS.  

Årsrapporten, der er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. D 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 

januar – 31. december 2020.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 

beretningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Hellerup, 19. april 2021 

 

Direktion 

 

_______________________  _______________________ 

Egil Rindorf   Rasmus Bonde Greis 

Direktør   Direktør 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning  
Til kapitalejerne i Copenhagen Suites ApS 

Konklusion  
Vi har revideret årsregnskabet for Copenhagen Suites ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 7. august 
2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse 
om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet  
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der 
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, 
der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig 
fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser 
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol.  
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, 
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af 
selskabets interne kontrol.  
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er 
passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores 
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.  
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, 
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et 
retvisende billede heraf.  

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen 
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi 
identificerer under revisionen. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.  

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 

Bogføringsloven  
Selskabet har ikke bilag og underliggende kontrakter for alle af selskabet bogførte transaktioner. Selskabet har efter 
vores opfattelse derfor ikke overholdt bogføringslovens krav om dokumentation. Ledelsen kan ifalde ansvar herfor. 

Hellerup, den 19. april 2021  

EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30700228  

 

Henrik Reedtz   Kennet Hartmann 
Statsautoriseret revisor  Statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne24830  MNE-nr. mne40036 
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Selskabsoplysninger 
Selskabet 

Copenhagen Suites ApS 

Niels Hemmingsens Gade 4 

1153 København K 

Telefon: 70 27 10 60 

Hjemmeside: www.copenhagencapital.dk 

E-mail: kontakt@copenhagencapital.dk 

CVR-nr. 39 00 06 95 

Hjemsted: København 

Regnskabsår: 1. januar – 31. december 

Direktion 

Egil Rindorf, direktør                                                                                                                                                   

Rasmus Bonde Greis, direktør 

Administration 
Copenhagen Property Management ApS 

Tingskiftevej 5 

2900 Hellerup 
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Ledelsesberetning 
 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets formål er at foretage handels- og servicevirksomhed, udlejning af fast ejendom og hoteldrift, 

samt hermed efter direktionens skøn beslægtet virksomhed. 

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 

Der er ikke sket væsentlige ændringer i aktiviteter eller økonomiske forhold i selskabet. Selskabet leverer 

et resultatet i overensstemmelse med ledelsens forventninger. 

Udbruddet af corona virussen (COVID-19) har haft en væsentlig indflydelse på verdensøkonomien i 

kalenderåret 2020.                                                                                                                                                     

COVID-19 udbruddet har ikke haft væsentlig indflydelse på selskabets forretningsprocesser eller 

væsentlige aktiviteter. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke sket begivenheder efter regnskabsårets afslutning som har en væsentlig betydning for 

årsregnskabet.                                                                                                                                                                   
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Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2020 

 

    2020 2019   

  Note kr.  kr.   

Nettoomsætning   6.914.171 6.715.902   

Driftsomkostninger   -5.704.584 -5.234.292   

Andre eksterne omkostninger   -197.675 -302.156   

Bruttoresultat   1.011.912 1.179.484   

          

Personaleomkostninger 2 -192.249 -124.097    

Af- og nedskrivninger   -829.477 -590.921   

Driftsresultat   -9.814 464.466   

          

Finansielle indtægter 3 0  1.136   

Finansielle omkostninger 4 -166.953  -136.867   

Resultat før skat   -176.767 328.735   

          

Skat af årets resultat 5 29.415 -120.647   

Årets resultat   -147.352 208.088   

          

Resultatdisponering         

Overført resultat   -147.352 208.088   

Resultatdisponering i alt   -147.352 208.088   
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Balance pr. 31. december 2020 
    2020 2019 

  Note kr.  kr. 

Aktiver       

        

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   2.464.827 2.751.729 

Materielle anlægsaktiver  2.464.827 2.751.729 

    

Deposita  1.647.570 1.311.580 

Finansielle anlægsaktiver i alt  1.647.570 1.311.580 

    

Anlægsaktiver  4.112.397 4.063.309 

    

Andre tilgodehavender   0 124.214 

Tilgodehavender   0 124.214 

        

Likvide beholdninger   698.233 600.299 

        

Omsætningsaktiver   698.233 724.513 
        

Aktiver i alt   4.810.630 4.787.822 
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Balance pr. 31. december 2020 

    2020 2019 

  Note kr.  kr. 

Passiver       

Virksomhedskapital   50.000 50.000 

Overført resultat    258.299 405.650 

Egenkapital    308.299 455.650 

        

Udskudt skat   52.676 62.492 

Hensatte forpligtigelser  52.676 62.492 

    

Deposita og forudbetalt leje 6 1.898.865 1.757.345 

Gæld til tilknyttet virksomheder 6 2.396.852 2.032.335 

Langfristede gældsforpligtigelser  4.295.717 3.789.680 

    

Leverandørgæld  37.750 67.933 

Skyldig skat  94.278 113.877 

Anden gæld   21.910 298.189 

Kortfristede gældsforpligtelser   153.938 479.999 

       

Gældsforpligtelser   4.449.655 4.269.679 

        

Passiver i alt   4.810.630 4.787.822 
        

    

    

    
    

Øvrige noter:    
Note 1 – Anvendt regnskabspraksis 
Note 7 – Eventualforpligtelser 
Note 8 – Nærtstående parter 
Note 9 – Pantsætning og sikkerhedsstillelser    
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Noter 
 

Note 1 – Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Copenhagen Suites ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af udvalgte regler fra regnskabsklasse C. 

Selskabet har endvidere valgt at følge relevante anbefalinger i Regnskabsvejledning for klasse B- og C 

virksomheder. 

Resultatopgørelse 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning består af lejeindtægter fra lejemål, som indgår i selskabets ejendom. Lejeindtægten 

indregnes i resultatopgørelsen periodisk i overensstemmelse med tidspunktet lejen udføres og hvis 

indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.   

Driftsomkostninger 

Driftsomkostninger består af omkostninger til at drive selskabets ejendomme, som f.eks. ejendomsskat, 

forsikring, ejendomsadministration, fælles el og forbrug, forbrugsregnskaber mv. Driftsomkostningerne 

indarbejdes i regnskabet periodisk i perioden i de vedrører.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger består af omkostninger til typisk at drive selskabet. Disse omkostninger er 

f.eks. revisor, regnskabshonorar og øvrige selskabsadministrative omkostninger. 

Finansielle indtægter 

Finansielle indtægter består af renter og rykkergebyrer opkrævet hos lejere eller rente fra koncerninterne 

mellemværender. 

Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger består af gebyrer og renteomkostninger til leverandører eller rente fra 

koncerninterne mellemværender. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat.                                                               

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttet virksomheder. 
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Noter 

Note 1 – Anvendt regnskabspraksis, forsat 

Balance 

Materielle anlægsaktiver                                                                                                                                         

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen 

omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 

aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af 

aktivernes forventede brugstider og restværdier: 

    Brugstid: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   5 år 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 

tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.  

Nedskrivning foretages, hvis et anlægsaktiv vurderes til at være væsentligt og varigt forringet i forhold til 

den værdi, aktivet er registreret med i anlægskartoteket.  

Finansielle anlægsaktiver                                                                                                                                                      

Finansielle anlægsaktiver består af deposita. Deposita måles til den enhver tidgældende værdi som er 

opgjort på baggrund af kontrakten. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med eventuelle nedskrivninger til imødegåelse af tab. Eventuelle tab opgøres ud fra et skøn og 

den forventet værdi og indarbejdes på tidspunktet, tabet vurderes sandsynligt.  

Likvide beholdninger  

Likvide beholdninger omfatter indeståender i danske pengeinstitutter. 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto 

skatter.  

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende 

sambeskatningsbidrag” eller ”Skyldigt sambeskatningsbidrag”. Udskudt skat måles efter den 

balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig 

værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis 

afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Gældsforpligtelse 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

  

V
is

m
a 

A
dd

o 
id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 7
7d

81
57

9-
a8

d9
-4

92
d-

8c
20

-5
7b

13
9b

7b
ed

b



13 
 

Noter 

            

              2020        2019 

Note 2 - Personaleomkostninger              Kr.           Kr. 

Lønninger   192.248 124.097 

  192.248 124.097 
Der er ingen ansatte i selskabet.  
    

Note 3 - Finansielle indtægter       

Finansielle indtægter fra kreditinstitutter mv.  0 1.136 

  0 1.136 

    

Note 4 - Finansielle omkostninger    

Renteomkostninger og bidrag til kreditinstitutter 3.357 1.690 

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 163.596 135.177 

        166.953 136.867 

            

Note 5 - Skat af årets resultat         

Aktuel skat        -19.599 24.519 

Ændring i udskudt skat     9.816 96.128 

        -29.415 120.647 
 

Note 6 – Langfristede gældsforpligtigelser 

2020    Forfaldstidspunkt                                         

Kategori      0-1 år     1-5 år    >5 år      Total                                     

        kr.        kr.         kr.          kr.                                                 

Deposita         0         0  1.898.865   1.898.865                             

Gæld til tilknyttet virksomheder       0         0  2.396.852   2.396.852       

Note 7 – Eventualforpligtelser 

Selskabet hæfter solidarisk med modervirksomhed Copenhagen Capital A/S, der er 

administrationsselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle 

kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fællesregistrering af moms. 

 

Note 8 – Nærtstående parter 

Selskabet indgår i koncernregnskabet for Copenhagen Capital A/S, Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup.  

Koncernen varetager selv administration og drift af ejendommen, hvorved der er koncerninterne 

transaktioner som følge heraf. Derudover tilgodehavender eller gæld til moderselskabet, som 

renteberegnes. Alle transaktioner sker på markedsmæssige vilkår.  

Note 8 – Pantsætning og sikkerhedsstillelser                                                                                                                

Til sikkerhed for gæld på 0 t.kr. til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets anparter 
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Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.”

Serienummer: PID:9208-2002-2-210702812999

Rasmus Bonde Greis
Direktør

 
27-04-2021 12:08

  

Serienummer: PID:9208-2002-2-170711441003

Egil Rindorf
Direktør

 
27-04-2021 12:16

  

Serienummer: PID:9208-2002-2-868469357634

Kennet Hartmann
statsaut. revisor, EY

 
27-04-2021 14:47

  

Serienummer: PID:9208-2002-2-917081074296

Henrik Reedtz Petersen
statsaut. revisor, EY

 
28-04-2021 17:37

  

Dette dokument er underskrevet digitalt med Visma Addo signeringsservice. 
Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af 
den matematiske hashværdi af det originale dokument.

Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et certifikat fra en 
betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i denne 
PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Når du åbner 
dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af 
Visma Addo signeringsservice. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret.
Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser i 
dokumentet med Visma Addos validator på denne website 
https://vismaaddo.net/WebAdmin/#/NemIdValidation
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Foruden dette dokument kan ét eller flere dokumenter og bilag være tilknyttet transaktionen.
Alle dokumenter som indgik i transaktionen er listet nedenfor. Hændelsesloggen
beskriver underskrivers hændelser i forbindelse med signering af dokumentet.

f
Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

    

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Dokumenter i transaktionen

Nærværende dokument
Copenhagen Suites ApS.pdf

Øvrige dokumenter i transaktionen
Revisionsprotokol 19 april 2021 Copenhagen Suites.pdf
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Visma Addo

Visma Consulting • Nørgaardsvej 32 • 2800 Kgs. Lyngby • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo
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Ledelsespåtegning 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31. december 


2020 for Copenhagen Suites ApS.  


Årsrapporten, der er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. D 


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 


finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 


januar – 31. december 2020.  


Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 


beretningen omhandler.  


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 


 


Hellerup, 19. april 2021 


 


Direktion 


 


_______________________  _______________________ 


Egil Rindorf   Rasmus Bonde Greis 


Direktør   Direktør 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning  
Til kapitalejerne i Copenhagen Suites ApS 


Konklusion  
Vi har revideret årsregnskabet for Copenhagen Suites ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 7. august 
2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  


Grundlag for konklusion  
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  


Ledelsens ansvar for årsregnskabet  
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse 
om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet  
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der 
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 


• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, 
der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig 
fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser 
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol.  
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, 
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af 
selskabets interne kontrol.  
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er 
passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi 
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores 
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.  
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, 
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et 
retvisende billede heraf.  


Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen 
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi 
identificerer under revisionen. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  


Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.  


I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  


Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.  


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.  


Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 


Bogføringsloven  
Selskabet har ikke bilag og underliggende kontrakter for alle af selskabet bogførte transaktioner. Selskabet har efter 
vores opfattelse derfor ikke overholdt bogføringslovens krav om dokumentation. Ledelsen kan ifalde ansvar herfor. 


Hellerup, den 19. april 2021  


EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30700228  


 


Henrik Reedtz   Kennet Hartmann 
Statsautoriseret revisor  Statsautoriseret revisor 
MNE-nr. mne24830  MNE-nr. mne40036 
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Selskabsoplysninger 
Selskabet 


Copenhagen Suites ApS 


Niels Hemmingsens Gade 4 


1153 København K 


Telefon: 70 27 10 60 


Hjemmeside: www.copenhagencapital.dk 


E-mail: kontakt@copenhagencapital.dk 


CVR-nr. 39 00 06 95 


Hjemsted: København 


Regnskabsår: 1. januar – 31. december 


Direktion 


Egil Rindorf, direktør                                                                                                                                                   


Rasmus Bonde Greis, direktør 


Administration 
Copenhagen Property Management ApS 


Tingskiftevej 5 


2900 Hellerup 
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Ledelsesberetning 
 


Virksomhedens væsentligste aktiviteter 


Selskabets formål er at foretage handels- og servicevirksomhed, udlejning af fast ejendom og hoteldrift, 


samt hermed efter direktionens skøn beslægtet virksomhed. 


Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 


Der er ikke sket væsentlige ændringer i aktiviteter eller økonomiske forhold i selskabet. Selskabet leverer 


et resultatet i overensstemmelse med ledelsens forventninger. 


Udbruddet af corona virussen (COVID-19) har haft en væsentlig indflydelse på verdensøkonomien i 


kalenderåret 2020.                                                                                                                                                     


COVID-19 udbruddet har ikke haft væsentlig indflydelse på selskabets forretningsprocesser eller 


væsentlige aktiviteter. 


Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 


Der er ikke sket begivenheder efter regnskabsårets afslutning som har en væsentlig betydning for 


årsregnskabet.                                                                                                                                                                   
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Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2020 


 


    2020 2019   


  Note kr.  kr.   


Nettoomsætning   6.914.171 6.715.902   


Driftsomkostninger   -5.704.584 -5.234.292   


Andre eksterne omkostninger   -197.675 -302.156   


Bruttoresultat   1.011.912 1.179.484   


          


Personaleomkostninger 2 -192.249 -124.097    


Af- og nedskrivninger   -829.477 -590.921   


Driftsresultat   -9.814 464.466   


          


Finansielle indtægter 3 0  1.136   


Finansielle omkostninger 4 -166.953  -136.867   


Resultat før skat   -176.767 328.735   


          


Skat af årets resultat 5 29.415 -120.647   


Årets resultat   -147.352 208.088   


          


Resultatdisponering         


Overført resultat   -147.352 208.088   


Resultatdisponering i alt   -147.352 208.088   
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Balance pr. 31. december 2020 
    2020 2019 


  Note kr.  kr. 


Aktiver       


        


Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   2.464.827 2.751.729 


Materielle anlægsaktiver  2.464.827 2.751.729 


    


Deposita  1.647.570 1.311.580 


Finansielle anlægsaktiver i alt  1.647.570 1.311.580 


    


Anlægsaktiver  4.112.397 4.063.309 


    


Andre tilgodehavender   0 124.214 


Tilgodehavender   0 124.214 


        


Likvide beholdninger   698.233 600.299 


        


Omsætningsaktiver   698.233 724.513 
        


Aktiver i alt   4.810.630 4.787.822 
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Balance pr. 31. december 2020 


    2020 2019 


  Note kr.  kr. 


Passiver       


Virksomhedskapital   50.000 50.000 


Overført resultat    258.299 405.650 


Egenkapital    308.299 455.650 


        


Udskudt skat   52.676 62.492 


Hensatte forpligtigelser  52.676 62.492 


    


Deposita og forudbetalt leje 6 1.898.865 1.757.345 


Gæld til tilknyttet virksomheder 6 2.396.852 2.032.335 


Langfristede gældsforpligtigelser  4.295.717 3.789.680 


    


Leverandørgæld  37.750 67.933 


Skyldig skat  94.278 113.877 


Anden gæld   21.910 298.189 


Kortfristede gældsforpligtelser   153.938 479.999 


       


Gældsforpligtelser   4.449.655 4.269.679 


        


Passiver i alt   4.810.630 4.787.822 
        


    


    


    
    


Øvrige noter:    
Note 1 – Anvendt regnskabspraksis 
Note 7 – Eventualforpligtelser 
Note 8 – Nærtstående parter 
Note 9 – Pantsætning og sikkerhedsstillelser    
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Noter 
 


Note 1 – Anvendt regnskabspraksis 


Årsrapporten for Copenhagen Suites ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 


bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af udvalgte regler fra regnskabsklasse C. 


Selskabet har endvidere valgt at følge relevante anbefalinger i Regnskabsvejledning for klasse B- og C 


virksomheder. 


Resultatopgørelse 


Nettoomsætning 


Nettoomsætning består af lejeindtægter fra lejemål, som indgår i selskabets ejendom. Lejeindtægten 


indregnes i resultatopgørelsen periodisk i overensstemmelse med tidspunktet lejen udføres og hvis 


indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.   


Driftsomkostninger 


Driftsomkostninger består af omkostninger til at drive selskabets ejendomme, som f.eks. ejendomsskat, 


forsikring, ejendomsadministration, fælles el og forbrug, forbrugsregnskaber mv. Driftsomkostningerne 


indarbejdes i regnskabet periodisk i perioden i de vedrører.  


Andre eksterne omkostninger 


Andre eksterne omkostninger består af omkostninger til typisk at drive selskabet. Disse omkostninger er 


f.eks. revisor, regnskabshonorar og øvrige selskabsadministrative omkostninger. 


Finansielle indtægter 


Finansielle indtægter består af renter og rykkergebyrer opkrævet hos lejere eller rente fra koncerninterne 


mellemværender. 


Finansielle omkostninger 


Finansielle omkostninger består af gebyrer og renteomkostninger til leverandører eller rente fra 


koncerninterne mellemværender. 


Skat af årets resultat 


Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 


resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat.                                                               


Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttet virksomheder. 
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Noter 


Note 1 – Anvendt regnskabspraksis, forsat 


Balance 


Materielle anlægsaktiver                                                                                                                                         


Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 


Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen 


omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 


aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af 


aktivernes forventede brugstider og restværdier: 


    Brugstid: 


Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   5 år 


Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 


med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 


tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.  


Nedskrivning foretages, hvis et anlægsaktiv vurderes til at være væsentligt og varigt forringet i forhold til 


den værdi, aktivet er registreret med i anlægskartoteket.  


Finansielle anlægsaktiver                                                                                                                                                      


Finansielle anlægsaktiver består af deposita. Deposita måles til den enhver tidgældende værdi som er 


opgjort på baggrund af kontrakten. 


Tilgodehavender 


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 


reduceres med eventuelle nedskrivninger til imødegåelse af tab. Eventuelle tab opgøres ud fra et skøn og 


den forventet værdi og indarbejdes på tidspunktet, tabet vurderes sandsynligt.  


Likvide beholdninger  


Likvide beholdninger omfatter indeståender i danske pengeinstitutter. 


Skyldig skat og udskudt skat  


Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 


skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto 


skatter.  


Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende 


sambeskatningsbidrag” eller ”Skyldigt sambeskatningsbidrag”. Udskudt skat måles efter den 


balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig 


værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis 


afvikling af forpligtelsen. 


Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 


til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 


eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 


udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Gældsforpligtelse 


Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 


måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Noter 


            


              2020        2019 


Note 2 - Personaleomkostninger              Kr.           Kr. 


Lønninger   192.248 124.097 


  192.248 124.097 
Der er ingen ansatte i selskabet.  
    


Note 3 - Finansielle indtægter       


Finansielle indtægter fra kreditinstitutter mv.  0 1.136 


  0 1.136 


    


Note 4 - Finansielle omkostninger    


Renteomkostninger og bidrag til kreditinstitutter 3.357 1.690 


Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 163.596 135.177 


        166.953 136.867 


            


Note 5 - Skat af årets resultat         


Aktuel skat        -19.599 24.519 


Ændring i udskudt skat     9.816 96.128 


        -29.415 120.647 
 


Note 6 – Langfristede gældsforpligtigelser 


2020    Forfaldstidspunkt                                         


Kategori      0-1 år     1-5 år    >5 år      Total                                     


        kr.        kr.         kr.          kr.                                                 


Deposita         0         0  1.898.865   1.898.865                             


Gæld til tilknyttet virksomheder       0         0  2.396.852   2.396.852       


Note 7 – Eventualforpligtelser 


Selskabet hæfter solidarisk med modervirksomhed Copenhagen Capital A/S, der er 


administrationsselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle 


kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fællesregistrering af moms. 


 


Note 8 – Nærtstående parter 


Selskabet indgår i koncernregnskabet for Copenhagen Capital A/S, Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup.  


Koncernen varetager selv administration og drift af ejendommen, hvorved der er koncerninterne 


transaktioner som følge heraf. Derudover tilgodehavender eller gæld til moderselskabet, som 


renteberegnes. Alle transaktioner sker på markedsmæssige vilkår.  


Note 8 – Pantsætning og sikkerhedsstillelser                                                                                                                


Til sikkerhed for gæld på 0 t.kr. til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets anparter 
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