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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2019 for
Copenhagen Suites ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver samt den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetning indeholder en retvisende
redeggrelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsrapporten for 2020 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at fravaelge revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 24. marts 2020
Direktionen

Lars Falster

Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar
ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Copenhagen Suites ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Suites ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafthangige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet
er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover

—identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol

—opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol

—tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

—konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan
fortsaette driften
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

—tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. marts 2020

KPMG
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVRnr. 25579198

Michael Sten Larsen Jette Kjaer Bach
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNEnr. 10488 MNEnr.19812
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje fuldt servicerede lejeligheder i Kgbenhavn
efter direktionens skgn beslaegtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige sendringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.
Ledelsen anser arets resultat som vaerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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RESULTATOPG@RELSE

Noter

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat fgr finansielle poster (EBIT)

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2019 2018

kr. kr.
1.179.484 877.186
-124.097 0
-590.921 -461.195
464.466 415.991
1.136 0
-136.867 -162.707
328.735 253.284
-120.647 -55.722
208.088 197.562
0 0
208.088 197.562
208.088 197.562
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Balance 31. december

AKTIVER

Noter

2019 2018

kr. kr.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2.751.729 1.822.906
Materielle anlaegsaktiver 2.751.729 1.822.906
Deposita 0 1.017.688,00
Finansielle anlzegsaktiver i alt 0 1.017.688,00
ANLEGSAKTIVER 2.751.729 2.840.594
Ravarer og hjelpematerialer 0 11.081
Varebeholdninger i alt 0 11.081
Tilgodehavender fra salg 1.942 308.369
Udskudt skat 0 24.163
Andre tilgodehavender 1.433.852 66.600
Tilgodehavender 1.435.794 399.132
Likvide beholdninger 600.299 439.148
OMSATNINGSAKTIVER 2.036.093 849.361
AKTIVER 4.787.822 3.689.955
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Balance 31. december

PASSIVER

Noter

2019 2018

kr. kr.

Anpartskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 405.650 197.562
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 455.650 247.562
Udskudt skat 71.965 0
Andre hensaettelser 0 14.690
HENSATTE FORPLIGTELSER 71.965 14.690
Deposita 1.757.345 897.785
Langfristede geeldsforpligtelser 1.757.345 897.785
Leverandgrgzeld 67.933 82.155
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.032.335 1.998.101
Skyldig skat 99.391 79.885
Anden geld 303.203 369.777
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.502.862 2.529.918
G/ALDSFORPLIGTELSER 4.260.207 3.427.703
PASSIVER 4.787.822 3.689.955

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstaende parter
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1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Sammenligningsaret Igber 15 maneder, hvorved det ikke er direkte sammenligneligt til arets periode.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresultat

Af saerlige konkurrencemaessige hensyn er nettoomsaetningen ikke praesenteret i resultatop-
gorelsen som saerskilt post, men sammendraget med visse poster i bruttoresultatet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser inkl. andre eksterne omkostninger

Lejeindteegter

Lejeindtzaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgg@relsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Indtaegter vedrgrede varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med
lejere.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsiomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og
materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration
og tab pa debitorer.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,

der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og - omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gald, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Visma Addo identifikationsnummer: 4F64-E4106-F43669



Copenhagen Suites ApS

Arsregnskab - 1. januar 2019 - 31. december 2019

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)
RESULTATOPG@RELSEN (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessige underskud sambeskatnings-
bidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab, opgjort efter
expected credit loss model.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generelforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatte-
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehav-
ende sambeskatningsbidrag” eller ”Skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser bortset fra realkreditgzeld til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Realkreditgaeld males efter fgrste indregning til dagsveerdi med udgangspunktet i bgrskursen for de
@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

11
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NOTER

2019 2018
kr. kr.
Personale omkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 0 (2018: 0)
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til finansiering mv. 1.690 21.842
135.177 140.865
136.867 162.707
Skat af arets resultat
Aktuel skat 24.519 79.885
Regulering af udskudt skat 47.803 -24.163
Regulering til tidligere ar 48.325 0
120.647 55.722

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Copenhagen Capital A/S, der er

administrationsselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle

kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat mv.

Nzertstaende parter
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Copenhagen Capital A/S, 2900 Hellerup.
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