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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2017 - 31. december 2018 for
Copenhagen Suites ApS
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver samt den
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiver for regnskabsåret 1. oktober
2017 - 31. december 2018.
 
Ledelsesberetning indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til genralforsamlingens godkendelse. 
 

, den  Hellerup 26/03/2019

 Direktion

 Rasmus Bonde Greis  Lars Falster
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Copenhagen Suites ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 – 31. december
2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2017 – 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af
virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens
evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover 

— identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig
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fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol 

— opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol 

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige 

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere
kan fortsætte driften 

— tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  København 26/03/2019

 ,  Michael Sten Larsen mne10488
Statsaut. revisor
KPMG P/S
CVR: 25578198

 ,  Jette Kjær Bach mne19812
Statsaut. revisor
KPMG P/S
CVR: 25578198
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at foretage anlægsinvesteringer i fast ejendom samt hermed efter direktionens skøn
beslægtet virksomhed
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.160.538 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 197.562 kr. Ledelsen anser
årets resultat for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Generelt                                                                                                                 
                                                   
Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B.         
                                                                                                                                 
                                                   
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år.                              
                                                                                                                                                           
                                                                             
Generelt om indregning og måling                                                                                             
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.          
                                                                                                                                 
                                                                                                       
Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtigelsens værdi kan måles
pålideligt.                                                                                                                
                                                                             
Ved første indregning måles aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtigelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.                                                                                                               
                                                                                                                                 
Visse finansielle aktiver og forpligtigelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregning af
forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb.                                                                                                                                 
                                                                             
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på
balancedagen.                                                                        
                                                                                                                                 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtigelser samt tilbageførelser, som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.                                                                                              
                                                                                                       
RESULTATOPGØRELSEN
Bruttoresultat
Af særlige konkurrencemæssige hensyn er nettoomsætningen ikke præsenteret i resultatopgørelsen som
særskilt post, men sammendraget med visse poster i bruttoresultatet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser.                                                                                                      
                                                                                                                                                           
Nettoomsætning
Udført arbejde indregnes i nettoomsætningen, når arbejdet er udført og overdraget til kunden.  
                                                                                                                                                                     
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indregnes ved periodens udførte, fakturerede arbejde.                         
                                                                                                       
                                                                             
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
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leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender
mv.                                                                                            
                                                                                                       
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn, gager, såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.                            
                                                                                                                                                           
Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. Amortisering af låneomkostninger og
kurstab vedrørende gæld til realkreditinstitutter m.v. indregnes løbende som finansiel
omkostning.                                                                                                                                               
                                                                                                                                                           
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved
beregning er anvendt en skatteprocent på 22 pct.                                                                                      
                                                                                                                                 
                                                   
Ændring i udskudt skat som følge af ændret selskabsskat fra 25 til 22 pct. indregnes i resultatopgørelsen.
 
BALANCEN                                                                                                                                       
Immaterielle og materielle anlægsaktiver                                                                                
Erhvervede anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes
skønnede restværdi efter afsluttet brugstid indgår ikke i afskrivningsgrundlaget. 
 
                                                                            Brugstid                Restværdi
Driftsmidler og inventar                                         5 år                          0
kr.                                                                     
                                                                                                                                 
Aktiverne nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne alene er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
Fortjeneste og tab ved salg af anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under posten
"Afskrivninger".                    
                                                                                                                                 
Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til nominel værdi reduceret med nedskrivning til
imødegåelse af forventede tab.                                    
                                                                                                                                                           
Andre tilgodehavender                                                                                                                 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtigelser.                                                  
                                                                                                                                                           
Periodeafgrænsningsposter                                                                                                         
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.                
                                                                                                                                                                             
Egenkapital - udbytte                                                                                                                    
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtigelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtigelser                                                                                                                 
Hensatte forpligtigelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtigelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtigelser indregnes, når selskabet, som følge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtigelse, og det er sandsynligt, at indfrielsen af forpligtigelsen vil
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medføre forbrug af selskabets økonomiske ressourcer. Hensatte forpligtigelser måles til dagsværdi.
                         
Skyldig skat og udskudt skat                                                                                                        
Aktuelle skatteforpligtigelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalt aconto
skat.                                                                                                                                        
                                                   
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig værdi og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtigelser.
                                                                      
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22 pct.                                                                                                                                 
                                                                             
Gældsforpligtigelser                                                                                                                       
Gældsforpligtigelser indregnes til kostpris på tidspunkt for stiftelse af gældsforholdet. Gældsforpligtelserne
indregnes herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og låneomkostninger fordeles over løbetiden på
grundlag af den beregnede effektive rente på tidspunktet for stiftelse af
gældsforløbet.                                                                                                       
                                                                                                       
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. okt. 2017 - 31. dec. 2018

Note 2017/18
kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  .......................................................................... 1.160.538

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  ............... -461.195
Andre driftsomkostninger  ................................................................................ -283.352

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 415.991

Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... 1 -162.707

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. 253.284

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 2 -55.722

Årets resultat  .................................................................................................. 197.562

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... 197.562

I alt  .................................................................................................................. 197.562
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2017/18
kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  .......................................................... 1.822.906

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 3 1.822.906

Deposita  ........................................................................................................... 1.017.688

Finansielle anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1.017.688

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 2.840.594

Råvarer og hjælpematerialer  ............................................................................ 11.081

Varebeholdninger i alt  ................................................................................... 11.081

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  .................................................... 308.369
Udskudte skatteaktiver  ..................................................................................... 24.163
Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 66.600

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 399.132

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 439.148

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 849.361

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 3.689.955
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2017/18
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... 197.562

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 247.562

Hensættelse til udskudt skat  ............................................................................. 4 0
Andre hensatte forpligtelser  ............................................................................. 14.690

Hensatte forpligtelser i alt  ............................................................................. 14.690

Deposita  ........................................................................................................... 897.785

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 897.785

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ......................................................... 82.155
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .............................................. 1.998.101
Skyldig selskabsskat  ........................................................................................ 79.885
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 369.777

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 2.529.918

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 3.427.703

Passiver i alt  .................................................................................................... 3.689.955
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Egenkapitalopgørelse 1. okt. 2017 - 31. dec. 2018

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Årets resultat  ............................................................................................. 0 197.562 197.562
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse  ........................................ 50.000 0 50.000
Egenkapital, ultimo  ................................................................................... 50.000 197.562 247.562
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

 

           
1. oktober
2017 - 31.

december 2018
            kr.

Finansielle
omkostninger

         

Renteomkostninger inkl. amortisering   -1.128
Rentedel af leasingydelse   0
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder   -161.579
            -162.707
             

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat      
Beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst

    79.885

Regulering af udskudt skat     -24.163
            55.722
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

           2018
kr.

                               
  

 

Andre anlæg, driftsmateriel  og
inventar

         

        
        

       
            
Kostpris 1. oktober 2017    0
Tilgang    2.284.100
Kostpris 31. december 2018    2.284.100
            
Afskrivninger 1. oktober 2017    0
Årets afskrivninger    -461.195
Afskrivninger 31. december 2018    -461.195
            
Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018  1.822.906
            
           2018
               kr.
Afskrivning på materielle anlægsaktiver   
            
Andre anlæg, driftsmateriel og
inventar

   461.195

           461.195
            

4. Hensættelse til udskudt skat

Beløbet
specificeres
således:

 
Regnskabs-mæssig

værdi
Skatte-mæssig

værdi Midlertidig forskel
       
       
            
Materielle
anlægsaktiver

  1.822.906 1.713.075 109.831

       1.822.906 1.713.075 109.831
                                                                      
Udskudt
skat (22% -
afrundet)

     24.163
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5. Oplysning om eventualforpligtelser

 
Sambeskatning        

Selskabet hæfter solidarisk med modervirksomhed Copenhagen Capital A/S,
der er administrationsselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for
fællesregistrering af moms.

6. Oplysning om ejerskab

Nærtstående parter  
Copenhagen Suite ApS´ nærtstående parter omfatter følgende:  
             
Bestemmende indflydelse:          
Copenhagen Capital A/S, Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup  
             
Øvrige nærtstående parter, som virksomheden har haft transaktioner
med:
Moderselskabet Copenhagen Capital A/S og dets dattervirksomheder samt
bestyrelsen og direktionen
   
             
Transaktioner med nærtstående parter:        
Der har i 2017/2018 været lejet beboelseslejemål hos søstreselskaberne listet
nedenfor.  Lejekontrakterne er indgået på markedsmæssige vilkår.
             
Esthersvej 12 ApS, 1 lejemål kr. 266.329        
Ewaldsgade 6 ApS, 2 lejemål kr. 379.341        
Fanøgade 35-37 ApS, 6 lejemål kr. 342.693        
Ingemannsvej 3 ApS, 3 lejemål kr. 188.943        
Købmagergade 61 ApS, 1 lejemål kr. 485.055        
Møllegade 3 ApS, 1 lejemål kr. 108.423        
Prinsessegade 61-63 ApS, 4 lejemål kr.
318.128

       

Ulrikkenborg Alle 13-17 ApS, 2 lejemål kr.
183.427

     

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte
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