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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2017 - 31. december 2018 for
Copenhagen Suites ApS

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver samt den
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiver for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 31. december 2018.

L edel sesberetning indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til genralforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 26/03/2019

Direktion

Rasmus Bonde Greis Lars Falster

CVR-nr. 39000695



Side5af 17

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Suites ApS for regnskabsdret 1. oktober 2017 — 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 — 31. december 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
virksomheden i overensstemmelse med international e etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens
evnetil at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre |edelsen enten har
til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fjl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disserisici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig
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fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel ser kan omfatte sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste
udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke laangere
kan fortsadte driften

— tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, 26/03/2019

Michael Sten Larsen , mnel0438 Jette Kjaa Bach , mnel9812
Statsaut. revisor Statsaut. revisor

KPMG P/S KPMG P/S

CVR: 25578198 CVR: 25578198
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage anlaggsinvesteringer i fast gjendom samt hermed efter direktionens sken
bedlaggtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.160.538 kr. Det ordinaae resultat efter skat udger 197.562 kr. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdt

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtigelsens vaardi kan males
palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtigelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtigel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtigel ser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregning af
forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa
bal ancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtigel ser samt tilbagefarelser, som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttoresultat

Af salige konkurrencemaessige hensyn er nettoomsadningen ikke praesenteret i resultatopgerel sen som
sagskilt post, men sasmmendraget med visse poster i bruttoresultatet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser.

Nettoomsagtning
Udfart arbejde indregnesi nettoomsaetningen, nar arbejdet er udfart og overdraget til kunden.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indregnes ved periodens udferte, fakturerede arbejde.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
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leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender
mv.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |an, gager, sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veardipapirer. Amortisering af |aneomkostninger og
kurstab vedragrende gadd til realkreditinstitutter m.v. indregnes | gbende som finansiel

omkostning.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i rets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaggter og omkostninger. Ved
beregning er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.

AEndring i udskudt skat som falge af andret selskabsskat fra 25 til 22 pct. indregnesi resultatopgarel sen.

BALANCEN

Immaterielle og materielle anlasgsaktiver

Erhvervede anlamgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes
skegnnede restvaadi efter afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget.

Brugstid Restvaadi
Driftsmidler og inventar 5ar 0
kr.

Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne alene er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.
Fortjeneste og tab ved salg af anlaaggsaktiver indregnesi resultatopgerel sen under posten
"Afskrivninger".

Omsaningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser malestil nominel vaardi reduceret med nedskrivning til
imadegael se af forventede tab.

Andretilgodehavender

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferel sesberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtigel ser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtigel se patidspunktet for vedtagel se pa den ordinaae
generaforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte for pligtigelser

Hensatte forpligtigel ser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtigel ser, tab paigangveaende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtigel ser indregnes, nar selskabet, som falge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtigelse, og det er sandsynligt, at indfrielsen af forpligtigelsen vil
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medfare forbrug af sel skabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtigel ser malesttil dagsvaardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt aconto
skat.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig vaardi og skattemaessig veardi af
aktiver og forpligtigelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud males til
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende & er anvendt en
skattesats pa 22 pct.

Gaddsforpligtigelser

Gaddsforpligtigel ser indregnesttil kostpris patidspunkt for stiftelse af gaddsforholdet. Gad dsforpligtel serne
indregnes herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og |aneomkostninger fordeles over Iagbetiden pa
grundlag af den beregnede effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af

gaddsforl gbet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 39000695
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 31. dec. 2018

Note 2017/18
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 1.160.538
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ............... -461.195
Andre driftSOMKOSININGEN .......coceeeceece e -283.352
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 415.991
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e 1 -162.707
Ordinaert resultat far SKat ... 253.284
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e 2 -55.722
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 197.562
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e 197.562
= L S 197.562
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2017/18
Kr.
Andre anlag, driftsmateriel oginventar ...........cccceveeviiiiicnie s, 1.822.906
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 1.822.906
D= o101 | = NSRS 1.017.688
Finansielleanlaagsaktiver i alt ... 1.017.688
ANIBRGSAKTIVES T AlT ..o 2.840.594
Ravarer og hjadpematerialer ...........ccocoveveveeveeeeeceeeee e 11.081
Varebeholdninger i @lt ..o 11.081
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelsar ........covveverieiincnc s 308.369
UdSKUOLE SKAITEBKLIVET ......c.eoviieeeeiisierieeee e 24.163
Andretilgodehavender ... 66.600
Tilgodehavender T alt ... 399.132
Likvide beholdninger .......ccccveoeiieie e 439.148
OMSatNINGSAKLIVEr 1 @lt ..eeoeeceeee e 849.361
F LAY/ S = | USRS 3.689.955
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2017/18
Kr.
Registreret Kapital MV. ..o e e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 197.562
Egenkapital i @t ..o s 247.562
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 4 0
Andre hensatte forpligtel SEr ..o 14.690
Hensatte forpligtelSar i alt ... 14.690
= 00 ] - OSSR 897.785
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 897.785
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ......ccooevveceveere e 82.155
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 1.998.101
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveeiieececeee e 79.885
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 369.777
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevveveiciiee e 2.529.918
Gaddsforpligtelser 1 alt ..o 3.427.703
(e S YL I P 3.689.955
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2017 - 31. dec. 2018

REJISTENet o er fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
ATEISTESUILAL ..ot 0 197.562 197.562
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse ......cccoevevvvceveecececee, 50.000 0 50.000
Egenkapital, UITIMO ....ccooieieeceece e e 50.000 197.562 247.562
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle

omkostninger

Renteomkostninger inkl. amortisering

Rentedel af leasingydelse

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

2. Skat af aretsresultat

Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst

Regulering af udskudt skat

1. oktober
2017 - 31.
december 2018

Kkr.

-1.128

0
-161.579
-162.707

79.885

-24.163
55.722
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

2018
kr.

Andreanlaeg, driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. oktober 2017 0
Tilgang 2.284.100
Kostpris 31. december 2018 2.284.100
Afskrivninger 1. oktober 2017 0
Arets af skrivninger -461.195
Afskrivninger 31. december 2018 -461.195
Regnskabsmaessig vaardi 31. december 2018 1.822.906

2018

Kr.

Afskrivning pa materielle anlasgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og 461.195
Inventar

461.195
4. Hensttelse til udskudt skat
Bel gbet
specificeres : .
sdledes: Regnskabs-maessgSkattemaesﬂg Midlertidig for skel

veer di vaer di
Materielle
anl segsaktiver 1.822.906 1.713.075 109.831
1.822.906 1.713.075 109.831

Udskudt
skat (22% - 24.163
afrundet)
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sambeskatning

Selskabet hadter solidarisk med modervirksomhed Copenhagen Capital A/S,
der er administrationssel skabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for
fadlesregistrering af moms.

6. Oplysning om g erskab

Naertstaende parter
Copenhagen Suite ApS™ naatstéende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse:
Copenhagen Capital A/S, Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup

@vrige neertstdende parter, som virksomheden har haft transaktioner
med:

M odersel skabet Copenhagen Capital A/S og dets dattervirksomheder samt
bestyrelsen og direktionen

Transaktioner med neertstdende parter:

Der har i 2017/2018 vazet |ejet beboel seslgjemdl hos sgstresel skaberne listet
nedenfor. Lejekontrakterne er indgaet pA markedsmaessige vilkar.

Esthersvej 12 ApS, 1 lejemd kr. 266.329
Ewaldsgade 6 ApS, 2 lejemal kr. 379.341
Fanggade 35-37 ApS, 6 lejemd kr. 342.693
Ingemannsvej 3 ApS, 3 lejemal kr. 188.943

K gbmagergade 61 ApS, 1 lejemal kr. 485.055
Mgllegade 3 ApS, 1 lejemdl kr. 108.423
Prinsessegade 61-63 ApS, 4 lejemal kr.
318.128

Ulrikkenborg Alle 13-17 ApS, 2 lejemal kr.
183.427

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18
Gennemsnitligt antal anNSatte ..........ccccceveeiieie s 0
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