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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 13. oktober 2017 - 31.
december 2018 for Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 13.

oktober 2017 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. juni 2019

Direktion

Jakob Hugo Thesbjerg Nielsen Jakob Baslund Nielsen
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 13. oktober 2017
- 31. december 2018 péa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 14. juni 2019

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revision

Generalforsamling

Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS
Peder Hedes Vej 33

6731 Tjaereborg

38999699

10. oktober 2017

13. oktober 2017 - 31. december 2018

Jakob Hugo Thesbjerg Nielsen
Jakob Baslund Nielsen

Fravalgt

Generalforsamlingen afholdes den 14. juni 2019.
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i erhverve og opfare fast ejendom med henblik pa udlejning og
videresalg samt hermed igvrigt beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 13. oktober 2017 - 31. december 2018 udviser et resultat
pa kr. -16.157, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 1.733.397, og
en egenkapital pa kr. 133.843.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2017/18 er virksomhedens farste regnskabsar, er arsregnskabet med tilharende noter
opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Indteegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linegert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for straksafskrivning indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilkknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene fil
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2017/18
kr.

142.302

-23.229

119.073

-122.998

-3.925

-12.232

-16.157

-16.157

-16.157
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

AKTIVER

2018
Note kr.

1.726.771

1.726.771

1.726.771

6.626

6.626

6.626

1.733.397
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Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til banker
Deposita m.m.
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
Andre noteoplysninger

Note

(€]

2018
kr.

150.000
-16.157

133.843

1.046.744

1.046.744

43.797

458.310
-32.950

12.574

5.179

552.810

1.599.554

1.733.397
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This document has esignatur Agreement-ID: fbedb499snhu23383809



Nielsen og Nielsen Ejendomme ApS

Noter

1. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

2. Overfort resultat
Saldo primo

Avrets tilgang

Saldo ultimo

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter

4. Eventualforpligtelser

Forfald
efter 1 ar
1.046.744

Forfald
indenfor 1 ar
43.797

2017/18

150.000

150.000

-16.157

-16.157

Forfald
efter 5 ar
871.556

1.046.744

43.797

871.556

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geelden til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

6. Andre noteoplysninger
Gennemesnitligt antal beskaeftigede

13
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  hashsumF dd7d4c7ayxqH23383809/SHA512/53F07E2A4B11FDDAD57278AC2A65FBCB17FDD7BF54597252A40273767A28EA01E64B83C4F85451EB06B532E58D138908B2997FA2FBB7E741F48F930797169887
  hashsumG de2f31cbTpZk23383809/SHA512/1FE6C5AF983A35ECCF3D6384D06D5A9809914DC862E4F6E8147AB607DC2A50F1461C3D2D3EC041AB630644116E7D7F215FEF64142258B55B8DCCB8DC3FDEE775
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAxMDo0MzozMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 XJBr0LQNJBo98E7yrVU8c+nrzSHUKvb/2Rzh7oBi4IY=


 
J9/LRUGkHghPRGp0FUjLtkxn45tuQg4cXSLVt6ILlG/Cy8vttIJPTas2arPdiAoXAP+IFyQ4uFnj
bwg4CJHmTwYnVjyUK0G0lxTHGI8oL41gyCUxVWgFxf9Iwd29hDBgig3AomfTDHHoNU5BkbjVwU0M
5SvSZyA9OjfnRMvY6aYcKJxWlibjfbIPKvHm+iCBa6/4WGFyG4R8X89Vf0zhkbI7hkRG6D+wPEuA
J17Q5HHqNkN2lpLMNA0jRYaD4RtJXkc+RIF0cpOtwsIbNlJY9Ho8j5C6c6BbiZBfhB/BS2c3FLGD
yJ6e+9sJtdOmQ+JfXGKhZ7t1bwCPxHOBnTQv8A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 8102708401286656293
  hashsumB 7179b3c1gUwj23383809/SHA512/1DD7B4A61886D649B867AC21BFE0500EEC77B7A36BA9E1FB22B4D159C808F19D822E602C9D29C29F7B9356346CC34E8B17076703F4E4B19863CD6BB2D2088DAB
  hashsumC 923d8a58JZPP23383809/SHA512/8ECF61A80154498C7A15599890CA784DDAB51282B4710309D1195C2C675A505EFA988C2E6C083375DC7AA10D1628D95F2298B6C0447A737493BCB7B2A7D6AAE9
  hashsumD fbedb499snhu23383809/SHA512/994D20CA641D7F5C803533BE839967CF61107816856EC50F23D4CD19A6691337B44E44E6308F3A34D4ADB251BE8EB1D71D60B288633100C34DE8B4EE9B4BB74E
  hashsumE e222c803kZJy23383809/SHA512/14445A8946CD7260DDEDE37932AB346BB6502BA573B131A38BB616BB79A9025EE9C21532A11CD5476D1659532F528F15C1E9E6BDBEF8E20732C16291E1ED484A
  hashsumF dd7d4c7ayxqH23383809/SHA512/53F07E2A4B11FDDAD57278AC2A65FBCB17FDD7BF54597252A40273767A28EA01E64B83C4F85451EB06B532E58D138908B2997FA2FBB7E741F48F930797169887
  hashsumG de2f31cbTpZk23383809/SHA512/1FE6C5AF983A35ECCF3D6384D06D5A9809914DC862E4F6E8147AB607DC2A50F1461C3D2D3EC041AB630644116E7D7F215FEF64142258B55B8DCCB8DC3FDEE775
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMCAxNToxMDowNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 djm7Exq/3NmdHUJGPAW2AEflJRencv00OS84NI7SO00=


 
Sw4T9P6dlxnu/FIbSANUZNvQ8FMFrPIJBwBibTnhMbnKK65yVy/irEKxOOx9ET5hgIiIJUG9aDQL
/7tEA9S8xZYguSs2cOgB+fCQkeulMKIPfXicDJpOXtsYIDVEEOFnDNf/Q3njx2jrlmzcndnrasce
iOXz2bQnZLu2HfjlmgqNDxBbb2dfnE1n307308xk23XqwDp3bocRLfpFm0F+ISmOZ8/3jEhr8GsP
1MGCXN1IAQY44KbgMJbIxAEJbRrplHerExNFLfn58BG1wliqHwku1ZCoGSVaFYTCgOvukGESJyv6
c8odgTVWqlTQ7sXrQyu+HI2QmRy1jumKYQrd1g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo2Ny4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzY3LjA=
  challenge 4469644600451262757
  hashsumB 7179b3c1gUwj23383809/SHA512/1DD7B4A61886D649B867AC21BFE0500EEC77B7A36BA9E1FB22B4D159C808F19D822E602C9D29C29F7B9356346CC34E8B17076703F4E4B19863CD6BB2D2088DAB
  hashsumC 923d8a58JZPP23383809/SHA512/8ECF61A80154498C7A15599890CA784DDAB51282B4710309D1195C2C675A505EFA988C2E6C083375DC7AA10D1628D95F2298B6C0447A737493BCB7B2A7D6AAE9
  hashsumD fbedb499snhu23383809/SHA512/994D20CA641D7F5C803533BE839967CF61107816856EC50F23D4CD19A6691337B44E44E6308F3A34D4ADB251BE8EB1D71D60B288633100C34DE8B4EE9B4BB74E
  hashsumE dd7d4c7ayxqH23383809/SHA512/53F07E2A4B11FDDAD57278AC2A65FBCB17FDD7BF54597252A40273767A28EA01E64B83C4F85451EB06B532E58D138908B2997FA2FBB7E741F48F930797169887
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAxMTo0ODowMCswMjAw
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