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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for P.I. Invest Risskov ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 14. december 2020

Direktion:

Philip Frede Andersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i P.l. Invest Risskov ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for P.l. Invest Risskov ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 14. december 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets  vaesentligste  aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.
Investeringsejendommen omfatter erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa 138 tkr. og selskabets balance pr. 30.
september 2020 udviser en egenkapital pa 428 tkr.

Selskabets har investeret i ejendommen Peder Skrams Gade 39 beliggende i Trgjborg, Aarhus
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiiiniiiiiiiiiiiiiiiieniieeeeaens
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT....uuiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinens
Andre finansielle omKkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiienanns

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. .. eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2019/20
kr.

253.266

20.000

273.266

6.728
-92.730

187.264

-39.530

147.734

147.734

147.734

2018/19
kr.

180.665

0

180.665

5.138
-84.856

100.947

-22.209

78.738

78.738

78.738
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes
OVverfart resultat.....oooeiiiiiiiiiiii i eeeeaenes

EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
BaNKLAN .ouenititiieii e
[T ]0 1 L - NP PPN
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviniiiiiiiiininann...
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn...
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiniiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenaenes

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020
kr.

16.770.000
3  16.770.000

16.770.000
8.566

2.923
11.489
68.501
79.990

16.849.990

100.000
337.792

4 437.792
93.137

93.137
9.712.159
323.985

133.750

5 10.169.894
5 379.858
13.000

6 5.756.309
6.149.167
16.319.061

16.849.990

2019
kr.

5.100.000
5.100.000

5.100.000
15.518
8.216
23.734
138.912
162.646

5.262.646

100.000
190.059

290.059
53.607
53.607
2.539.934
375.278
131.264
3.046.476
173.859
12.000
1.686.645
1.872.504
4.918.980

5.262.646
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NOTER
2019/20 2018/19 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiinnenennnns 39.530 22.209
39.530 22.209
Materielle anlaegsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. OKEODEI 2010, . ittt it e et et eeieeeeiaeaaanas 5.100.000
LI LT = PP PP 11.650.000
Kostpris 30. september 2020..........cootiiitiiitiiiiiiieieeieeieeeneeeneeaneeaneenn 16.750.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2019.....ccciiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinans 0
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ...vv i 20.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2020.............coccvveviennnnn 20.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........cccceviviiiiiiiiiiiiennnennnnn. 16.770.000

Den ene investeringsejendom er beliggende i Risskov og bestar af 1 erhvervsejendom.
Ejendommen er udlejet 100% til 1 lejer. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved
hjelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftafkast og et fastsat afkastkrav.

Ved beregning af dagsveerdi er der taget udgangspunkt i et arligt driftsafkast pa ejendommen
i niveau 250- 255 tkr., og et afkast pa 5 %. Afkastkravet pa 5 % svarer til det generelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Risskov.

Ved en andring i afkastkravet med 0,5 % vil dagsvaerdien af ejendommen udgere 4.597 tkr.
Ved en andring i afkastkravet med -0,5 % vil dagsvaerdien af ejendommen udggre 5.618 tkr.

Den anden udlejningsejendom er beliggende pa Trgjborg, Aarhus og bestar af 1
erhvervslejemal samt 4 boliger. Ejendommen er udlejet 100 %. Udlejningsejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftafkast og et fastsat afkastkrav.

Ved beregning af dagsvaerdi er der taget udgangspunkt i et arligt driftsafkast pa ejendommen
i niveau 375- 385 tkr., og et afkast pa 3,25 %. Den indregnede vaerdi er identisk med
handelsvaerdi i 2020.

Ved en andring i afkastkravet med 0,25 % vil dagsvaerdien af ejendommen udggre 10.880 tkr.
Ved en andring i afkastkravet med -0,25 % vil dagsvaerdien af ejendommen udggre 12.694 tkr.
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2019........cccvvnvenenn
Forslag til resultatdisponering....................

Egenkapital 30. september 2020...............

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2020
geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter... 10.040.478
Banklan......ooeveieineineinnennnns 375.524
Deposita...cceeeeeiriineinnneennnns 133.750
10.549.752

Anden geeld

Selskabs- Overfort

kapital resultat

.............. 100.000 190.058
.............. 147.734
.............. 100.000 337.792
Afdrag Restgaeld 30/9 2019
naeste ar efter 5 ar geldialt
328.319 1.952.072 2.663.183
51.539 103.892 425.888

0 133.750 131.264

379.858 2.189.714 3.220.335

Anden gaeld pa 5.756 t.kr. bestar af gald til koncernforbundet selskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| alt

290.058
147.734

437.792

Kortfristet
del primo

123.249
50.610
0

173.859

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, er tinglyst realkreditpantebreve for 2.943 tkr.
Pant er givet i grunde og bygninger pa Sindalsvej 17, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.

september 2020 udger 5.110 tkr.

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, er tinglyst realkreditpantebreve for 7.544 tkr.

Pant er givet i grunde og bygninger pa Peder Skrams Gade 39, hvis regnskabsmaessige veerdi

pr. 30. september 2020 udger 11.650 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for P.l. Invest Risskov ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
omkostninger til ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



