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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Seneca Ejendomme ApS
H.C. @rsteds Vej 28 C, st.
1879 Frederiksberg C
CVR-nummer 38 99 84 39

6. regnskabsar

Hjemsted: Frederiksberg C

Direktion

Henrik Fruergaard Rasmussen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen, statsautoriseret revisor
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KONCERNOVERSIGT

Seneca
Ejendomme
ApS
[
I I | I |
H.C. @rsteds- Langagervej Hovedvejen Brgndbyvester- Hovedvejen Sgborg Hoved- Valby Langgade Tarnvej Herlevgardsvej Brohusgade Skyttegade Seneca
vej 28 ApS 64 ApS 66 ApS vej 8 ApS 182 ApS gade 104 ApS 214-216 ApS 29A-49D ApS 2-4 ApS 16 ApS 18 ApS Apartments ApS
60% 60% 60% 60% 60% 40% 60% 60% 60% 60% 60% 60%
Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel- Ejendomssel-
skabet skabet skabet skabet skabet skabet skabet skabet skabet skabet
H.C. @rstedsvej Langagervej Hovedvejen Brgndbyvester- Hovedvejen SH104 ApS Valby Langgade Tarnvej Herlevgardsvej Brohusgade Skyttegade
28 ApS 64 ApS 66 ApS vej 8 ApS 182 ApS 214-216 ApS 29A-49D ApS 2-4 ApS 16 ApS 18 ApS
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
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LEDELSESBERETNING 2023

Vasentligste aktiviteter
Seneca Ejendomme ApS' hovedaktivitet er, herunder som holdingselskab, at drive virksomhed ved kgb,
salg, udleje, vedligeholdelse og administration af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

ESG og baeredygtighed

Vi er glade for at kunne rapportere om vores engagement i at fremme ESG og bzeredygtighed
i Seneca Ejendomme. Vi er fast besluttede pa at g@re en positiv forskel for miljget

og samfundet og samtidig forbedre vores forretningsresultater.

Som en del af vores strategi for baeredygtighed og ESG har vi implementeret en raekke tiltag,
der fglger principperne i EU's taksonomi.

Vi har de seneste ar fornyet varmecentralerne, isoleret varmergr og vandrgr med varmt vand,
opsat LED lyskilder med bevaegelsesfglere, udskiftet udtjente varmergr, vandrgr og stikledninger
i samtlige ejendomme, ligesom vi har udskiftet udtjente radiatorer, installeret termostater pa alle
radiatorer samt installeret vandmalere i samtlige erhvervs- og boliglejemal.

Disse tiltag vil ikke kun reducere energiforbruget og CO2-udledningen fra vores ejendomme og
lejere, men ogsa forbedre indeklimaet og komforten for vores lejere.

Vi har ogsa indfgrt en rapporterings- og opfglgningsproces for at sikre, at vi sa vidt muligt opfylder
kravene i EU's taksonomi og andre relevante standarder og retningslinjer for baeredygtighed og ESG.

Vi overvager ngje vores energiforbrug og CO2-udledning og har etableret malsaetninger for at
reducere vores miljgpavirkning.

Vi har ogsa implementeret et system til at male og rapportere omkring vores lejeres individuelle
forbrug af vand og varme, hvilket giver dem mulighed for pa daglig basis at felge med i deres egen
miljgpavirkning og samtidig give os data til at optimere vores drift og energiforbrug.

Vi er fortsat engageret i at forbedre vores bzeredygtighedspraestationer og overholde de standarder,
som EU's taksonomi og andre relevante retningslinjer kraever. Vi vil fortsat investere i baeredygtige
og energieffektive Igsninger, og vi vil fortsat overvage vores praestationer og rapportere vores
resultater i overensstemmelse med de relevante standarder og retningslinjer.

Vi er stolte af at kunne bidrage til en mere baeredygtig fremtid og ser frem til at fortsaette vores
arbejde med ESG og bzaredygtighed.
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LEDELSESPATEGNING 4

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2023 for Seneca Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 18. juni 2024

| direktionen

Henrik Fruergaard Rasmussen
Direktgr
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Seneca Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seneca Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 6

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 7

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 18. juni 2024

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Ulrik Fog Christensen
statsautoriseret revisor
mne29419
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflzegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de
tilknyttede virksomheders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab samt avance ved salg
af kapitalandele.

Indtaegter af kapitalinteresser
Indteegter af kapitalinteresser omfatter den forholdsmaessige andel af driftsresultatet i
kapitalinteresserne reguleret for interne avancer og tab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Seneca Ejendomme ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne

i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gzaeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet efter den indre vaerdis metode, saledes
at kapitalandelen males til den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomheders
regnskabsmaessige indre veerdi reguleret for interne udbytter og avancer.

Disponible reserver i de tilknyttede virksomheder, som pa balancetidspunktet disponeres som
udbytte til moderselskabet, indgar i veerdien af kapitalandele.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i

det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende
virksomheds forpligtelser.

Kgb af tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regn-
skabsmaessige indre veerdi i den kgbte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet bliver etableret, er sa vidt muligt fordelt pa de aktiver og passiver, hvis vaerdi er hgjere

eller lavere end det bogfg@rte belgb. Et resterende positivt forskelsbelgb behandles som koncern-
goodwill og indgar i veerdien af kapitalandele, der afskrives lineaert i resultatopggrelsen over 5 ar.
Afskrivningsperioden er baseret pa en vurdering af markedspositionen, indtjeningsprofilen og
forventning til kundeloyalitet, som i et rimeligt omfang er baseret pa historiske data/registreringer.

Et negativt forskelsbelgb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling,
indtaegtsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskuds-
disponeringen til "reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet, og reguleres med egenkapital-
bevaegelser i de tilknyttede virksomheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser er indregnet efter den indre veerdis metode, sdledes at kapitalinteressen males til den
forholdsmaessige andel af den regnskabsmaessige indre vaerdi i kapitalinteresserne reguleret for interne
udbytter og avancer.

Disponible reserver i kapitalinteresserne, som pa balancetidspunktet disponeres som udbytte til moder-
virksomheden, indgar i veerdien af kapitalinteresserne.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi i det
omfang, det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirk-
somheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Kgb af kapitalinteresser indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regnskabsmaessige
indre veerdi i den kgbte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt, hvor associeringsforholdet bliver
etableret, er sa vidt muligt fordelt pa de aktiver og passiver, hvis veerdi er hgjere eller lavere end det bog-
ferte belgb. Et resterende positivt forskelsbelgb behandles som koncerngoodwill og indgar i vaerdien af
kapitalinteresserne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalinteresser henlzaegges via resultatdisponeringen til "reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytte-
udlodninger til modervirksomheden, og reguleres med egenkapitalbevagelser i virksomhederne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 12

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

KONCERNREGNSKAB

| henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2023

Note

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalinteresser
Andre eksterne omkostninger

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Reserve for nettoopskrivning

efter den indre veerdis metode
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

13

2023 2022
-2.802.432 2.556.589
486.140 -516.558
-42.247 -44.324
-2.358.539 1.995.707
660.779 724.210
-664.694 -725.040
-2.362.454 1.994.877
10.198 2.892
-2.352.256 1.997.769
-2.316.292 2.040.031
0 0

-35.965 -42.262
-2.352.256 1.997.769
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Note

2,6  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

2,6  Kapitalinteresser

1 FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER
ANLAEGSAKTIVER

6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

4 Selskabsskat

4 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

14

31/12 2023 31/12 2022
98.509.576 101.312.008
8.896.837 8.410.697
107.406.412 109.722.704
107.406.412 109.722.704
21.446.259 22.049.108
124.768 528.367
383.426 1.258.521
21.954.453 23.835.996
137.674 331.952
22.092.127 24.167.948
129.498.540 133.890.652
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

15

31/12 2023 31/12 2022
50.000 50.000
107.080.416 109.396.708
1.899.658 1.935.623

0 0
109.030.075 111.382.331
11.938 11.938
20.456.527 22.496.383
20.468.465 22.508.321
20.468.465 22.508.321
129.498.540 133.890.652
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Nettoopskr.

efter den
Virksom- indre veerdis Overfgrt Foreslaet
hedskapital metode resultat udbytte
Egenkapital pr. 1/1 2022 50.000 107.356.677 1.977.885 0
Overfgrt via resultatdisponeringen 2.040.031 -42.262 0
Egenkapital pr. 1/1 2023 50.000 109.396.708 1.935.623 0
Overfgrt via resultatdisponeringen -2.316.292 -35.965 0
Egenkapital pr. 31/12 2023 50.000 107.080.416 1.899.658 0

| alt

109.384.562

1.997.769

111.382.331

-2.352.256

109.030.075

inforevision #
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NOTER 17
Finansielle
anlaegsaktiver
Tilknyttede Kapital-
virksomheder interesser
Kostpris pr. 1/1 2023 306.000 20.000
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret 0 0
KOSTPRIS PR. 31/12 2023 306.000 20.000
Opskrivninger pr. 1/1 2023 101.006.008 8.390.697
Arets resultatandel -2.802.432 486.140
OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2023 98.203.576 8.876.837
REGNSKABSM/SSIG VZARDI PR. 31/12 2023 98.509.576 8.896.837
Arets nettoopskrivnigner -2.802.432 486.140
Samlede indtaegter kapitalandele -2.802.432 486.140
Kapitalandele i tilknyttede virk- Ejer- Andel af Andel af
somheder og kapitalinteresser andel Kostpris arets resulat egenkapital
Kapitalinteresser
Sgborg Hovedgade 104 ApS 40% 20.000 486.140 8.896.837
| ALT 20.000 486.140 8.896.837
Tilknyttede virksomheder
Langagervej 64 ApS 60% 30.000 1.783.618 18.789.942
Hovedvejen 66 ApS 60% 30.000 1.576.939 12.752.329
Hovedvejen 182 ApS 60% 30.000 -1.317.918 11.501.278
Brendbyvestervej 8 ApS 60% 30.000 494,915 8.079.327
H.C. @rstedsvej 28 ApS 60% 30.000 -2.110.278 7.038.919
Valby Langgade 214-216 ApS 60% 30.000 37.166 7.214.877
Seneca Apartments ApS 60% 30.000 -12.557 253.307
Tarnvej 29A-49D ApS 60% 24.000 -245.960 19.232.989
Herlevgardsvej 2-4 ApS 60% 24.000 186.054 10.911.910
Skyttegade 18 ApS 60% 24.000 -2.018.351 1.494.813
Brohusgade 16 ApS 60% 24.000 -1.176.059 1.239.885
| ALT 306.000 -2.802.432 98.509.576
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NOTER 18
3 Andre finansielle indtaegter 2023 2022

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 659.234 724.210

Finansielle indtaegter i gvrigt 1.545 0

| ALT 660.779 724.210
4 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelsen 2022

Skyldig pr. 1/1 2023 -528.265 0

Betalt i aret 528.265

Acontoskat 2023 -498.000

Skat af arets resultat,

sambeskatning 383.430 0

Skat af arets resultat -10.198 0 -10.198 -2.892

SKYLDIG PR. 31/12 2023 -124.768 0

SKAT AF ARETS RESULTAT -10.198 -2.892
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NOTER 19

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter subsidizert og
pro ratarisk med de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter
samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse udggr et st@rre belgb.

6 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Anparter i selskabets tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser et pantsat til sikkerhed for de
tilknyttede virksomheder og kapitalinteressernes engagement med realkreditinstitut.

Selskabet kautionerer sammen med Fgaard ApS og Henrik Fruergaard ApS overfor
selskabets tilknyttede virksomheder og kapitalinteressers engagement med realkreditinstitut.

Tilgodehavende hos selskabets tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser traeder tilbage
for de tilknyttede virksomheder og kapitalinteressers engagement med realkreditinstitut.

inforevision &

Penneo dokumentnegle: 1MTIH-U8GVZ-M7FCV-41078-48ISA-6UCBL



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Fruergaard Rasmussen

Direkter

Serienummer: f0c88fcd-afaa-401e-9bfe-fe9060a1020d
IP: 96.0.XXX.XXX

2024-06-19 08:57:12 UTC

Mit 2D &

Henrik Fruergaard Rasmussen

Dirigent

Serienummer: f0c88fcd-afaa-401e-9bfe-fe9060a1020d
IP: 96.0.xxx.XXX

2024-06-19 09:21:12 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Ulrik Fog Christensen

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab CVR: 19263096
Statsautoriseret revisor

Serienummer: a700829a-8e8c-4b7e-882d-3b87d8b274eb

IP: 93.165.XXX.XXX

2024-06-19 09:02:58 UTC Mit 2D 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnggle: 1MTIH-U8GVZ-M7FCV-41078-48ISA-6UCBL




         DGwq5Lm2iNNUeqv1Be3F5yGcpLcMFqIYI92eM6BsA80=   u88qqyJ5eNBYkd4vqgSzBF70MPDhRuhwHhgVdhX9KdM=      AQAB           2024-06-19T08:57:09.462Z     2XOgr5/GnSyC4LD+jOJUlWRRLejPSm4ZwE6qZi491Pk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 75872097316587971712901297751980028685784020817        



            
                
            
            Rapportering 2023 Seneca Ejendomme ApS
            K4XW1-ZXZSV-0V4MM-XFF0B-TBT6S-4LEJ3
            SHA-256
            1ce170d8a8f2f9700e98d46516a3610958c3a21ccbb45f0ab659e93622a78eeb
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regn 2023 Seneca Ejendomme ApS
            1MTIH-U8GVZ-M7FCV-4IO78-48ISA-6UCBL
            SHA-256
            05f1700568ed99013a97961ddb91883490945ee73b09b1d0703082638bd90798
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            bilag 2023 Seneca Ejendomme ApS
            O22HI-EEUTL-LLM7L-VCWYS-KMPGA-VMSML
            SHA-256
            695e6769ea22d999f169593226453e629d176d28859362b3356f803669af75bb
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelseserklæring Seneca Ejendomme ApS
            KYJPL-XFBGP-OUYT8-V6OAO-JWZ5N-0HLJ0
            SHA-256
            679653b7ad81fa68574ae9b1f913b7d50e3f8057f54bf56a8a576b401d3c0a36
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         MIZs+PWrcpBx6dyMYdrSix07U4irGDS2Zf4zwg0k8EI=   yi8dRMDOd850qBvBout+W5MjTZsIv2qqmfRtaeqk/Pk=      AQAB           2024-06-19T09:02:55.607Z     Mdw1OVDZDKcPviZ9qXbyowVaLlANzzicHVxkZenB1gM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 630674045755516044217733445000029024264904617243        



            
                
            
            Rapportering 2023 Seneca Ejendomme ApS
            K4XW1-ZXZSV-0V4MM-XFF0B-TBT6S-4LEJ3
            SHA-256
            1ce170d8a8f2f9700e98d46516a3610958c3a21ccbb45f0ab659e93622a78eeb
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Regn 2023 Seneca Ejendomme ApS
            1MTIH-U8GVZ-M7FCV-4IO78-48ISA-6UCBL
            SHA-256
            05f1700568ed99013a97961ddb91883490945ee73b09b1d0703082638bd90798
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            bilag 2023 Seneca Ejendomme ApS
            O22HI-EEUTL-LLM7L-VCWYS-KMPGA-VMSML
            SHA-256
            695e6769ea22d999f169593226453e629d176d28859362b3356f803669af75bb
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         zalqfl251vzHBuxd0Lex9nwDev7qHZ+G4NhulHi2VmE=   iXfbKWmqpnIaZLYoVUGtJxAqqcM401jqSPjP0Hxfrt4=      AQAB           2024-06-19T09:21:09.112Z     ee4y3/42GbB2xcW711rk0qAEESis9fDqJwRQKYukkLo=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 305347969008775368539670002700129672085914830475        



            
                
            
            Regn 2023 Seneca Ejendomme ApS
            1MTIH-U8GVZ-M7FCV-4IO78-48ISA-6UCBL
            SHA-256
            05f1700568ed99013a97961ddb91883490945ee73b09b1d0703082638bd90798
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"1MTIH-U8GVZ-M7FCV-4IO78-48ISA-6UCBL","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-19T08:57:12Z","ip":"96.0.xxx.xxx","signedDataFile":"3fef723fcc97a4f0.xml","signerSerial":"f0c88fcd-afaa-401e-9bfe-fe9060a1020d","type":"penneo","signerName":"Henrik Fruergaard Rasmussen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe23254522c0ac2.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"1ce170d8a8f2f9700e98d46516a3610958c3a21ccbb45f0ab659e93622a78eeb","key":"K4XW1-ZXZSV-0V4MM-XFF0B-TBT6S-4LEJ3","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"05f1700568ed99013a97961ddb91883490945ee73b09b1d0703082638bd90798","key":"1MTIH-U8GVZ-M7FCV-4IO78-48ISA-6UCBL","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"695e6769ea22d999f169593226453e629d176d28859362b3356f803669af75bb","key":"O22HI-EEUTL-LLM7L-VCWYS-KMPGA-VMSML","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"679653b7ad81fa68574ae9b1f913b7d50e3f8057f54bf56a8a576b401d3c0a36","key":"KYJPL-XFBGP-OUYT8-V6OAO-JWZ5N-0HLJ0","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-19T09:02:58Z","ip":"93.165.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd2d91527a81692.xml","signerSerial":"a700829a-8e8c-4b7e-882d-3b87d8b274eb","type":"penneo","signerName":"Ulrik Fog Christensen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"19263096","name":"inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd697ca454b553a.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"1ce170d8a8f2f9700e98d46516a3610958c3a21ccbb45f0ab659e93622a78eeb","key":"K4XW1-ZXZSV-0V4MM-XFF0B-TBT6S-4LEJ3","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"05f1700568ed99013a97961ddb91883490945ee73b09b1d0703082638bd90798","key":"1MTIH-U8GVZ-M7FCV-4IO78-48ISA-6UCBL","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"695e6769ea22d999f169593226453e629d176d28859362b3356f803669af75bb","key":"O22HI-EEUTL-LLM7L-VCWYS-KMPGA-VMSML","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-19T09:21:12Z","ip":"96.0.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd97b182240fcd4.xml","signerSerial":"f0c88fcd-afaa-401e-9bfe-fe9060a1020d","type":"penneo","signerName":"Henrik Fruergaard Rasmussen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe9a1ebf1bb585f.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"05f1700568ed99013a97961ddb91883490945ee73b09b1d0703082638bd90798","key":"1MTIH-U8GVZ-M7FCV-4IO78-48ISA-6UCBL","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ============================= ================= ================================================================================================================ 
  Time                      Name                          IP                Activity                                                                                                        
 ========================= ============================= ================= ================================================================================================================ 
  2024-06-18 15:16:04 UTC   Anette Debel Holm             93.165.xxx.xxx    The document was created                                                                                        
  2024-06-18 15:16:05 UTC   Anette Debel Holm             93.165.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ulrik Fog Christensen"                                                        
  2024-06-18 15:16:05 UTC   Anette Debel Holm             93.165.xxx.xxx    A signing link was activated for "Henrik Fruergaard Rasmussen"                                                  
  2024-06-18 15:16:06 UTC   Anette Debel Holm             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Fruergaard Rasmussen" at "nina@fgaard.dk"                           
  2024-06-18 18:20:40 UTC   Henrik Fruergaard Rasmussen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-19 08:56:37 UTC   Henrik Fruergaard Rasmussen   96.0.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 08:56:40 UTC   Penneo system                 96.0.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 08:57:04 UTC   Henrik Fruergaard Rasmussen   96.0.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 08:57:06 UTC   Penneo system                 96.0.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 08:57:12 UTC   Henrik Fruergaard Rasmussen   96.0.xxx.xxx      The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                              
  2024-06-19 08:57:40 UTC   Anette Debel Holm             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ulrik Fog Christensen" at "uc@inforevision.dk"                             
  2024-06-19 09:02:23 UTC   Ulrik Fog Christensen         93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 09:02:25 UTC   Penneo system                 93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 09:02:51 UTC   Ulrik Fog Christensen         93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 09:02:53 UTC   Penneo system                 93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 09:02:58 UTC   Ulrik Fog Christensen         93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-06-19 09:02:58 UTC   Anette Debel Holm             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Fruergaard Rasmussen" at "nina@fgaard.dk"                           
  2024-06-19 09:20:41 UTC   Henrik Fruergaard Rasmussen   96.0.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 09:20:43 UTC   Penneo system                 96.0.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 09:21:05 UTC   Henrik Fruergaard Rasmussen   96.0.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 09:21:06 UTC   Penneo system                 96.0.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 09:21:12 UTC   Penneo system                 96.0.xxx.xxx      The document signing process was completed                                                                      
  2024-06-19 09:21:12 UTC   Henrik Fruergaard Rasmussen   96.0.xxx.xxx      The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                              
 ========================= ============================= ================= ================================================================================================================ 


		2024-06-19T09:22:05+0000
	Original document certified by Penneo




