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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for VT
Nyborgvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. februar 2021

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i VT Nyborgvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VT Nyborgvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 23. februar 2021

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet VT Nyborgvej ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 38997521
Stiftet: 5. oktober 2017
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed VT Ejendomsholding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formaél er investering i fast ejendom.

Selskabets aktivitet omfatter ejendom med udlejning til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.593.453 kr. mod -34.283 kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 987.585 kr. mod 7.903.761 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Den samlede vardiregulering til dagsverdi af investeringsejendomme pa 566 t.kr. er indregnet i arets
resultat. Der henvises til &rsrapportens note 1 for yderligere oplysninger om opgerelsen til dagsvaerd
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VT Nyborgvej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger..

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt [AS 18.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom. Dagsveardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter VT Nyborgvej ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter péd renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.593.453 -34.283
Verdiregulering af investeringsejendomme 566.294 10.511.908
Driftsresultat 2.159.747 10.477.625
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 7.036 1.116
Andre finansielle indtaegter 0 1.393
Ovrige finansielle omkostninger -900.198 -347.373
Resultat for skat 1.266.585 10.132.761
Skat af arets resultat -279.000 -2.229.000
Arets resultat 987.585 7.903.761

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 987.585 7.903.761
Disponeret i alt 987.585 7.903.761
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 55.739.012 53.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 55.739.012 53.200.000
Anlzegsaktiver i alt 55.739.012 53.200.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 204.921 0
Tilgodehavender i alt 204.921 0
Likvide beholdninger 0 696
Oms=tningsaktiver i alt 204.921 696
Aktiver i alt 55.943.933 53.200.696
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
3 Overfort resultat 12.242.842 11.255.257
Egenkapital i alt 12.742.842 11.755.257

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 2.445.000 2.166.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.445.000 2.166.000
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 38.965.003 0
Geld til pengeinstitutter 0 36.664.965
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 38.965.003 36.664.965
Kortfristet del af langfristet gaeld 529.000 0
Geld til pengeinstitutter 79.273 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 48.449 2.032.345
Geeld til tilknyttede virksomheder 110.293 44.329
Anden geeld 1.014.513 537.800
Periodeafgraensningsposter 9.560 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.791.088 2.614.474
Geldsforpligtelser i alt 40.756.091 39.279.439
Passiver i alt 55.943.933 53.200.696

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

1. Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i érets lab

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020 2019
42.688.092 7.152.976
1.972.718 35.535.116
44.660.810 42.688.092
10.511.908 0
566.294 10.511.908
11.078.202 10.511.908
55.739.012 53.200.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommen korrigeret for skennet tomgangsleje. Forventede omkostninger til drift og

administrations fratraekkes ligeledes pa baggrund af et sken.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i ejendommens belligenhed og stand og udger 4,25%.

Ifelge markedsrapport fra 4. kvartal 2020 vurderes afkaskravet for lignende ejendomme i Odense til

4% og for ejendomme med sekundeer beliggenhed til 4,75%

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhed: Hvis afkastkravet heves med 25%-point, udger kapitalverdien 52.642 t.kr. Hvis
afkastkravet seenkes med 0,25%-point, udger kapitalverdien 59.223 t.kr.

2.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
3.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 11.255.257 3.351.496
Arets overforte overskud eller underskud 987.585 7.903.761
12.242.842 11.255.257
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

4. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 39.494.003 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -529.000 0

38.965.003 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 37.007.000 0

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 39.737 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 53.207 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.700 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med
pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi
pr. 31. december 2020 udger 2.532 t.kr

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med VT Ejendomsholding ApS, CVR-nr.

38973177 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for VT
Nyborgvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. februar 2021

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i VT Nyborgvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VT Nyborgvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 23. februar 2021

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762

VT Nyborgvej ApS - Arsrapport for 2020 2
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Selskabsoplysninger
Selskabet VT Nyborgvej ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 38997521
Stiftet: 5. oktober 2017
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed VT Ejendomsholding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formaél er investering i fast ejendom.

Selskabets aktivitet omfatter ejendom med udlejning til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.593.453 kr. mod -34.283 kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 987.585 kr. mod 7.903.761 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Den samlede vardiregulering til dagsverdi af investeringsejendomme pa 566 t.kr. er indregnet i arets
resultat. Der henvises til &rsrapportens note 1 for yderligere oplysninger om opgerelsen til dagsvaerd
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VT Nyborgvej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger..

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt [AS 18.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom. Dagsveardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter VT Nyborgvej ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter péd renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.593.453 -34.283
Verdiregulering af investeringsejendomme 566.294 10.511.908
Driftsresultat 2.159.747 10.477.625
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 7.036 1.116
Andre finansielle indtaegter 0 1.393
Ovrige finansielle omkostninger -900.198 -347.373
Resultat for skat 1.266.585 10.132.761
Skat af arets resultat -279.000 -2.229.000
Arets resultat 987.585 7.903.761

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 987.585 7.903.761
Disponeret i alt 987.585 7.903.761
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 55.739.012 53.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 55.739.012 53.200.000
Anlzegsaktiver i alt 55.739.012 53.200.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 204.921 0
Tilgodehavender i alt 204.921 0
Likvide beholdninger 0 696
Oms=tningsaktiver i alt 204.921 696
Aktiver i alt 55.943.933 53.200.696
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This document has esignatur Agreement-1D: 03cc5ac7yYh241832902







TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
3 Overfort resultat 12.242.842 11.255.257
Egenkapital i alt 12.742.842 11.755.257

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 2.445.000 2.166.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.445.000 2.166.000
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 38.965.003 0
Geld til pengeinstitutter 0 36.664.965
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 38.965.003 36.664.965
Kortfristet del af langfristet gaeld 529.000 0
Geld til pengeinstitutter 79.273 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 48.449 2.032.345
Geeld til tilknyttede virksomheder 110.293 44.329
Anden geeld 1.014.513 537.800
Periodeafgraensningsposter 9.560 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.791.088 2.614.474
Geldsforpligtelser i alt 40.756.091 39.279.439
Passiver i alt 55.943.933 53.200.696

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

1. Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i érets lab

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020 2019
42.688.092 7.152.976
1.972.718 35.535.116
44.660.810 42.688.092
10.511.908 0
566.294 10.511.908
11.078.202 10.511.908
55.739.012 53.200.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld

udlejning af ejendommen korrigeret for skennet tomgangsleje. Forventede omkostninger til drift og

administrations fratraekkes ligeledes pa baggrund af et sken.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i ejendommens belligenhed og stand og udger 4,25%.

Ifelge markedsrapport fra 4. kvartal 2020 vurderes afkaskravet for lignende ejendomme i Odense til

4% og for ejendomme med sekundeer beliggenhed til 4,75%

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhed: Hvis afkastkravet heves med 25%-point, udger kapitalverdien 52.642 t.kr. Hvis
afkastkravet seenkes med 0,25%-point, udger kapitalverdien 59.223 t.kr.

2.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
3.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 11.255.257 3.351.496
Arets overforte overskud eller underskud 987.585 7.903.761
12.242.842 11.255.257
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

4. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 39.494.003 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -529.000 0

38.965.003 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 37.007.000 0

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 39.737 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 53.207 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.700 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med
pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi
pr. 31. december 2020 udger 2.532 t.kr

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med VT Ejendomsholding ApS, CVR-nr.

38973177 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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 NewiU8E1hYR1VEPTMKON5ND6oXFIQGXjR2SHeC9wWgE=


 
fPbbQXoWbu6jdP3SkoVo+kEteZXa31eZxMHEKF+MaGSPR9gpvVbixAcUidcNJhKmDAAF39SAc+DQ
mf8XkKFQ7MXfo0i/7D02KPrFb40MISZcp8Rn4g8anpKw5jCe6ZXJnCGkilcPFvcKmKMlJo6t2sPb
rL03TfVOPFR+tE39B8JlnHRfPOIlyvp02zoJAUH1CnkjMtXqpn8ISj3kwynpNeV0DjBREP7A0r2E
brGOS9nyE0x8Rwytsj+U50PMGU0QRVQzCoL8zvN/hW43vDXAEYCAN7C3WwZaNnVO0v1259WMJ5rD
POPHWUauBkLvx6QvWx0yf23TFAexx+7kURy+ZQ==
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