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Ejendomsselskabet LJ IVS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet LJ IVS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Borup, den 4. juni 2021

Direktion

Jens Age Olsen Line Toft Staxen
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Ejendomsselskabet LJ IVS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet LJ IVS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet LJ IVS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis
er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Selskabet har med virkning for indeverende regnskabsar valgt at arsregnskabet skal revideres efter erklering om
udvidet gennemgang. 1 foregdende &ar havde selskabet i overensstemmelse med lovgivningen ingen
generalforsamlingsvalgt revisor. Sammenligningstallene i arsregnskabet er derfor ikke revideret, som det ogsa fremgar
af regnskabet sidste ar.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&evede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet LJ IVS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Hvidovre, den 4. juni 2021

Revision Sjaelland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791

Side 5

Penneo dokumentnggle: 02J4Y-51PCE-OAD5G-ZXSLU-1Y2FN-MLTSH



Ejendomsselskabet LJ IVS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet LT IVS
Lille Dalbyvej 2A

4140 Borup

Telefon: 22 67 06 05

CVR-nr.: 38996541
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jens Age Olsen

Line Toft Staxen

Spar Nord A/S
Sender Alle 1
4600 Kgge

Revision Sjzlland

Registreret Revisionsaktieselskab
Stamholmen 175, 2. sal

2650 Hvidovre
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Ejendomsselskabet LJ IVS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i arets lgb afhzndet en ejendom med medfglgende grund til en salgssum pa 2.000 TDKK. Salget har
resulteret i et tab pa 1.810 TDKK, som er resultatfgrt under "andre driftsomkostninger". Der henvises i gvrigt til note 1.
Selskabet har herefter kun én stgrre grund tilbage, som er n@rmere beskrevet nedenfor.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Selskabet har efter balancedato athandet en grund, som forventer at give en fortjeneste pa ca. 786 TDKK.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet LJ IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet LI IVS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens vasentligste
aktivitet.
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Ejendomsselskabet LJ IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver maéles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger og grunde 50 ar 715 TDKK (grund)
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %
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Ejendomsselskabet LJ IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige verdi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvarende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke
muligt at fasts@tte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

Der er aktiveret veerdi af underskudssaldo som ses realiseret i 2021 pa i alt 785 TDKK.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet LJ IVS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE ........ccccooviiiiiiiiicieicnieneeeeceee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Andre driftSOmMKOSININGET .....cc..evierieriiiiiiiiiieeieeeeeeee e

DRIFTSRESULTAT .......ccooviiiiiiiieeeeeeeee e

Andre finansielle iNdtRGLEr ..........coceeriiriiriiiiiieeeeeeeeeee
Andre finansielle OMKOSININGET...........covveereeerieenieenieenieenieeneeens

RESULTAT FOR SKAT ......cccoovviimiiniiineeneeeneeeneeens

SKkat af Arets TESULAL.......cuvvieiieiie et
ARETS RESULTAT ...
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIt TESUILAL......coceeeiiiiiee it

DISPONERET TALT .....ccooviiiiiiieeeeeeeeeeeeee e

Side 11

2020 2019
111.405 45.588
-55.976 -70.305

-1.809.664 0
-1.754.235 -24.717
2.309 0
-123.865 -57.660
-1.875.791 -82.377
171.312 -34.279
-1.704.479 -116.656
-1.704.479 -116.656
-1.704.479 -116.656
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Ejendomsselskabet LJ IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g BYZNINGET ....c..covuieriieriiiiiiiiiie et 714.683 4.451.535
Andre anlag, driftsmateriel 0g inventar ............cceeceeevveeneeenieennenn. 23.500 29.500
Materielle anlaegsaktiver...............cccovvieiiiiniienieeiieee e 738.183 4.481.035
ANLAEGSAKTIVER........ccciiiieeee e 738.183 4.481.035
Andre tilgodehavender ............ccovieiviiiiiieiieeieeeeee e 0 30.438
Udskudt SKatteaKtiV .......ccueeuerienienieniiiieee ettt 171.312 0
Tilgodehavender ................cccoeoiiiiiiiiiciieeie e 171.312 30.438
Likvide beholdninger ................ccccoooviiiiieiiieniiecieeceeee e 1.899.922 20.855
OMSAETNINGSAKTIVER ... 2.071.234 51.293
AKTIVER ...ttt 2.809.417 4.532.328
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Ejendomsselskabet LJ IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital..........ccccoeoieriiniiniiniiiiieeeeeeee e
OVErfart TeSUIAL........vviiiiiie ettt e e e e e

EGENKAPITAL.......ccociiiiiiiiieieeeeeeeeeee e

KreditinStIutter........cooviviiiiiiiiiieiccicceee e
DEPOSILA. ...ttt
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccceevevienieneeneenne.

Langfristede geeldsforpligtelser..................ccoocvniieniniincnnciennne,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .........cc.ceevuenne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccooceeveereniieneeneenne.
Geld til associerede virksomheder............ccoeeerienieienienienieneene.
SelSKADSSKAL......eeuvieitiriiiriieniieiceicecetc ettt
Anden GRIA.......ooiiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c.cccooevviiniiiniieniieeieenne

GZELDSFORPLIGTELSER .........ccccoooiiiiiiiiiiininenceeeeeee

PASSIVER ..o e

Tilbagetreedelseserklaering
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

2020 2019

1 1
-1.894.271 -189.792
-1.894.270 -189.791
1.798.341 0
6.250 6.250
2.498.461 4.000.000
4.303.052 4.006.250
0 50.000

12.000 143.250
291.465 521.817

0 0

97.170 802
400.635 715.869
4.703.687 4.722.119
2.809.417 4.532.328
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Ejendomsselskabet LJ IVS

NOTER

1  Seerlige poster

Selskabet har i arets 1gb athandet en ejendom med medfglgende grund til en salgssum péa 2.000 TDKK. Salget
har resulteret i et tab pa 1.810 TDKK, som er resultatfgrt under "andre driftsomkostninger" . Belgbet er
indregnet i resultatopggrelsen efter bruttofortjenesten.

Geld i alt primo Gzld i alt ultimo  Restgeld efter 5 ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser

KreditinStitutter......coevereeeeeeieienieneeeeene 0 1.798.341 0
Deposita......ceeueerieiriienieenieeeeeeeeeene 6.250 6.250 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ... 4.050.000 2.498.461 0

4.056.250 4.303.052 0

3 Tilbagetraedelseserkleering

Der er afgivet tilbagetredelseserklering for i alt TDKK 2.498 af selskabets gald til anpartshaver. Der henvises
til note 2.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til Spar Nord Bank A/S, t.kr, er der tinglyst ejerpantebrev Matr. nr.: 11 a Nr. Dalby By,
Nr. Dalby, beliggende Dalbyvej 45, 4140 Borup hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2012 udggr
TDKK 714.
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