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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for Ejendomsmæglerne.dk ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viby J, den 9. april 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Brian Nordahl Nielsen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Torben Sand Pedersen 
Formand  
  
  

Brian Nordahl Nielsen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsmæglerne.dk ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsmæglerne.dk ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med sikkerhed. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viby J, den 9. april 2024 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Steen Laursen 
Registreret revisor  
mne18011 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Ejendomsmæglerne.dk ApS 
Skanderborgvej 232, A 
8260  Viby J 

  
  Telefon: 29 99 17 99    
  Hjemmeside: www.ejendomsmaeglerne.dk 
  E-mail: bn@nord-ad.dk 
    
   CVR-nr.: 38 99 59 87 
  Stiftet: 9. oktober 2017 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Torben Sand Pedersen, formand 
 Brian Nordahl Nielsen 

  
Direktion Brian Nordahl Nielsen 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af salg af konsulentydelser. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2023. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsmæglerne.dk ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter 
samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  55.304 13.059 
   
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  55.304 13.059 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................  1.200 0 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder .......  8.752 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................  (349) 0 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (179) (417) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  64.728 12.642 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  (17.240) (2.923) 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  47.488 9.719      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  47.488 9.719 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  47.488 9.719      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........................  70.263 0 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................  75.627 0 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  1.399 12.168 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  375 0 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  147.664 12.168      

   Likvide beholdninger ...........................................................  3.525 42.722 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  151.189 54.890      

   

 AKTIVER ................................................................................  151.189 54.890      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat ......................................................................  57.207 9.719 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  97.207 49.719 
     

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  10.845 2.248 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................  28.897 0 
   Skyldigt sambeskatningsbidrag ..............................................  14.240 2.923 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  53.982 5.171      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  53.982 5.171 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  151.189 54.890      

   

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 13 

 Virksomhedskapital primo ......................................................  40.000 40.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo ..................................................  40.000 40.000      

 Overført resultat, primo...........................................................  9.719 0 
 Årets resultat ..........................................................................  47.488 9.719 
     

 Overført resultat ultimo........................................................  57.207 9.719      

   EGENKAPITAL ......................................................................  97.207 49.719 
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 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 14 

 1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ingen eventualforpligtelser m.v. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i nord ad-koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 
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The document is part of the order with Reference ID 3a5a92gmQkQ251741728.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-05-01T14:09:52.016Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Brian Nordahl Nielsen <bn@nordnord.dk> 
Using MitID with ID 7df387aa-7e60-492d-ae5d-20fc63949f77 
As Direktør, Bestyrelsesmedlem and Dirigent 
Signed 2024-05-01T13:35:33.684Z from 87.54.25.82:28664
 
Torben Sand Pedersen <ts@nordnord.dk> 
Using MitID with ID bf572120-765a-4b7c-81ad-e5e087392452 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2024-04-29T09:10:30.954Z from 194.182.13.70:43560
 
Steen Laursen <sml@revision2.dk> 
Using MitID with ID 156acc0a-523b-493e-b477-fe8e70e6ded5 
As Revisor 
Signed 2024-05-01T14:09:51.647Z from 46.31.16.58:44693
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 7E583567DB3FCCBD9F5EDE067A271581 ¬
B584EA59648606CDA56F7042755BEE31 ¬
EBF3E7A5069D92ADDC11507C95B5BE6F ¬
EC35B29DC3693E582CBAD25CA6090FC1


Agreement ID Title


6f9f1fsmguP251741728 3758 - Årsrapport 2023.pdf


9d48a4kPNwn251741728 3758 - Generalforsamlingsrererat 2023.pdf


0d6ee2rJYYJ251741728 3758 - Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


cf0226ZHPkp251741728 3758 - Specifikationer til årsregnskabet 2023.pdf


When What Who Where


29-04-2024
06:42:13


Created Uffe Stengaard Veigert
uffe@revision2.dk


46.31.16.58


29-04-2024
09:09:46


Opened Torben Sand Pedersen
ts@nordnord.dk


194.182.13.70
:53416


29-04-2024
09:10:30


Signed Torben Sand Pedersen
ts@nordnord.dk


194.182.13.70
:17860


29-04-2024
09:13:20


Opened Torben Sand Pedersen
ts@nordnord.dk


194.182.13.70
:9881


29-04-2024
12:20:11


Opened Brian Nordahl Nielsen
bn@nordnord.dk


194.182.13.70
:4293


01-05-2024
13:35:33


Signed Brian Nordahl Nielsen
bn@nordnord.dk


87.54.25.82:4
6764


01-05-2024
14:09:15


Opened Steen Laursen
sml@revision2.dk


46.31.16.58:1
7812


01-05-2024
14:09:51


Signed Steen Laursen
sml@revision2.dk


46.31.16.58:5
3297
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  "at_hash": "rcYA4VM6DvlE1Z_j6Ikbog",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714570525",

  "birthdate": "1971-06-23",

  "exp": "1714574126",

  "iat": "1714570526",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8206e54e-790c-49b7-90c8-43c61deecb62",

  "name": "Brian Nordahl Nielsen",

  "nonce": "638501672880973309.YzI2YzBjMWYtNWFjMy00YTRmLWEyMTctOGQ1NTMxNGE4ZThmYjE4NzQ0ZDQtMzg5OC00ZDUxLWJiYjgtYjM0YTAwMjVhYTVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7df387aa-7e60-492d-ae5d-20fc63949f77",

  "rat": "1714570489",

  "sid": "beb135a8-8399-4d60-aeb8-b8bfc78f187d",

  "sub": "7df387aa-7e60-492d-ae5d-20fc63949f77",

  "transaction_id": "cbcedd0f-1798-49bb-8c2e-ed17276c5188",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWIwMGQwN2YtMTMzOS00M2MzLTgzOGEtNjMwMDZlMDNiNWMyfDAwMDAwMDAxfGFmNWY1NmQzLWRiZTYtNDRkZS04ZjRiLTkxNTE0ZGI3ZTZlNHwyNTE3NDE3Mjg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-01T13:35:33.5382506Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251741728",

  "agreementId_6f9f1fsmguP251741728": "6f9f1fsmguP251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",

  "agreementId_9d48a4kPNwn251741728": "9d48a4kPNwn251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0d6ee2rJYYJ251741728": "0d6ee2rJYYJ251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_cf0226ZHPkp251741728": "cf0226ZHPkp251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "at_hash": "3pE8sQcJVwwqvoY_msPBIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714572590",
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  "rat": "1714572564",
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  "sub": "156acc0a-523b-493e-b477-fe8e70e6ded5",

  "transaction_id": "4c536926-d22e-48a4-8e1b-954ab8b2a18c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWIwMGQwN2YtMTMzOS00M2MzLTgzOGEtNjMwMDZlMDNiNWMyfDAwMDAwMDAzfDk1Y2RlZTExLWQwMTMtNDRiNC1hMzZhLTcxYWZlMjFjNDdjNnwyNTE3NDE3Mjg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-01T14:09:51.46108Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251741728",

  "agreementId_6f9f1fsmguP251741728": "6f9f1fsmguP251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cf0226ZHPkp251741728": "cf0226ZHPkp251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "at_hash": "m4fpT_KaKmfljSp0BpNw2g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714381827",
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  "exp": "1714385428",

  "iat": "1714381828",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "62d2daf3-f207-457e-93b1-5fe58ffda3e5",

  "name": "Torben Sand Pedersen",

  "nonce": "638499786030019067.NmE5OWM4MTgtMDU3Zi00NzEwLTkwZWMtODMzZGMzNGEwNjE2NTUzYjBmMDctNjZkOS00Zjg2LTk1NmUtZjc4NzFlZjNlZjRl",
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  "rat": "1714381804",
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  "sub": "bf572120-765a-4b7c-81ad-e5e087392452",

  "transaction_id": "e4b9d6aa-cca0-4c93-81d9-fc28269318f8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWIwMGQwN2YtMTMzOS00M2MzLTgzOGEtNjMwMDZlMDNiNWMyfDAwMDAwMDAyfDVlMjk1YzY0LWUwMjMtNDRiNi04MDdlLTU5YmJhODllY2U5NHwyNTE3NDE3Mjg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-29T09:10:30.7442093Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251741728",

  "agreementId_6f9f1fsmguP251741728": "6f9f1fsmguP251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_0d6ee2rJYYJ251741728": "0d6ee2rJYYJ251741728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
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