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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet
Havkær, Tilst  ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 13. april 2021
Direkt ion:

Steen Sandgaard

Bestyrelse:

Kurt Henning
formand

Pia Maibrit t  Petersen Tommy Jeppesen
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Ejendomsselskabet Havkær, Tilst  ApS for regnskabsåret  1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 13. april 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lene Kamper Jørgensen
statsaut. revisor
mne34456

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
SN

7E
-8

1S
Q

2-
LP

EL
6-

XE
3J

Y-
SJ

Q
VV

-S
PI

L6



Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Havkær, Tilst  ApS
Adresse, postnr., by Vindingvej 2 A, 7100 Vejle

CVR-nr. 38 99 04 62
Stif tet 6. oktober 2017
Hjemstedskommune Vejle
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Kurt Henning, formand
Pia Maibrit t  Petersen
Tommy Jeppesen

Direkt ion Steen Sandgaard

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt  Allé 10, 7100 Vejle
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at  drive virksomhed med køb og salg af fast  ejendom og dermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på 1.721.515 kr. mod et  overskud på
1.010.627 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på
20.554.594 kr.  Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

For at  skabe den ønskede struktur er selskabet med virkning f ra 1. januar 2020 fusioneret  med
moderselskabet med nærværende drif tsselskab som fortsættende selskab. Samtidig er selskabet
omdannet fra IVS t il ApS samt navneændret f ra GAS V E1 IVS t il Ejendomsselskabet Havkær, Tilst  ApS.

Ved starten af regnskabsåret  var der ydet lån t il moderselskabet i st rid med selskabslovens
selvfinansierings bestemmelser. Lånet er indfriet  ved fusion med moderselskabet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.
2020

12 mdr.
2019
6 mdr.

Bruttofortjeneste 2.519.997 1.513.053
Finansielle omkostninger -298.824 -217.377

Resultat før skat 2.221.173 1.295.676
2 Skat af årets resultat -499.658 -285.049

Årets resultat 1.721.515 1.010.627

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinært  udbytte indregnet under egenkapitalen 1.664.274 0
Overført  t il reserve for iværksætterselskab 0 -39.999
Overført  resultat 57.241 1.050.626

1.721.515 1.010.627
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
4 Investeringsejendomme 60.667.600 60.667.600

60.667.600 60.667.600

Anlægsaktiver i alt
60.667.600 60.667.600

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 109.124 18.428
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 1.556.288
Tilgodehavende selskabsskat 8.020 0
Andre t ilgodehavender 71.773 278

188.917 1.574.994

Likvide beholdninger 2.187.124 2.270.182

Omsætningsaktiver i alt 2.376.041 3.845.176

AKTIVER I ALT 63.043.641 64.512.776
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 8.977.001 8.977.001
Reserve for iværksætterselskab 0 0
Overført  resultat 11.577.593 11.091.682

Egenkapital i alt 20.554.594 20.068.683
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.146.945 3.110.087

Hensatte forpligtelser i alt 3.146.945 3.110.087
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 37.065.862 38.431.146

37.065.862 38.431.146
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.399.650 1.400.591
Gæld t il banker 0 160
Modtagne forudbetalinger fra kunder 43.910 115.478
Leverandører af varer og t jenesteydelser 244.376 300.681
Skyldig selskabsskat 0 229.180
Deposita 588.304 856.770

2.276.240 2.902.860

Gældsforpligtelser i alt 39.342.102 41.334.006

PASSIVER I ALT 63.043.641 64.512.776

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsst illelser
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
iværksætterselsk

ab Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2019 1 39.999 10.041.056 10.081.056
Kapitalforhøjelse 8.977.000 0 0 8.977.000
Overført  via resultatdisponering 0 -39.999 1.050.626 1.010.627

Egenkapital 1. januar 2020 8.977.001 0 11.091.682 20.068.683
Tilgang (afgang) af egenkapital

ved fusion og køb af
virksomhed m.v. 0 0 428.670 428.670

Overført  via resultatdisponering 0 0 1.721.515 1.721.515
Udloddet ekstraordinært

udbytte indregnet under
egenkapitalen 0 0 -1.664.274 -1.664.274

Egenkapital
31. december 2020 8.977.001 0 11.577.593 20.554.594
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Havkær, Tilst  ApS for 2020 er aflagt  i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2020 implementeret  ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 t il årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket  virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af akt iver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Koncerninterne virksomhedssammenlægninger

Ved virksomhedssammenslutninger som køb og salg af kapitalandele, fusioner, spaltninger, t ilførsel af
akt iver og akt ieombytninger m.v. ved deltagelse af virksomheder under modervirksomhedens bestem-
mende indf lydelse anvendes book value-metoden, hvor sammenlægningen anses for gennemført på
det regnskabsmæssige erhvervelsest idspunkt uden t ilpasning af sammenligningstal. Forskelle mellem
det aftalte vederlag og den overtagne virksomheds regnskabsmæssige værdi indregnes direkte på
egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme. (Dagsværdi heirakiet  niveau 3)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.
2020

12 mdr.
2019
6 mdr.

2 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 462.800 229.180
Årets regulering af udskudt skat 36.858 55.869

499.658 285.049

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2020 47.415.098

Kostpris 31. december 2020 47.415.098

Opskrivninger 1. januar 2020 13.252.502

Opskrivninger 31. december 2020 13.252.502

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 60.667.600

Heraf indregnede renter 489.241

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 6.

4 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Investeringsejendomme består af 36 lejligheder i Tilst . Investeringsejendommen er udlejet  t il
beboelsesformål.

Ejendommen (niveau 3 i dagsværdihierakiet) værdiansættes årligt  ud fra en afkastbaseret  model
baseret  på forventede f remtidige nettopengestrømme. Dagsværdimålingen efter den afkastbaserede
model foretages på grundlag af budgetterede lejeindtægter og udgifter.

Selskabet er blevet overdraget mellem uafhængige parter den 1. juli 2019. Den derved konstaterede
dagsværdi af investeringsejendomme anses stadig for at  svare t il dagsværdien.

Den anvendte værdiansættelsemetode er uændret i forhold t il sidste år.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

kr. 2020 2019

Udlejningsprocent 97 97
Afkastkrav i % 5 5
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Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 32.193 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabet gæld over for realkredit inst itut ter er st illet  pant i virksomhedens ejendom
for en værdi af 41.123 t .kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af ejendom, hvori der er st illet
sikkerhed, udgører 60.668 t .kr. pr. 31. december 2020.
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 7F99Tqn8XS2eMRcDzDae24UEoeJaawXyLLXNuuW/5f4=


 
hMd1VeDVnIdFmg7kBy0lVk3FR1hRYbvZrXrnk1oskwdWTvlalDcnC5G8Z2q2i5afHhgNfRH1V781
A2ZUA2dSpRveSiUP18drQBOaLyQBMNE85OYcGNwac6elQocAhXD64G+Xf/C9Pe/pL/JW6VuJrVvQ
WvD/EFbTW4E1WFX2t3kc5IPq5oAZmdTER4y3us8vK2FaM5u7WWq1NKGwOLOFcy7nbVprQx3Aj0u2
x3tx6WcU8CK7R6Orlc3Di9xShs2raAGxoXHY97R21y4zgZm0VBqycGoP6hbNw4+MCYB+wk2Zcqus
EMmTgmIdu98Aodvp8DrVwEo+2jzObnapkrXNkg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODc4OTAyNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVhaSTgtR1ZCQTctSUxFRFctNDBOS0YtNzA0TVktRkVRUUEiLCJkaWdlc3QiOiI2MDkzYzczNTY4NmQ4YzlhM2JjZmY0MDAwZTcwMzYzZWU2Y2RiZDA1N2M1MzYyMThiZGU4MzZkNjQ5Y2VlYjY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSVNON0UtODFTUTItTFBFTDYtWEUzSlktU0pRVlYtU1BJTDYiLCJkaWdlc3QiOiJkYmVhNDI0MjM2ZjE5ZjYyMWI3ODcwYmVkMzIyYzVkODYxODJkMzUxZWQyNjkzYzc0NTM5NjNlMTUyODU0OGZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U0UxUzgtRkpEOE8tRVYwS1ktV0s1WDUtVkFOUDUtTUs1MU4=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAwNjo1NzoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 YVZqmbCU3GpCtyvKRoJrSs2MY8knkcOxhjMyTkVoPzo=


 
L/cg6UdrLyKZCWGD1NMuyiykJh6FDWf279QPxDl5JLfmfjseQ/qjDEtv7wyuyx2FjF/OgyWcVPtG
36pJs7gUtWTFORCviFa+fy1F7S8U83kFSXkBYQ2GXBWN/RN/sNlnAhs7YCGDudME3OcfbF2UdXwN
xeIFBTd5JSqjZWJpJBj+diOl827h3weaKsJnRU9ivZDToiZMXr3X3tqB5pS1EUyfgFz380+7YVr2
a0cA0sUfJP7gtW7PMR8of5+dMTvA7yAJ3U8OYyHX3wiw+8fKvKWPu8FrwGRAmwcBa73D5r9jPpjA
cW/7Lvj1m3ugiRE9cRv9y6VNJFyX8yVqpdPTbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId ODc4OTAwNw==
  document_digests 
  _challenge WDVDSVYtVjNZU0MtSkYzTlEtNzdZN0EtWjhNSDgtNFpWTDI=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAwNzoyMjo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 YVZqmbCU3GpCtyvKRoJrSs2MY8knkcOxhjMyTkVoPzo=


 
L/cg6UdrLyKZCWGD1NMuyiykJh6FDWf279QPxDl5JLfmfjseQ/qjDEtv7wyuyx2FjF/OgyWcVPtG
36pJs7gUtWTFORCviFa+fy1F7S8U83kFSXkBYQ2GXBWN/RN/sNlnAhs7YCGDudME3OcfbF2UdXwN
xeIFBTd5JSqjZWJpJBj+diOl827h3weaKsJnRU9ivZDToiZMXr3X3tqB5pS1EUyfgFz380+7YVr2
a0cA0sUfJP7gtW7PMR8of5+dMTvA7yAJ3U8OYyHX3wiw+8fKvKWPu8FrwGRAmwcBa73D5r9jPpjA
cW/7Lvj1m3ugiRE9cRv9y6VNJFyX8yVqpdPTbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId ODc4OTAwNw==
  document_digests 
  _challenge WDVDSVYtVjNZU0MtSkYzTlEtNzdZN0EtWjhNSDgtNFpWTDI=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAwNzoyMjo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 YuVx1QDFE1PfkX1TCD09OuMCreLHa/Q2lVwSiauEJT0=


 
LwtMisMrjd6VWTNjEGjCPCLvXzxb0nnmZWoBuAeDBUH7hEEtj43PeX0Z6vLM+IoAlp5b5zaRPVEX
OigwVpC/if0D8nhZaKCpVTm3cMJiQOx/QtIBksmbfC38fJOVYOrdjpZ/n6vYY0sCflUoN+zuDTt5
hObURpWuPbWGVvv2bvLEUJ9VGjObZpmA3h6MLTlHT2iTKSZp2+PY+JVpChccafwl5xAgtX17zI69
rLtgzICJL01RRbRg1Ox5yoPqbLx6+/F+ROElXZuGIGv9QzhwcKjCo3qFSJ59tLpC+fwu0APSvwi9
tt00JMjyVzIMy7gctS/WD1ZB8VIAQ2bdhWxp0A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODc4OTAyNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVhaSTgtR1ZCQTctSUxFRFctNDBOS0YtNzA0TVktRkVRUUEiLCJkaWdlc3QiOiI2MDkzYzczNTY4NmQ4YzlhM2JjZmY0MDAwZTcwMzYzZWU2Y2RiZDA1N2M1MzYyMThiZGU4MzZkNjQ5Y2VlYjY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSVNON0UtODFTUTItTFBFTDYtWEUzSlktU0pRVlYtU1BJTDYiLCJkaWdlc3QiOiJkYmVhNDI0MjM2ZjE5ZjYyMWI3ODcwYmVkMzIyYzVkODYxODJkMzUxZWQyNjkzYzc0NTM5NjNlMTUyODU0OGZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RURFQTMtTkFTUVAtSzJLVUwtV09HMEgtN09CUzctWUZFR0Y=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAxNjoyMDozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 ypHkeQZlgintUCR21NsBX8bHfGB/+ees/FCn28C9b8c=


 
SMl+3KmObM2EJW00XeQg7gl01c0e0xNa13bP8Q1znJ1aBVBDwrDr94DRJRjOk9IQDUQZ8W0spWyN
v8b0Cs8qpO7r82Z9bbIvMIJKnQk2hgMq9ASrSrySOg8Ze2mDC7/Hmtmmed/0AjM2FWhFjPUhWcOH
sQkorUFF2XsR0D9zDZ40N6nELEo7tTbVDqa17VFeDoh6kak3CP4LsDrYtBr7gak7j4GZPPw85K4h
YDmNUqkv8Dgh3bKyE7XZ0O9XG8Pwpsk9gqVvJkl0bH1owQ3kSSgi9qR5XncDatM6ct/Ol49LBW62
btv/XtHs6Y1T/ADZ1s5je+fMfGXWJus8WCfSOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODc4OTAxNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVhaSTgtR1ZCQTctSUxFRFctNDBOS0YtNzA0TVktRkVRUUEiLCJkaWdlc3QiOiI2MDkzYzczNTY4NmQ4YzlhM2JjZmY0MDAwZTcwMzYzZWU2Y2RiZDA1N2M1MzYyMThiZGU4MzZkNjQ5Y2VlYjY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSVNON0UtODFTUTItTFBFTDYtWEUzSlktU0pRVlYtU1BJTDYiLCJkaWdlc3QiOiJkYmVhNDI0MjM2ZjE5ZjYyMWI3ODcwYmVkMzIyYzVkODYxODJkMzUxZWQyNjkzYzc0NTM5NjNlMTUyODU0OGZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge ODFRRkYtMFFCSEUtWTg1MTctS09BSkwtOEJOTFEtTkUzVTY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAxODoyMDo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 txxuQD+5tNyCA6aWbYPvCXKqfMUh2V6ezxQE6c6fkU0=


 
cXwJAyF10Jantv9RjL6Ub0X/KoASt3ZVSnxGMGIdOY+Orkiu5eWOE7ejtdN4xeT8XDfu8xuBrFAy
L0VrQ+JOfBgy6QYG4DHs8UTaOmSPc/mJ/RdlKQ0YuKKgMg2/Y/sY+SaiIyLBVThNDlPx4/Wl59+m
nIeAzZxiPUA5IHvbFCMYS2IvicbjOL0Lxs9XHX3ofqp19UHdmc7d7dd5a7HtvJLaQD57E53dvOQk
3ydlrdQ/dRGzZ6TZRW6u7YcAnHpTuI2TbtVa+KgZ6SUoA5gJJf5E/KwWq3kEg0+KVxJ6hs0jWfVV
YN6kaTnMCbNwgEbt+3IVWxE6xy3+Ap2HeUf3nA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzI1
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RjNE9EazVOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTB4UU9GRXRNakJGUlRjdFFUTXdTRWN0U2pRMFZrd3RNVVkzVDFrdFFqUlJWVE09
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAxNCAyMjoxMzo1MiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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  2021-04-14 16:18:42 UTC   Penneo system            185.143.95.247    The document was viewed                                                                                         
  2021-04-14 16:18:42 UTC   Penneo system            185.143.95.247    The document was viewed                                                                                         
  2021-04-14 16:18:49 UTC   Penneo system            185.143.95.247    The document was viewed                                                                                         
  2021-04-14 16:21:26 UTC   Pia Maibritt Petersen    185.143.95.247    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2021-04-14 18:11:01 UTC   Kurt Henning             212.112.150.197   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-04-14 18:11:13 UTC   Kurt Henning             212.112.150.197   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-04-14 18:11:13 UTC   Kurt Henning             212.112.150.197   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-04-14 18:11:13 UTC   Kurt Henning             212.112.150.197   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-04-14 18:11:14 UTC   Kurt Henning             212.112.150.197   The signing request email was opened by the signer                                                              
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  2021-04-14 18:13:50 UTC   Kurt Henning             212.112.150.197   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-04-14 18:13:51 UTC   Kurt Henning             212.112.150.197   The signing request email was opened by the signer                                                              
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  2021-04-14 20:14:11 UTC   Lene Kamper Joergensen   5.186.141.13      The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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