Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 Kebenhavn V
CVR-nr.38 99 04 62

Arsrapport 2022

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 1. juni 2023

Dirigent:

Thomas Esben Khan



Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

- OO0 ~NN O W DN

—_

Penneo dokumentnagle: VNPV7-6BMW.J-28WNP-UDQVS-0ESXN-J3T4C



Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Havkaer, Tilst ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 1. juni 2023
Direktion:

Thomas Esben Khan

direktor

Bestyrelse:

Martin Lavesen Karsten Sgholm Sune Erdinger Gram
formand

Henrik Holmark Flemming Bent Lindelgv Niels Steffen Henriksen

Helene Vangsted Hoffmann
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Navn
Adresse, postnr., by
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Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 Kgbenhavn V

389904 62

6. oktober 2017
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Martin Lavesen, formand
Karsten Sgholm

Sune Erdinger Gram

Henrik Holmark

Flemming Bent Lindelgv
Niels Steffen Henriksen
Helene Vangsted Hoffmann

Thomas Esben Khan, Direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model. Safremt
afkastet aendrer sig eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
a&ndrer sig.

Henset til den reducerede likviditet i markedet er usikkerheden omkring afkastkravet hgjere end
szedvanlig. Afkastet er fastsat til 4,35 % Vi henviser til note 4 for yderligere beskrivelse.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 5.351.657 kr. mod et overskud pa
6.443.122 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
20.049.373 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet er i proces omkring salg af investringsejendommen. Herudover er der ikke indtruffet
begivender efter balancedagen af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.664.619 2.425.943

2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 1.664.619 2.425.943
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 900.000 6.132.400
Resultat for finansielle poster 2.564.619 8.558.343
Finansielle indtaegter 5.016.536 127
Finansielle omkostninger -674.294 -296.123
Resultat for skat 6.906.861 8.262.347

3 Skat af arets resultat -1.555.204 -1.819.225
Arets resultat 5.351.657 6.443.122

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen 12.300.000 0
Overfort resultat -6.948.343 6.443.122
5.351.657 6.443.122
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

oD O

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
67.700.000 66.800.000
67.700.000 66.800.000
67.700.000 66.800.000

0 90.940

0 68.050

942.396 45.762
27.431 0
969.827 204.752
242.052 2.152.802
1.211.879 2.357.554
68.911.879 69.157.554
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 8.977.001 8.977.001
Overfart resultat 11.072.372 18.020.715
Egenkapital i alt 20.049.373 26.997.716
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.734.655 4.534.793
Hensatte forpligtelser i alt 4.734.655 4.534.793
Geaeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 41.322.013 35.693.039
Anden geeld 439.969 348.432
41.761.982 36.041.471
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 59.650 1.398.710
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 36.242
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 101.945 148.622
Geeld til tilknyttede virksomheder 900.000 0
Skyldig selskabsskat 1.172.292 0
Anden geeld 131.982 0
2.365.869 1.583.574
Geaeldsforpligtelser i alt 44.127.851 37.625.045
PASSIVER | ALT 68.911.879 69.157.554

—_

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2021 8.977.001 11.577.593 20.554.594
Overfort via resultatdisponering 0 6.443.122 6.443.122
Egenkapital 1. januar 2022 8.977.001 18.020.715 26.997.716
Overfort via resultatdisponering 0 5.351.657 5.351.657
Udloddet ekstraordinaert udbytte indregnet under

egenkapitalen 0 -12.300.000 -12.300.000
Egenkapital 31. december 2022 8.977.001 11.072.372 20.049.373

10
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Havkaer, Tilst ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som saer-
skilte regnskabsposter i balancen. Regulering til dagsvaerdi indgar under finansielle poster i
resultatopgarelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.
Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

11
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-

onsselskabet.

12
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme efter en afkastbaseret model.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Likvider

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

13

Penneo dokumentnagle: VNPV7-6BMW.J-28WNP-UDQVS-0ESXN-J3T4C



Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.339.043 431.377
Aretsregulering af udskudt skat 216.161 1.387.848

1.5565.204 1.819.225

Dagsveaerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investerings-

kr. Renteloft ejendom
Dagsveerdi, ultimo 942.396 67.700.000
Arets urealiserede andringer i dagsveerdien, indregnet i

resultatopgerelsen -85.108 900.000
Dagsveerdiniveau 2 3

Virksomheden afdaskker renterisici ved hjaelp af et renteloft, hvorved variable rentebetalinger
maksimalt kan udgere 4 pct. pa.

Aftalen om renteloft indeholder et loft for renten frem til udgangen af 2027 pa en andel af
prioritetsgeelden pa 31,9 mio. kr. Aftalen er indgaet med kreditinstitut.

De afledte finansielle instrumenter er kategoriseret i niveau 2 i dagsveerdihierarkiet og der indgar ikke
vaesentlige ikke-observerbare input i veerdiansaettelsen.

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 47.415.098
Kostpris 31. december 2022 47.415.098
stkrivninger 1. januar 2022 19.384.902
Arets veerdireguleringer 900.000
Opskrivninger 31. december 2022 20.284.902
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 67.700.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi
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Ejendomsselskabet Havkeer, Tilst ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabets boligejendom beliggende i Tilst er vaerdiansat efter en afkastbaseret metode ved et afkast
pa 4,35% Safremt afkastet reduceres med 0,25%stiger vaerdien med 4,1 mio. kr. og hvis afkastet
oges med 0,25%falder vaerdien med ca. 3,7 mio. kr.

Veerdianseettelse af investeringsejendommen er foretaget pa baggrund af dagsveerdiniveau 3.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 41.253 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Fore Tilst Holding som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2022 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabet geeld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens ejendom
for en veerdi af 41.382 t.kr. Den samlede regnskabsmeessige veerdi af ejendom, hvori der er stillet
sikkerhed, udger 67.700 t.kr. pr. 31. december 2022.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Helene Vangsted Hoffmann

Bestyrelse

Pa vegne af: Selskabet

Serienummer: 3d565e6d-39ad-4d53-aef1-092c7aab5b2a

IP: 80.196.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-06-07 08:49:13 UTC

Thomas Esben Khan

Dirigent

Pa vegne af: Selskabet

Serienummer: 66fd2f27-f432-47d4-9270-06745de876f3

IP: 62.242.xxX.XXX
]
Mit2p &

2023-06-07 08:49:41 UTC

Flemming Bent Lindelgv

Bestyrelse

Pa vegne af: Selskabet

Serienummer: 43876757-bd9e-42d1-83f7-d3b05cf56595

IP: 128.76.XXX.XXX
(]
Mit2Dp &

2023-06-07 10:16:17 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Thomas Esben Khan

Direktar

P& vegne af: Selskabet

Serienummer: 66fd2f27-f432-47d4-9270-06745de876f3

IP: 62.242.xxx.XXX
L
Mit 2D &

2023-06-07 08:49:41 UTC

Karsten Seholm

Bestyrelse

P& vegne af: Selskabet

Serienummer: b2da33c3-da75-41a5-9515-8c48db5ce006

IP: 91.168.xxX.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-06-07 09:37:01 UTC

Henrik Holmark

Bestyrelse

Pa vegne af: Selskabet

Serienummer: 136aa61f-20ae-413f-a718-ff7be8bee9bc

IP: 93.186.xxx.XXX
L]
Mit2D &

2023-06-07 11:05:57 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Martin Lavesen

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: Selskabet

Serienummer: 440bc367-a085-43b5-a435-d6c7a4a5cf25

IP: 80.71.xxx.xxx
]
Mit2p &

2023-06-07 13:35:58 UTC

Niels Steffen Henriksen

Bestyrelse

Pa vegne af: Selskabet

Serienummer: 9bca2582-7b7e-494b-b0b6-102dff8922cf

IP: 87.49.xxx.XXX
]
Mit2p &

2023-06-11 09:51:06 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Sune Edinger Gram

Bestyrelse

P& vegne af: Selskabet

Serienummer: 73aafa4a-4094-4513-8526-67149b%e13al

IP: 87.61.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-06-09 11:51:59 UTC

Morten Schougaard Soerensen
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:40820229
IP: 94.147 . XXX.XXX

2023-06-11 11:24:40 UTC

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         1/XQd3sfIqCuWfnBv+w104410CaSQFLYmDCkAgTm/Ko=   W7hVjfrZo54fT+h1A3MqYMNvw4H4VNb9qKzWLuxiiec=      AQAB           2023-06-07T08:49:37.050Z     J4X5Xp9+pMq8jjmhQm1kKojCbxQTLPfl6NuqfTthfoI=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 760121374256376588724844213282009293542796292490        



            
                
            
            2022 Bilag til selvangivelse Ejendomsselskabet Havkær Tilst ApS
            X1J0X-TZOB6-7B572-E3PGP-4WHEB-ZCBTZ
            SHA-256
            fbd2ea4f40db16da80926ab2751939a966007c3cdc87adf9b0c5323bea28c28d
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Bilag til selvangivelse Fore Tilst Holding ApS
            7X05Z-WJTIU-SDV6X-PHU63-54HWE-YELSN
            SHA-256
            b35692e9c4d8e7d1f5770b975ebf313ba1418fab8c1f862d6e5c650487eb27fc
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Regnskabseklæring Ejendomsselskabet Havkær Tilst ApS
            NKLZY-XS06X-TZJX4-C1GZB-05EM0-33CQK
            SHA-256
            97c171d527647f220bc01085672427a8ba37e59d3e25c8ecf2bde036b17a325c
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Regnskabseklæring Fore Tilst Holding ApS
            7SP8I-PT8Q8-6N2J6-OX4PJ-X3UYM-3LEA1
            SHA-256
            27c8c05f81423faebbe378f534f45fef3b870e2f46d830f75059ebee36f0bf68
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS
            VNPV7-6BMWJ-28WNP-UDQVS-0E8XN-J3T4C
            SHA-256
            5cdef1b043f207403ae918cb8119b5860829c4acbe7a4c649d0225b75000e349
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Fore Tilst Holding ApS
            MAB3S-HMSM2-OKQTD-LDUF1-DL45E-2JP05
            SHA-256
            2abe09ec7f9a9048ec00ebd07fd08d34d8661eccae530500e6c658757ce7bc4e
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         1/XQd3sfIqCuWfnBv+w104410CaSQFLYmDCkAgTm/Ko=   W7hVjfrZo54fT+h1A3MqYMNvw4H4VNb9qKzWLuxiiec=      AQAB           2023-06-07T08:49:37.050Z     J4X5Xp9+pMq8jjmhQm1kKojCbxQTLPfl6NuqfTthfoI=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 760121374256376588724844213282009293542796292490        



            
                
            
            2022 Bilag til selvangivelse Ejendomsselskabet Havkær Tilst ApS
            X1J0X-TZOB6-7B572-E3PGP-4WHEB-ZCBTZ
            SHA-256
            fbd2ea4f40db16da80926ab2751939a966007c3cdc87adf9b0c5323bea28c28d
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Bilag til selvangivelse Fore Tilst Holding ApS
            7X05Z-WJTIU-SDV6X-PHU63-54HWE-YELSN
            SHA-256
            b35692e9c4d8e7d1f5770b975ebf313ba1418fab8c1f862d6e5c650487eb27fc
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Regnskabseklæring Ejendomsselskabet Havkær Tilst ApS
            NKLZY-XS06X-TZJX4-C1GZB-05EM0-33CQK
            SHA-256
            97c171d527647f220bc01085672427a8ba37e59d3e25c8ecf2bde036b17a325c
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Regnskabseklæring Fore Tilst Holding ApS
            7SP8I-PT8Q8-6N2J6-OX4PJ-X3UYM-3LEA1
            SHA-256
            27c8c05f81423faebbe378f534f45fef3b870e2f46d830f75059ebee36f0bf68
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Ejendomsselskabet Havkær, Tilst ApS
            VNPV7-6BMWJ-28WNP-UDQVS-0E8XN-J3T4C
            SHA-256
            5cdef1b043f207403ae918cb8119b5860829c4acbe7a4c649d0225b75000e349
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Fore Tilst Holding ApS
            MAB3S-HMSM2-OKQTD-LDUF1-DL45E-2JP05
            SHA-256
            2abe09ec7f9a9048ec00ebd07fd08d34d8661eccae530500e6c658757ce7bc4e
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         BceTRa9El6PL69Mjsb5Wne0L8mzQU8XsYAFy0rBLL8M=   rAhJy28j1N9tmVheRdEFp1eyXI95FAWzkdK695hKBe8=      AQAB           2023-06-07T09:36:54.769Z     sQXKKCKsx62Dq8whFlyZxSR0NApIBZq9zCCXMqBG30w=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 436043921167804517893392419400972138859707716375        



            
                
            
            2022 - Ansvarsprotokol - Ejendomsselskabet Havkær Tilst ApS
            0X6FC-41TQB-FTPTB-WJ3QT-TFNKJ-O0FGE
            SHA-256
            d1bb439231c26fc93f2eef9b4a0f444312c2639234ff3b1ff33bcb86609a381a
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2022 Statusprotokol - FORE Tilst Holding ApS
            YFO0D-QV0LC-T4BIT-NYPJT-246OF-KH4SX
            SHA-256
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            YFO0D-QV0LC-T4BIT-NYPJT-246OF-KH4SX
            SHA-256
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            SHA-256
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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