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Årsrapport 2017/18

1. regnskabsår

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 19. juni 2019

_______________________
Goran Tunic

Dirigent
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Shine Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

  3

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 4. oktober 2017 ­ 31. december 
2018 for Shine Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 4. oktober 2017 ­ 31. 
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 19. juni 2019

Direktion

Goran Tunic
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Til den daglige ledelse i Shine Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Shine Ejendomme ApS for regnskabsåret 4. oktober 2017 ­ 31. december 2018 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR ­ danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions­ eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 19. juni 2019

Revisionsfirmaet Niels Ole Ellegaard, Godkendte 
Revisorer ApS
CVR­nr. 15199989

Hakan Keser
Registreret revisor
mne41462 T
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Shine Ejendomme ApS
Industrivænget 19
3400 Hillerød

CVR­nr. 38989502
Stiftelsesdato 4. oktober 2017
Hjemsted Hillerød
Regnskabsår 4. oktober 2017 ­ 31. december 2018

Direktion Goran Tunic, Direktør

Revisor Revisionsfirmaet Niels Ole Ellegaard, Godkendte Revisorer ApS
Vesterbrogade 24, 2. tv.
1620 København V
CVR­nr.: 15199989

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 19. juni 2019
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at købe og sælge ejendomme, herunder udlejning. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 4. oktober 2017 ­ 31. december 2018 udviser et resultat på kr. 
22.662, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum på kr. 1.129.042, og en egenkapital på 
kr. 72.662.
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Shine Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

7

Generelt
Årsrapporten for Shine Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsåret 2017/18 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og ­gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be­ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og ­tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
1
e
8
8
f0

8
K

N
g
W

2
3
2
7
7

5
0

5



Shine Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds­ og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af­ og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Shine Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Eventualaktiver og ­forpligtelser
Eventualaktiver og ­forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
1
e
8
8
f0

8
K

N
g
W

2
3
2
7
7

5
0

5



Shine Ejendomme ApS

Resultatopgørelse
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Note
2017/18

kr. 

Bruttofortjeneste/­tab 29.042

Driftsresultat 29.042

Resultat før skat 29.042

Skat af årets resultat 1 ­6.380
Årets resultat 22.662

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 22.662
Resultatdisponering 22.662
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Shine Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018
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Note
2018

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 2 1.065.110
Materielle anlægsaktiver 1.065.110

Anlægsaktiver 1.065.110

Likvide beholdninger 63.932

Omsætningsaktiver 63.932

Aktiver 1.129.042
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Shine Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018
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Note
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 3 50.000
Overført resultat 4 22.662
Egenkapital 72.662

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.050.000
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 6.380
Kortfristede gældsforpligtelser 1.056.380

Gældsforpligtelser 1.056.380

Passiver 1.129.042

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Shine Ejendomme ApS

Noter

13

1. Skat af årets resultat
2017/18

Selskabsskat, aktuel 6.380
6.380

2. Investeringsejendomme
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 1.065.110
Kostpris ultimo 1.065.110

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.065.110

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000
Saldo ultimo 50.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

4. Overført resultat
Årets tilgang 22.662
Saldo ultimo 22.662

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Tunic Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Ztr8UAwYW8NjX/ke8syVQlqnVfZlvLf+wgyul9ekwbo9KuUhH4RDzSKu+XXyLVpz2Girz3KqxRdl
3z2PJm346sbiqzVGZEPoG092ErfxabS0UihrMd6U5y5TIyrhQv40Ozt+n2zvZPnksli09dml23Fj
k3GkrbdBbC3VzsTnD90bDvTtBe8tKpqzfxMcWGE1zyU66M76JHWgi9qtN9l7f6C3K9bWq69EFPwJ
9ND/x/WsF2fIwMKb/AkwXEV5WHZk3HU4SvGYTktIi6Z6TVeqQ8nj3GDQXV+/zhRrBMZvdhi4ssPc
cn21e99Wwrk256dSFHpeZC+h/jOq2MYkinoT9Q==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 5900837791836704689
  hashsumB d1e88f08KNgW23277505/SHA512/13548FBBFFE8263B6B772C955F2601F9F96FDBDB65F9DF91E4FBF8DBFB513F6EAC9DED32234943EE2C0C3260F77DA9F1E337CBDFEA5D40EB391B5744AB69F16B
  hashsumC c5a8ce14TuPu23277505/SHA512/B7E8ADE011C1D32A3125F6ECB62E614532F8C2D046D8B68ACE3361198F57DD92051A44C5C8F0445ADBFD2CD9FE6D6D6FCE9739B2974FAEED299C82872FEC8420
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMCAxNzoxNzoyOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 SnGV+KnLXNyuxzPJzjYfOdong3VxQA3CM8p25C5n70U=


 
HsjGlObeCtcHBW5UwkGF0Uo1CbE1V/cL8Rxsm4qjiz4Zd4koO4kiwU0k1f9gUxNNxVnNjCKRZZHm
FEPIv9zSmy5iRlTV+c3sMHll9dA7OCBjAkedWZIm/C5k7hP0ZHHUWSvqH7ICU/gHN9cfHbELecZf
KpHBlk+RJfGRl2JbxWfFbqbSPG5YdOaQmorkM1MxIExVlt/oU+aQEAX+OfhFaEp7UQWbYV/01dSp
LL6pykPviuzRsTNf+Y+oHqtoiT4N3C7Ol0LP0/vOWUehJ6Gxv6uZBTMBCjFiRqvcwU0RxT+qLu3n
l1HpUhkLRkLDIQbJYL8FhgCY55veGhJRZUl1FQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc1LjAuMzc3MC4xMDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7384616344927878897
  hashsumB d1e88f08KNgW23277505/SHA512/13548FBBFFE8263B6B772C955F2601F9F96FDBDB65F9DF91E4FBF8DBFB513F6EAC9DED32234943EE2C0C3260F77DA9F1E337CBDFEA5D40EB391B5744AB69F16B
  hashsumC c5a8ce14TuPu23277505/SHA512/B7E8ADE011C1D32A3125F6ECB62E614532F8C2D046D8B68ACE3361198F57DD92051A44C5C8F0445ADBFD2CD9FE6D6D6FCE9739B2974FAEED299C82872FEC8420
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMCAyMDozOTozOCswMjAw
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