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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 3. oktober 2017
til 31. december 2018 for Secure Byggefinansiering 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven med supplerende oplysninger
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Efter min opfattelse giver Arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
3. oktober 2017 til 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, der
omhandles.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 19. marts 2019

Direktion:

Jan Greenge
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Secure Byggefinansering 2 Ap$S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Secure Byggefinansering 2 ApS for regnskabsdret 3. oktober 2017
- 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskobef udarbejdes efter arsregnskabsloven med supplerende oplysninger
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle sfilling pr. 31. december 2018 samt aof resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 3. oktober 2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven
samt efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet'.
Vi er vuafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et d&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med darsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den intermne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat driff, hvor detfte er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd haj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, ndr sGdan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vcesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er filstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vcesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved voesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

Thigscbocumes tHamsemssigraditu Ay esenesri HD 2HABAT2FKQus 2B BETE5



Secure Byggefinansiering 2 ApS Arsrapport 2018

Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

tilsidescettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstoendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne konftrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pd& grundlag of
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en voesentlig usikkerned, skal vi i vores revisionsp&tegning gere opmaerksom pd oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sGdanne oplysninger ikke er filstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning fil vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p&d anden mdade synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pd& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med d&rsregnskabet og er udarbejdet med dArsregnskabslovens samt lov om
forvaltere af alternative investeringsfondes krav. Vi har ikke fundet vcoesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Helsinger, den 19. marts 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinggr - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
Statsautoriseret revisor
mne32274
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i Byggefinansiering Il K/S, der yder byggefinansiering
til ejendomsprojekter inden for sével nybyggeri som ejendomsudvikling, primcert til boliger i
Hovedstadsomrddet.

Veesentlige cendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der hari éret ikke voeret vaesentlige cendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Regnskabsaret 2017/2018
Selskabets resultat for perioden 3. oktober 2017 - til 31. december 2018 udviser et underskud pd t kr.
404. Selskabets resultat anses af ledelsen for utilfredsstillende.

Selskabets har i &r haft en veerdiregulering pd i alt tkr 3.051 i de underliggende investeringer.
Selskabets kapitandele udger pr. 31. december 2018 t.kr 71.648.

Ejer- og kapitalforhold
Den samlede egenkapital i selskabet udgear pr. 31. december 2018 t kr. 211.916, hvilket vurderes at
veere filstraekkeligt fil at doekke selskabets behov for kapital.

Lensum hos forvalter
Den samlede lgnsum i Alternative Equity Partners A/S udgear i 2017 t.kr. 6.427, heraf variabelt t.kr.
946. Den gennemsnitlige antal fuldtidsansatte i Alternative Equity Partner A/S er 6.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtrddt begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Secure Byggefinansering 1 A/S for regnskabsdret 3. oktober 2017 - til 31. december
2018 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
samt supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde. Herudover
har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, da det er selskabets farste regnskabsdr. Regnskabet aflcegges i
danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indfjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgearelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde eller fragé selskabet, og veerdien kan maéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser ftil kostpris. Efterfalgende mdles aktfiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Monetcere akfiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes ftil danske kroner efter
balancedagens valutakurser. Realiserede og uredliserede valutakursgevinster og -tab indgdr i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der redeggares i det fglgende for regnskabspraksis anvendt for vaesentlige regnskabsposter.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret.

Finansielle poster omfatfter renteindtcegter og -omkostninger samt realiserede og ureadliserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer m.v.

Skat af darets resultat
Der indregnes ikke skat af dretfs resultat, da investorerne er skattepligtige aof de underliggende
investeringer i selskabet i henhold til ABL §19.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlcegsaktiver

Kapitalandele

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes ved fgrste anskaffelse fil kostpris. Efterfalgende
indregnes disse til skannet dagsveerdi pd balancedagen. | resultatopgerelsen indregnes &rets
veerdiregulering samt udbytte p& modtagelsestidspunktet.

Opskrivninger af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes direkte p& egenkapitalen i en
post bencevnt "reserve for opskrivninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel vcerdi. Der
nedskrives til imadegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter tilgodehavender hos kreditinstitutter. Tilgodehavender mdiles til
dagsveerdi.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en goeldsforpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalfor-
samlingen.

Det foresldede udbytte for regnskabsdret vises som en scerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig og udskudt skat
Der indregnes ikke skat af dretfs resultat, da investorerne er skattepligtige af de underliggende
investeringer i selskabet i henhold til ABL §19.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris svarende til nominel voerdi.
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Resultatopgearelse

3/102017 -
Note (1.000 kr.) 31/12 2018
Andre eksterne omkostninger (3.300)
Resultat fer finansielle poster (3.300)
1 Indtcegter fra kapitalandele i associerede virksomheder 3.051
2 Finansielle indtcegter 27
3 Finansielle omkostninger (182)
Resultat for skat (404)
Skat af érets resultat 0
Arets resultat (404)
Disponeres sdledes:
Overfart til overfert resultat (3.455)
Reserve for dagsvcerdiregulering 3.051
(404)

10
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Balance
Note (1.000 kr.) 31/12 2018
Balance - aktiver
Anlcegsaktiver
Finansielle anlcegsaktiver
Kapitalandele, Byggefinansiering | Komplementar ApS 16
Kapitalandele, Byggefinansiering | K/S 71.632
4  Finansielle anlcegsaktiver i alt 71.648
Anlcegsaktiver i alt 71.648
Tilgodehavender
Krav p& indbetaling af selskabskapital og overkurs 84.884
Tilgodehavender i alt 84.884
Likvide beholdninger 55.332
Omscetningsaktiver i alt 140.216
Aktiver i alt 211.864
Balance - passiver
Egenkapital
Selskabskapital 106.105
Overfart til overfart resultat (88.339)
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital og overkurs 84.884
Overkurs ved emmission 106.105
Reserve for dagsvcerdiregulering 3.051
5 Egenkapital i alt 211.806
Korffristede gceldsforpligtelser
Leverander af varer og tjenesteydelser 58
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 58
Geeld i alt 58
Passiver i alt 211.864
Noter
6 Personaleomkostninger
7 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser

11
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Noter
3/10 2017 -
Note (1.000 kr.) 31/12 2018
1 Indiceegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Dagsvcerdiregulering, kapitalandele i associerede virksomheder 3.051
3.051
2 Finansielle indicegter
Renteindtoegt udldn 27
Finansielle indtcegter i alt 27
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, pengeinstitutter (182)
Depotgebyrer 0
Finansielle omkostninger i alt (182)
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 3. oktober 2017 0
Arets tilgang 68.632
Arets afgang (35)
Kostpris 31. december 2018 68.597
Vcerdireguleringer
Vcerdiregulering 3. oktober 2017 0
Arets vcerdireguleringer 3.051
Vcerdiregulering 31. december 2018 3.051
Bogfert veerdi pr. 31. december 2018 71.648

12
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Noter

5 Egenkapital (1.000 kr.)
Egenkapital ved stiftelse 3. oktober 2017
Kapitalforhgijelse
Ikke indbetalt selskabskapital
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2018

Indskudt ved stiftelse 3. oktober 2017
Kapitalforhgjelse
Selskabskapital, ultimo

Selskabskapitalen er sammensat af 1.061.050 aktier & DKK 100 eller multipla heraf.

6 Personaleomkostninger

Reserve for
ikke indbetalt
Overfort selskabskapital

Overkurs ved dags veerdi:

Reserve for

Selskabskapital resultat og overkurs emmission regulering | alt
60.625 0 0 60.625 0 121.250

45.480 0 0 45.480 0 90.960

0 (84.884) 84.884 0 0 0

0 (3.455) 0 0 3.051 (404)

106.105 (88.339) 84.884 106.105 3.051 211.806

2018

60.625

45.480

©106.105

Selskabet har i regnskabsdret ikke haft nogen ansatte udover direktionen.

7 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har pr. 31. december 2018 ikke afgivet pant eller stillet sikkerheder

8 Eventualforpligtelser

Der pdhviler selskabet en eventualforpligtelse for s& vidt angdr resthceftelse, t.kr. 139.642, vedrarende selskabets

andele i Byggefinansiering Il K/S.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

13
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