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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Herning Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 23. april 2024

Direktion

Jesper Blicher Lauritzen
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Herning Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Herning Ejendomsudvikling ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 23. april 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Herning Ejendomsudvikling ApS
Vestergade 64C, 6.
7400 Herning
Telefon: 23965466
CVR-nr.: 38 98 00 25
Stiftet: 25. september 2017
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Blicher Lauritzen, Direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Jyske Bank, Ostergade 2, 7400 Herning
Modervirksomhed Jesper Blicher Lauritzen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udvikling af fast ejendom, herunder salg og
udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Ejendommens pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten endrer sig og en investors afkastkrav endres, kan
ejendommens verdi tilsvarende sendrer sig.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 992.694 kr. mod 1.011.574 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 1.416.626 kr. mod 1.526.250 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veasenltig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Herning Ejendomsudvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eskterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen met et afkastktav, fastsat pa baggrund af lignende ejendomme pa markedet,
danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold
til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa®tningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter Herning Ejendomsudvikling ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 992.694 1.011.574
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.430.000 -747.100
Resultat for finansielle poster 2.422.694 264.474
Andre finansielle indtegter 58.021 2.302.791

1 Qvrige finansielle omkostninger -657.594 -608.810
Resultat for skat 1.823.121 1.958.455
2 Skat af arets resultat -406.495 -432.205
Arets resultat 1.416.626 1.526.250

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 1.416.626 1.526.250

Disponeret i alt 1.416.626 1.526.250
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Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 24.130.000 22.700.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.130.000 22.700.000
Anlaegsaktiver i alt 24.130.000 22.700.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.106.035 7.250.980
Tilgodehavende selskabsskat 4.160 1.080
Periodeafgransningsposter 3.361 3.041
Tilgodehavender i alt 8.113.556 7.255.101
Andre verdipapirer og kapitalandele 0 274.600
Verdipapirer i alt 0 274.600
Likvide beholdninger 12.042 108.641
Omsatningsaktiver i alt 8.125.598 7.638.342
Aktiver i alt 32.255.598 30.338.342
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Balance 31. december
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Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 11.516.570 10.099.944
Egenkapital i alt 11.566.570 10.149.944
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.394.046 2.079.446
Hensatte forpligtelser i alt 2.394.046 2.079.446
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 14.806.956 15.107.109
Deposita 246.925 252.900
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.053.881 15.360.009
Kortfristet del af langfristet gaeld 192.193 82.303
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.788 9.999
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.871.046 1.999.901
Selskabsskat 91.994 596.660
Anden geeld 60.080 60.080
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.241.101 2.748.943
Gezldsforpligtelser i alt 18.294.982 18.108.952
Passiver i alt 32.255.598 30.338.342

This document has esignatur Agreement-ID: 7874dbPkZUP251731818
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Egenkapitalopgerelse
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Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 8.573.694 8.623.694
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.526.250 1.526.250
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 10.099.944 10.149.944
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.416.626 1.416.626
50.000 11.516.570 11.566.570
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Noter
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2023 2022
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 130.835
Andre finansielle omkostninger 657.594 477.975
657.594 608.810
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 91.895 596.567
Arets regulering af udskudt skat 314.600 -164.362
406.495 432.205
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 13.247.973 13.200.873
Tilgang i érets lab 0 47.100
Kostpris 31. december 2023 13.247.973 13.247.973
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 9.452.027 10.199.127
Arets regulering til dagsveerdi 1.430.000 -747.100
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 10.882.027 9.452.027
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 24.130.000 22.700.000
Selskabets investeringsejendomme bestair af 12 ny opferte lejligheder, belligende i

Norretanderupvej 2, 7400 Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelsen af afkastet for ejendommerne tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdesesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdesesarbejder mv., ligesom
deposita og forudbetalt leje tilleeges.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, bolig (%) 4,75 4,75

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 24.130 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 2.274 t.kr. Et fald
i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 2.809 t.kr.

Hensaettelser til udskudt skat

Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2023 2.079.446 2.243.808
Udskudt skat af arets resultat 314.600 -164.362
2.394.046 2.079.446

Gld til realkreditinstitutter

Jyske Realkredit, 8.207.000 7.855.691 8.045.954
Jyske Realkredit, 7.301.000 7.143.458 7.143.458

14.999.149 15.189.412
Heraf forfalder inden for 1 ar -192.193 -82.303

14.806.956 15.107.109

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 13.653.797 15.014.000

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 24.130.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 1.430.000
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for realkreditinstitutter, 14.997 t.kr., er der givet pant i

grunde og bygninger, pa nominelt 15.508 t.kr. hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023
udger 24.130 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jesper Blicher Lauritzen Holding ApS, CVR-

nr. 38456962, som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningskredsen fremgér af arsrapporten for Jesper Blicher
Lauritzen Holding ApS, hvortil henvises.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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