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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 —
30. september 2020 for Roskildevej 282 - 284 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. december 2020

Direktion

ITan Winther-Hgiland
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Side 2
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne 1 Roskildevej 282 - 284 ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Roskildevej 282 - 284 ApS for regnskabséret 1. oktober 2019 —
30. september 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2019 — 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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Side 3

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 3. december 2020

BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR. nr. 18 96 79 01

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
mne32856
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Roskildevej 282 - 284 ApS

Hejrevej 33

2400 Kebenhavn NV

CVR nr. 38 97 89 42

Regnskabsar: 1. oktober — 30. september

Tan Winther-Hgiland

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udvikle fast ejendom.

Udvikling i regnskabséret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Selskabet forventer et positivt resultat for 2020/21.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en mindre

klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis uandret 1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremti-

dige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansettes pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inde arsrap-

porten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtje-

ning.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne lejeindtegter og driftsomkostninger. Lejeind-
tegter omfatter opkravet leje ved udlejning af ejendommene. Driftsomkostninger omfatter alle om-
kostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter og afgifter, forsikringer, viceveert,

revisor og vedligeholdelse m.v.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gaeld samt amortisering af realkreditlén.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat verdiansattes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

massige og skattemaessige verdier af aktiver og forpligtelser.
BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af lo-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om inve-

steringsejendomme.

Investeringsejendommene males ved forste indregning til kostpris med tilleg af kabs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen méiles efterfolgende til dagsvaerdien (markedsverdien). Dagsverdi-
en opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af ledelsen
fastsat afkastkrav. Ved veardiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbej-
der og lejereguleringer til markedsleje. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under po-

sten "Veardiregulering af investeringsejendomme".
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Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vaerdiansattes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapverdi. Rente- og gvrige omkostninger pa 1an til finansiering af og materielle an-

leegsaktiver indregnes ikke 1 kostprisen.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor:

Driftsmateriel og inventar .............. 3-5ér

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel

vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfol-

gende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved laneoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den no-

minelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser i ovrigt
Ovrige gaeldsforpligtelser indregnes til kostpris péd tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 9
RESULTATOPGORELSE 1. oktober 2019 - 30. september 2020
2019/20 2018/19
Note kr. kr.

BRUTTOFORTIENESTE ....ccoooiiiiieieeeeeeeeeee 1.477.560 1.333.228
Andre eksterne omkostninger ...........ccoccveveeevieenveeciieneenns 3.722 6.715
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .................... 1.473.838 1.326.513
Veardiregulering af ejendomme ...........cccceeevveeeeveeeeveennnee. 2 8.141.770 6.419.083
Finansielle omKoStninger ...........cccceevveeeiienieecieeniecieeeene, 3 689.093 1.255.378
RESULTAT FOR SKAT ...coooiiiieeeeeeee e 8.926.515 6.490.218
Skat af rets resultat ........cceeeveeviieriieniienieeeeeeee s 4 1.963.961 1.418.943
ARETS RESULTAT .....ooooviiiiiieieieie e 6.962.554 5.071.275
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret .........cccceeeceeerieeciienieeieeieeeen 2.000.000 0
Overfart resultat ..........cccvveeeiieeiieeeee e 4.962.554 5.071.275

6.962.554 5.071.275
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10
BALANCE pr. 30. september 2020
30/9 2020 30/9 2019

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme ............ccceecveeviienieeciienieeieenieeeenn 67.755.000 58.039.244
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER .....cccoocveiiiiieen, 2 67.755.000 58.039.244
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..ooviieieeeeeeeeeeeeee e 67.755.000 58.039.244
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...................... 6.538 0
Andre tilgodehavender ............ccccovviieiieniienieniieeeeeee, 186.478 401.108
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ................. 46.092 54.707
Periodeafgraensningsposter .........ocvevveeeiienieeiieenieeieenieens 41.652 70.507
TILGODEHAVENDER ......ccooiiiiiiieeeeceeee 280.760 526.322
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......cccccooiiiiiniiieieeieeee. 5.815 0
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..ccveiieeeieeeeee 286.575 526.322
AKTIVERT ALT ..o 68.041.575 58.565.566
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 30. september 2020

PASSIVER

Anpartskapital

OVETTBIt TESUILAL ... e

Forslaet udbytte for regnskabsaret ............cccceecveeciieniennnns
EGENKAPITAL TALT ..coooiiieeeeeeeeeeeeee e

Hensattelse til udskudt skat ......ccooveveeeeemeeeeeieeeeeeeeee,
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ..o,

Geeld til realkreditinStItULLEr «.ooovvveeeeeeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Deposita og forudbetalt leje udlejningsejendomme ...........

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ................

Kortfristet del af langfristet gaeld .........ccceevvivciiiiieiiieins

Bankgeld .......

Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccooevieniiiennne

Anden gzld ....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ................

GZALDSFORPLIGTELSER TALT ..coooviiiiiiiiiiieieee,

PASSIVER T ALT ..o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ............c.cceoeveennenne.

Side 11
30/9 2020 30/9 2019
Note Kkr. Kkr.

50.000 50.000
15.468.796 10.506.242
2.000.000 0
5 17.518.796 10.556.242
6 5.028.235 3.018.182
5.028.235 3.018.182
7 41.938.283 37.495.741
1.276.479 1.150.904
43.214.762 38.646.645
7 872.456 705.609
0 284.579
1.288.572 4.937.338
118.754 416971
2.279.782 6.344.497
45.494.544 44 .991.142
68.041.575 58.565.566

8
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 12

NOTER
30/9 2020 30/9 2019

Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Selskabet har ingen ansatte.
Gennemsnitligt antal medarbejdere ..........coccveevviieiiiiiniieinieee. 0 0
Note 2 - Investeringsejendomme
KOSEPIIS, PIIMO ..ieiieeeeiiiieeiie ettt ettt e et e e e e e e e e 44.507.765 39.784.975
Tilgang til KOSIPIIS ..eeevvieeiiieiiieeeiieeeee e e 1.573.986 4.722.790
Afgang til KOSIPIIS .oovvvieiiiieeiie ettt e 0 0
KOStPris, UltIMO ......ooeeiiiiiiiieeiiieecceee e 46.081.751 44.507.765
Akkumulerede opskrivninger primo ..........ccocceeeeeeeeeeieeninieenineeennnes, 13.531.479 7.112.396
ATets TeGUICTING. ........coovivieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8.141.770 6.419.083
Akkumulerede opskrivninger ultimo ...........cccoeevveeeciieerciieeniee e, 21.673.249 13.531.479
REGNSKABSMZASSIG VAERDI ULTIMO ......cooviiiiiiiinieeenene 67.755.000 58.039.244

Investeringsejendommen er en velbeliggende investeringsejendom i Redovre.

Investeringsejendommen benyttes hovedsageligt til beboelse, men indeholder ogséd erhvervslejemal.
Investeringsejendommen males til dagsveaerdi, og verdireguleringerne fores over resultatopgerelsen.
Der er foretaget méling pd ejendommen med udgangspunkt i ejendommens driftsbudget for 2020/21,
hvilket udger t.kr. 2.640. Driftsbudget er korrigeret for udsving, der kan karakteriseres som
enkeltstdende haendelser. Maling til dagsveardi er foretaget i lighed med tidligere ar, og med
udgangspunkt i en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer, der er
baseret pa ledelsens skon over de aktuelle markedsforhold, herunder afkastprocent, drift og

vedligeholdelses budgetter for ejendommen.

Ejendommen er 1 en s@rdeles god vedligeholdelsesstand og med en beliggenhed 1 Redovre har

ledelsen valgt at anvende en afkastprocent pé 4,00%.

Fastsattelsen af afkastprocenten er sket med henvisning til markedsforhold, for den pagaldende
ejendomstype, udvikling i det generelle renteniveau, erfaringer fra keb og salg og drets @endringer i

den enkelte ejendomsforhold.

Ejendommens afkast i % 4,00%
Folsomhedsberegninger: Afkast 3,75%  Afkast 4,25%
Ejendommens VRIdi .........cccvieeiiieiiiieeiie et tkr. 71.671 t.kr. 63.389
Stigning / fald .....c.ooeeiiiiiiiie e t.kr. 4.400 t.kr. - 3.882
Note 3 - Finansielle omkostninger
Finansielle omKoStNINger, GVIIZE ....cccuveevveieriieiriieeiie e 606.735 1.141.424
Mellemregning med tilknyttede virksomheder ...........c.c.cccvveenneennne. 82.358 113.954
689.093 1.255.378
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NOTER - fortsat
30/9 2020 30/9 2019
Note 4 - Skat af arets resultat kr. kr.
Arets aktuelle skat, godskrivning sambeskatningen ........................ - 46.092 - 54.707
Regulering af udskudt skat ...........ccceeeiiieiiiieriiecie e 2.010.053 1.473.650
1.963.961 1.418.943
Note 5 - Egenkapital
Anpartskapital primo/ultimo ..........ccccceeeviiiieniiiiiniieee e 50.000 50.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ..eeeiviieciieeeee e e ee e 10.506.242 5.434.967
Overfort af arets resultat ..........cooeieeviiieniiieeeecee e, 4.962.554 5.071.275
OVerfort til NEBSIE AT ....cccuvveeiieecieeceeee e e, 15.468.796 10.506.242
Udbytte for regnskabsiret:
SaldO PIIMO ..veeeviieciieeeee e e 0 0
Udbetalt UdbYtte ......coovvieeiiiieiieeieeceeee e 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ............cccccvveeviieecieeccieecieee, 2.000.000 0
2.000.000 0
EGENKAPITAL T ALT ..o 17.518.796 10.556.242
Note 6 - Hensttelse til udskudt skat
SaldO PIIMO ..eeeeviieciieeeee e 3.018.182 1.544.532
ATets TeGUICTING ......c.ovovivieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.010.053 1.473.650
Saldo UIIMO ..o 5.028.235 3.018.182
Note 7 - Geeldsforpligtelser Forfalden Forfalden Forfalden
u/l ar 1-5é&r e/5 ar
RealkreditinStitutter ..........cceeeveieeniiieeniieeiieeieeae 872.456 3.472.268 38.466.015
872.456 3.472.268 38.466.015

Kursvardien af prioritetsgeld til udger pr. 30. september 2020 t.kr. 43.242.

Note 8 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
massige verdi pr. 30. september 2020 udger t.kr. 67.755.

Selskabet hafter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.
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