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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn K, den / 2023
Direktion
Bettina Diana Hasselstrem Lars Rasmussen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den / 2023

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Morten Qvist Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne34498

Side 4

Penneo dokumentnegle: UH2YE-CHKCC-OKSM8-CPVU0-ZOB58-GPJBH



Selskabet
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS for 2022 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindteegter, omkostninger
til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til eiendommens drift
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bygninger 50 ar 75 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegéaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /£ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfalgende ar.
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RESULTATOPGOJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ............cooiiiiiiiieee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ... e

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omkostninger ............cccoviiiiiiiiiieeeenn.

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat.........oeviveeee i,

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSURAL. ......coceee e

DISPONERET | ALT.....cooiiiiiiiiiiee e

Side 10

p PRIM A

2022

523.819

-35.064

488.755

544

-143.559

345.740

-85.316

260.424

260.424

260.424

2021
kr. 1000

168

34

134

-105

30

-21
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
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AKTIVER

2022
Grunde 0g bygninger ... 7.846.880
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccoooiiiiini 7.846.880
ANLAEGSAKTIVER............oooiiiiieeee e 7.846.880
Andre tilgodehavender ... 29.537
Tilgodehavender ... 29.537
Likvide beholdninger ..., 39.191
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 68.728
AKTIVER ... ..o 7.915.608

Side 11

2021
kr. 1000

7.883

7.883

7.883

134

134

23
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital.........ccueeeeiiiiiiiiiiiieee e 50.000 50
Overfart resultat...........ocoveiiiiiii e 307.834 47
EGENKAPITAL ... 357.834 97
Andre hensatte forpligtelser ........cccoviiiiiii, 0 51
HENSATTE FORPLIGTELSER................cocoiiiieee 0 51
Prioritetsgald. ..o 7.068.684 7.180
2 Langfristede geeldsforpligtelser ..............ccccoeeeiinninnins 7.068.684 7.180
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 111.000 110
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccooueeee. 15.650 15
Geeld til kapitalinteresser.........vvv v 20.187 3
ANdeN gald ... 47.027 292
Periodeafgraensningsposter............eeveiiiiiiiiiiiieie e 295.226 292
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c.ccccceiviiiinnnen. 489.090 712
GZELDSFORPLIGTELSER ..........ccooiiiiieeeeeee 7.557.774 7.892
PASSIVER ... 7.915.608 8.040

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2021
2022 kr. 1000
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat .............cocceveeeeiiiiiicinnnee. 85.316 21
Skat af arets resultatialt..........................ccooeee 85.316 21
Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.......ccccoovivicieeeennee. 7.179.684 111.000 6.624.700
7.179.684 111.000 6.624.700

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

| selskabets ejendom er der tinglyst falgende sikkerhedsstillelser:

Pa statusdagen er der tinglyst realkreditgaeld pa henholdsvis kr. 4.350.000 og 3.251.000.

Bogfart vaerdi p& ejendom andrager kr. 7.846.880.
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            2 - årsrapport 2022
            UH2YE-CHKCC-0KSM8-CPVU0-ZOB58-GPJBH
            SHA-256
            c87207250d0e64c1aa525f6973c4385297a2de45b18dc66a494fc26fc72b2319
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - spec til årsrapport 2022
            JHVTL-63HVE-AS48S-64OB8-QZK1E-N3GLI
            SHA-256
            51e2684e05300bb7fa5b1d479c37a6913b09df5171f1f03517ecff8b83927694
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - regnskabserklæring
            HBHCK-1T0FO-X87TV-QF43P-BL2FX-GVB85
            SHA-256
            f09838e6cf817f41626a0175c70553dbd3d65bd9254e1d012f814d6c800b15f0
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - kundeaftale
            NJ2FT-IY6S3-V576S-OT4MZ-JXEQV-S5ZJ8
            SHA-256
            f1510dd6668b6e3c5b8f16651dfbe0fc1499530b072486f28e55af17c5c96faf
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - fuldmagt
            SD4SZ-I74MV-7ABGO-VA5DM-4FK32-KV8WN
            SHA-256
            d36495ad410fff3dc826b3ed5f41deffe9eb4b036de3384e0a4bbe21e56100e4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - hvidvask
            8E2K8-Q8TYA-UBMJ5-FY0FC-F0JF4-5TQSS
            SHA-256
            c0a833c4f4f8ae57c3810ca9ddb3e62ff5274e8950b16032ef4589770cdc2bc9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            2 - årsrapport 2022
            UH2YE-CHKCC-0KSM8-CPVU0-ZOB58-GPJBH
            SHA-256
            c87207250d0e64c1aa525f6973c4385297a2de45b18dc66a494fc26fc72b2319
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2 - spec til årsrapport 2022
            JHVTL-63HVE-AS48S-64OB8-QZK1E-N3GLI
            SHA-256
            51e2684e05300bb7fa5b1d479c37a6913b09df5171f1f03517ecff8b83927694
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2 - kundeaftale
            NJ2FT-IY6S3-V576S-OT4MZ-JXEQV-S5ZJ8
            SHA-256
            f1510dd6668b6e3c5b8f16651dfbe0fc1499530b072486f28e55af17c5c96faf
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2 - fuldmagt
            SD4SZ-I74MV-7ABGO-VA5DM-4FK32-KV8WN
            SHA-256
            d36495ad410fff3dc826b3ed5f41deffe9eb4b036de3384e0a4bbe21e56100e4
            
                                    
                                                    Prima Revision
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            2 - årsrapport 2022
            UH2YE-CHKCC-0KSM8-CPVU0-ZOB58-GPJBH
            SHA-256
            c87207250d0e64c1aa525f6973c4385297a2de45b18dc66a494fc26fc72b2319
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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