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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn K, den / 2021
Direktion
Bettina Diana Hasselstrgm Lars Rasmussen
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REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den / 2021

PRIMA REVISION
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Morten Qvist Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne34498
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS
Store Kongensgade 59A, 1
1264 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 38 97 62 30
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bettina Diana Hasselstram
Lars Rasmussen

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
Ringstedvej 73

4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabséret, som er af s& veesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS for 2020 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne lejeindtaegter, omkostninger
til elendommens drift samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til egendommens drift
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeaessige veerdi, opharer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 75 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfelgende ar.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2019

2020 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ...........coooiiiiiie e 276.359 277
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKEVEY ..o -34.314 -33
DRIFTSRESULTAT ..ot 242.045 244
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ..o 2.105 1
Andre finansielle omkostninger ...........ccccoiiiiiiiiiiienee -106.489 -180
RESULTAT FOR SKAT ... 137.661 65
Skat af arets resultat........ccoooeeeeiiirieee e -38.764 -45
ARETS RESULTAT.......ooooiiiieeeeceeeeee e 98.897 20
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........coooieeeiiiiee e 98.897 20
DISPONERET | ALT......cooiiiiiiee e 98.897 20
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AKTIVER

2019

2020 kr. 1000

Grunde 0g bYgNiNGer ......ccueuviiiiiiiiee e 7.766.320 7.801
Materielle anlaegsaktiver ..............ccccocoiiiieiiiiininc e, 7.766.320 7.801
ANLAEGSAKTIVER .........ccooiiieieeeeeeee e 7.766.320 7.801
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ................. 17.205 51
Andre tilgodehavender............cccooiiiiiiiiiiii e 141.837 102
Tilgodehavender ...............cccciiiiiiiii e 159.042 153
Likvide beholdninger ...............ccccooiiiiiiiiieee e 155.209 207
OMS/AETNINGSAKTIVER. ..o 314.251 360
AKTIVER. ... e 8.080.571 8.161
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital..........ccceviiriiiiiiiieeee e 50.000 50
Overfart resultat..........ooooieeiiiie e 38.332 -61
EGENKAPITAL ..ot 88.332 -11
Andre hensatte forpligtelser ..., 97.594 2
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccoccoiiiiiie 97.594 2
Prioritetsgaeld. .. ... 7.289.082 7.400
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoviniineeenn. 7.289.082 7.400
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 111.000 110
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............c.ccceuueee. 316.390 517
ANdEN gald ..o 8.200 6
Periodeafgraensningsposter.........ccccoviieeiiiniiiiieen e 169.973 137
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccoeeiiiiinnnnn. 605.563 770
GAELDSFORPLIGTELSER ..........coooiiiiiiiieeeeeee 7.894.645 8.170
PASSIVER ... 8.080.571 8.161

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

Penneo dokumentnogle: DNSMC-OGO2P-FTTZB-4AFB1-6DELD-EKFMK



p ‘PRIMA

NOTER
2019
2020 kr. 1000
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat ..........c.occoeeiieieiineieeeen. 38.764 33
Regulering af udskudt skat...........ccccooeiiiiiiiiii 0 12
Skat af arets resultatialt......................cc 38.764 45
Geeld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
ultimo andel 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........cccoooveiieniienen 7.400.082 111.000 6.845.000
7.400.082 111.000 6.845.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendom er der tinglyst falgende sikkerhedsstillelser:
Pa statusdagen er der tinglyst realkreditgaeld pa henholdsvis kr. 4.350.000 og 3.251.000.

Bogfaert veerdi pa ejendom andrager kr. 7.766.320.
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