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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. oktober 2017 - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit. |

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
2. oktober 2017 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

y R o~
Frederiksberg, den 27 1> 2019

Direktion

E H&Qq/@t«x »— ﬁf«_\,

Bettina Diana Hasselstram " Lars Rasmussen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS for perioden 2.
oktober 2017 - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

e
Roskilde, den 2713 2019

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.; 21356190

v

Morten Qvist Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne34498
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 38 97 62 30
Regnskabsar: 2. oktober - 31. december

Bettina Diana Hasselstram
Lars Rasmussen

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
Ringstedve] 73

4000 Roskilde
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har forisat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen
indtjening. Tabet skyldes primeert flere engangsomkostninger i forbindelse med kgb af ejendom. |

folge selskabets bogfaringsbalance pr. 30. april 2019 er der overskud pai alt t.kr. 17.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet P. Mogensensvej 42-44 ApS for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmeessige skgn af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoforfjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknytiede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Side 8



www.primarevision.ak

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

. Brugstid
Bygnhinger 50 ar

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlzegsakiiver opgeres som forskelien mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger. -

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veerdi af akiiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendeise af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktue! skat. £ndring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de
efterfelgende ar. '

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter” under kortfristede gesldsforpligtelser.
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RESULTATOPGWRELSE
2. OKTOBER 2017 - 31. DECEMBER 2018

2017/18
BRUTTOFORTJENESTE.............................. et e rreaaeeeetan e e reniaaaaanns 47.043
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIIVET .. -32.883
DRIFTSRESULT AT . e 14.160
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ... 184
Andre finansielle OMKOSNINGET .........euuiccc e -107.075
RESULTAT FOR SKAT ..o -92.731
Skat af aretsresultat.................... 12.034
ARETS RESULTAT ..o, eenereen -80.697
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............c.oooi i -80.697
DISPONERET I ALT .o -80.697
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018
Grunde 0g DYGNINGET .. ..ot annnas 7.547.642
Materielle anlaagsaktiver ..., 7.547.642
ANLAEGSAKTIVER ... e e 7.547.642
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..., 4.771
Andre tilgodehavender....... ... 1.019.560
Udskudt skatteaktiv............oooiiii e 12.034
Tilgodehavender ... e e 1.036.365
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 1.036.365
AKTIVER..............co e, ettt 3.584.007
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018

Virksomhedskapital...........ccoooveiiiii e 50.000
Overfart resultat...........cooiiii e, -80.697
EGENKAPITAL ... -30.697
PriorifetSgeRld ... s 5.701.638

2 Langfristede gaeldsforpligtelser ... 5.701.638
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................cc.cco 48.000

3 Kreditinstitutter.......oo 2.265.428
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............coooee i 470.988
ANAEN GE-IA ... e 19.911
PeriodeafgraensningSposter. . ... 108.739
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 2.913.066
GALDSFORPLIGTELSER ........................ e, 8.614.704
PASSIVER ... e 8.584.007

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2017/18
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat ... -12.034
Skatafaretsresultat i alt.............ocoori i -12.034
Geeld i alt Kortfristet  Restgaeld efter
ultimo andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccooeeiiiii, 5.749.638 48.000 5.500.000
5.749.638 48.000 5.500.000
2018
Kreditinstitutter
Pengeinstifutter...........oo 585.428
4 1722 LR 7= 1 ST OO URURUPORR 1.680.000
Kreditinstitutter i alt. ... e e e 2.265.428

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendom er der tinglyst folgende sikkerhedsstillelser:

Pa statusdagen er der tinglyst realkreditgeeld pa henholdsvis kr. 4.350.000 og 1.450.000.

Bogfert veerdi pa ejendom andrager kr. 7.547.642.
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