TONDER REVISION

T@ONDER  LOGUMKLOSTER - TOFTLUND * VOJENS = = =
Hessgade 29 ApS
Ngrrebrogade 55
7000 Fredericia
CVR-nr. 38 97 56 92
Arsrapport for 2019

(2. regnskabsar)
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordineere generalforsamling den 23. september 2020

Henrik Gjessing Lund Jensen
dirigent
DANSKE
REVISORER
Sendergade 14 ODstergade 6A Brundtlandparken 5 Ostergade 28 TIf.: +45 7472 4111

6270 Tonder 6240 Legumkloster 6520 Toftlund 6500 Vojens Mail: info@tonderrevision.dk



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019
Balance pr. 31. december 2019

Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Hessgade 29 ApS
CVR-nr. 38 97 56 92
Arsrapport for 2019

Side

© N



Hessgade 29 ApS
CVR-nr. 38 97 56 92
Arsrapport for 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Hessgade 29 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 23. september 2020
Direktion

Henrik Gjessing Lund Jensen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hessgade 29 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hessgade 29 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vojens, den 23. september 2020

Tonder Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Carsten Feidenhansl
registreret revisor
MNE-nr. mne15253



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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CVR-nr. 38 97 56 92
Arsrapport for 2019

Hessgade 29 ApS
Ngrrebrogade 55
7000 Fredericia

CVR-nr.: 38 97 56 92
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 30. september 2017
Hjemsted: Fredericia

Henrik Gjessing Lund Jensen

Tender Revision

registreret revisionsaktieselskab
Jstergade 28

6500 Vojens
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsselskab samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Arsrapport for 2019
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019
Note 2019 2017/18

kr. kr.
Bruttofortjeneste 200.139 180.601
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver 200.000 303.040
Resultat for finansielle poster 400.139 483.641
Finansielle omkostninger 1 -220.038 -258.852
Resultat for skat 180.101 224.789
Skat af arets resultat 2 -37.422 -61.790
Arets resultat 142.679 162.999
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 142.679 162.999

142.679 162.999




Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Hessgade 29 ApS
CVR-nr. 38 97 56 92

Arsrapport for 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

3 3.900.000 3.700.000
3.900.000 3.700.000
3.900.000 3.700.000

8.430 0
8.430 0
18.673 217.565
27.103 217.565
3.927.103 3.917.565




Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Hessgade 29 ApS
CVR-nr. 38 97 56 92

Arsrapport for 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

50.000 50.000

305.677 162.998

4 355.677 212.998

99.212 61.790

99.212 61.790

3.401.544 3.582.107

20.000 10.000

47.500 47.500

5 3.469.044 3.639.607

3.170 3.170

3.170 3.170

3.472.214 3.642.777

3.927.103 3.917.565
6
7



Noter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat investering

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar 2019
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2019

Hessgade 29 ApS
CVR-nr. 38 97 56 92

Arsrapport for 2019
2019 2017/18

kr. kr.

220.038 258.852

220.038 258.852

-4.378 -2.680

41.800 64.470

37.422 61.790

Investerings-
ejendomme

3.396.960
3.396.960

303.040
200.000

503.040

3.900.000



Noter

Hessgade 29 ApS
CVR-nr. 38 97 56 92
Arsrapport for 2019

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt il
dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for

selskabets ejendomme udgar 6,25% pr. 31. december 2019. En forggelse af afkastkravet med
i gennemsnit 0,5% point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 300 TDKK.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne. Arets

dagsveerdiregulering udger 200 TDKK.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
5,75 6,25 6,75
4.200.000 3.900.000 3.600.000
300.000 0 -300.000
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
50.000 162.998 212.998
0 142.679 142.679
50.000 305.677 355.677
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Arsrapport for 2019
Noter
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Selskabsdeltagere og ledelse 3.582.107 3.401.544 0 0
Periodeafgreensningsposter 10.000 20.000 0 0
Deposita 47.500 47.500 0 0
3.639.607 3.469.044 0 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11



Hessgade 29 ApS
CVR-nr. 38 97 56 92
Arsrapport for 2019

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hessgade 29 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegt

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede aftaler

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-

ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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