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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for VT
Ejendomsholding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. juni 2024

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i VT Ejendomsholding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VT Ejendomsholding ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 17. juni 2024

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kapitalinteresse

VT Ejendomsholding ApS
Ostre Havnevej 2, 4.
5700 Svendborg

CVR-nr. 38973177
Stiftet: 26. september 2017
Hjemsted: Svendborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Michael Nordtorp Vestergaard

Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4

5700 Svendborg

VT Redegérdsvej 14 ApS, Svendborg
VT Frederiksgade ApS, Svendborg

Svendborg Maritime Erhvervspark P/S, Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at fungere som holdingselskab. Selskabets aktivitet bestar i aret i at besidde anparter
i datterselskaberne samt andele i kapitalinteresse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -35.177 kr. mod -31.839 kr. sidste 4r. Det ordinre resultat efter skat udger
-1.667.235 kr. mod 4.345.420 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VT Ejendomsholding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholde randre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Udbytte fra kapitalinteresse indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Udviklingsomkostninger, der er indregnet i balancen, maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pé vaerdiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For veasentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i mo-
dervirksomheden er folgende regnskabspraksis anvendt:
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme:

. Investeringsejendomme méles til en skennet dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger. Dagsverdiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstelsestidspunktet.

Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og maéles til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

VT Ejendomsholding ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -35.177 -31.839
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.566.656 4.399.358
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 175.884 43.421
Andre finansielle indtegter 43 0
Ovrige finansielle omkostninger -270.257 -76.842
Resultat for skat -1.696.163 4.334.098
Skat af arets resultat 28.928 11.322
Arets resultat -1.667.235 4.345.420
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -1.566.656 4.399.358
Disponeret fra overfert resultat -100.579 -53.938
Disponeret i alt -1.667.235 4.345.420
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

1 Udviklingsprojekter under udferelse og forudbetalinger for im-

materielle anleegsaktiver 369.886 143.193
Immaterielle anleegsaktiver i alt 369.886 143.193
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 25.632.678 19.399.334
3 Kapitalinteresse 2.000.000 2.000.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 27.632.678 21.399.334
Anlaegsaktiver i alt 28.002.564 21.542.527
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.654.156 5.598.661
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 170.986 567.512
Andre tilgodehavender 7 0
Tilgodehavender i alt 2.825.149 6.166.173
Likvide beholdninger 2.596 37.784
Oms=tningsaktiver i alt 2.827.745 6.203.957
Aktiver i alt 30.830.309 27.746.484
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 3.000.000 2.400.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 9.939.380 11.506.036
Overfort resultat 13.353.726 5.054.305
Egenkapital i alt 26.293.106 18.960.341

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 45.000 14.000
Hensatte forpligtelser i alt 45.000 14.000
Gealdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 87.109 12.000
Geeld til kapitalinteresser 4.318.036 5.018.542
Selskabsskat 87.058 392.190
Anden geld 0 3.349.411
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.492.203 8.772.143
Gezldsforpligtelser i alt 4.492.203 8.772.143
Passiver i alt 30.830.309 27.746.484

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- Overkurs ved  efter den indre  Overfort resul-

pital emission  veardis metode tat I alt
Egenkapital 1.
januar 2022 2.400.000 0 7.106.678 5.108.243 14.614.921
Resultatandel 0 0 4.399.358 -53.938 4.345.420
Egenkapital 1.
januar 2023 2.400.000 0 11.506.036 5.054.305 18.960.341
Kapitalforhgjels
e ved
gaeldskonverteri
ng 600.000 8.400.000 0 0 9.000.000
Resultatandel 0 0 -1.566.656 -100.579 -1.667.235
Overfort til
overfort resultat 0 -8.400.000 0 8.400.000 0

3.000.000 0 9.939.380 13.353.726 26.293.106
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TRANBERG

Noter

1.  Udviklingsprojekter under udferelse og forudbetalinger for
immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i érets lab

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2023 2022
143.193 0
226.693 143.193
369.886 143.193
369.886 143.193

Afholdte omkostninger i forbindelse med ejendomsudviklingsprojekt. Projektet forventes realiseret

inden for 2-3 ér.

2.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 7.893.298 7.605.000
Tilgang i arets lob 7.800.000 288.298
Kostpris ultimo 15.693.298 7.893.298
Opskrivninger primo 14.031.036 9.606.678
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -1.541.656 4.424.358
Opskrivninger ultimo 12.489.380 14.031.036
Afskrivninger pa goodwill primo -2.525.000 -2.500.000
Arets afskrivninger pa goodwill -25.000 -25.000
Afskrivninger pa goodwill ultimo -2.550.000 -2.525.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 25.632.678 19.399.334
I regnskabsposten indgar goodwill med 200.000 225.000
I "Tilgang i arets lob" indgér goodwill med 25.000 0
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
VT Redegérdsvej 14 ApS Svendborg 100 %
VT Frederiksgade ApS Svendborg 100 %
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31/12 2023 31/12 2022

3.  Kapitalinteresse

Kostpris primo 2.000.000 350.000
Tilgang i érets lab 0 1.650.000
Kostpris ultimo 2.000.000 2.000.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.000.000 2.000.000

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Svendborg Maritime Erhvervspark P/S, Svendborg 5,64 % 35.394.910 517.147
35.394.910 517.147

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet pant i anparter nominelt 1.000
t.kr. 1 VT Frederiksgade ApS.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der stillet pant i anparter nominelt 500 t.kr.
i VT Redegérdsvej 14 ApS.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor VT Frederiksgade ApS' mellemverende med
pengeinstitut, der pr. 31/12 2023 udger en gaeld pa 2.476 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor VT Redegéardsvej 14 ApS' mellemvarende med
pengeinstitut, der pr. 31/12 2023 udger en geeld pa 3.292 t.kr.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 87 t.kr.
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