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Mikkel H Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2022 - 31,
december 2022 for Mikkel H Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets altiviteter for regnskabsaret
1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 31. januar 2023
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Mikkel H Ejendomme ApS

Revisors erkleting om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Mikkel H Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Mikkel H Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Silkeborg, den 31. januar 2023

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107
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Mikkel H Ejendomme ApS

Vitksomhedsoplysninger

Vitksomheden
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Mikkel H Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejening af boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat
pa kr. 1.398.764, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum p3 kr.
6.446.583, og en egenkapital pa kr. 1.829.559.




Mikkel H Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Assrapporten for Mikkel H Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 3r.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af endrede regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, aendring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindraegter, omkostninger til rivarer og

hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

-7 -




Mikkel H Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettoomsztning fra levering af serviceydelser indregnes linezert i nettoomsztningen i takt med
leveringen af ydelsen.

Dagsvardireguleting af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrarer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger og amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen,

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erthvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lineomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme msles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens
dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige vaerdi med
fradrag af deposita. Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten
'Vardiregulering af investeringsejendomme'. Som fglge af malingen il dagsveerdi foretages der ikke
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Mikkel H Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ilke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkray
pa mellem 5,5 og 6,0%, afhzengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et
normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til Knets restgeeld.
Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandorer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi,

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Mikkel H Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Note

Bruttofortjeneste

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Resultatdisponering
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2022 2021

kr. kr.
128.553 70.662
1.808.844 95.000
1.937.397 165.662
-144.205 -19.475
1.793.192 146.187
-394.428 -32.654
1.398.764 113.533
1.398.764 113.533
1.398.764 113.533




Mikkel H Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver
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Note

2022 2021
kr. kr.

5.940.000 3.612.826
5.940.000 3.612.826
5.940.000 3.612.826
4.056 3.935
4.056 3.935
502.527 164.941
506.583 168.876
6.446.583 3.781.702




Mikkel H Ejendomme ApS

Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag tl social sikring 3
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantswtninger 5
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2022 2021

kr. kt.
50.000 50.000
1.779.559 380.795
1.829.559 430.795
458.224 64.267
458.224 64.267
3.815.722 751.996
0 2.050.000
3.815.722 2.801.996
100.733 29.627
9.703 322.203
62.020 49.020
165.521 74.812
5.101 8.982
343.078 484.644
4.158.800 3.286.640
6.446.583 3.781.702




Mikkel H Ejendomme ApS

Noter

2022 2021
L. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Arets
urealise-
rede gevinst
Vardi ultimo indreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgorelsen
Investeringsejendomme, beboelse 5.940.000 1.808.844

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi:

Ved opgerelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunk i forventede lejeindtzegter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Den
beregnede markedsleje fratraekkes en forventet tomgangsleje. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af
eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Fotfald Fotfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.815.722 100.733 3.388.260
3.815.722 100.733 3.388.260

3. Anden gald
Selskabsskat 471 11.687
Anden gzld 165.050 63.125
165.521 74.812

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen. Det samlede belab fremg3r af arsrapporten for Mikkel H Holding ApS,
der er administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Sikkethedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev kr. 250,000 i selskabets
ejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pa kr. 1.550.000 pa balancedagen.

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger
4.100.000 kr. og den regnskabsmzessige veerdi af det pantsatte aktiv udger pa balancedagen 5.940.000
kr.
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