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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 25.09.2017 -
30.06.2018 for Ved Lunden 3-5 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

25.09.2017 - 30.06.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skgdstrup, den 23.10.2018

Direktion

f il
Kurt Dam Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Ved Lunden 3-5 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ved Lunden 3-5 ApS for regnskabsSret
25.09.2017 - 30.06.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsdret 25.09.2017 - 30.06.2018 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opna begrzenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfatteise, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23.10.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

MNE-nr. mnel19691
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Rrets resultat blev et overskud pa 106 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
&rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017/2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresuitat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Note

2017/2018
kr.

332.457

(91.486)
240.971

(99.596)

141.375
(35.354)

106.021

80.000
_ 26.021
106.021
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Balance pr. 30.06.2018

2017/2018

Note kr.

Grunde og bygninger 6.561.644
Materielle anlaegsaktiver 2 6.561.644
Anlagsaktiver 6.561.644
Likvide beholdninger 156.065
Omsaetningsaktiver 156.065

Aktiver 6.717.709
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Balance pr. 30.06.2018

2017/2018

Note kr.

Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 26.021
Forslag til udbytte for regnskabsaret 80.000
Egenkapital 156.021
Udskudt skat 30.000
Hensatte forpligtelser 30.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.746.759
Skyldige sambeskatningsbidrag 5.354
Anden geeld 2.240.000
Langfristede geeldsforpligtelser 3 5.992.113
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 269.724
Deposita 199.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.113
Anden geeld 40.238
Kortfristede gaeldsforpligtelser 539.575
Gaeldsforpligtelser 6.531.688
Passiver 6.717.709

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2017/2018

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Indskudt ved
. 50.000 0 0 50.000
stiftelse
Arets resultat 0 26.021 80.000 106.021
Egenkapital
50.000 26.021 80.000 156.021

ultimo
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Noter

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat
fEndring af udskudt skat

2. Materielle anlagsaktiver
Tilgange
Kostpris ultimo

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Skyldige sambeskatningsbidrag
Anden geeld

4. Eventualforpligtelser

2017/2018
kr.

5.354
30.000
35.354

Grunde og
bygninger
kr.

6.653.130
6.653.130

(91.486)
(91.486)

6.561.644

Forfald inden

for 12 Forfald efter
maneder 12 méaneder Restgaeld efter
2017/2018 201772018 5 ar
kr. kr. kr.
169.724 3.746.759 3.078.841
0 5.354 0
100.000 2.240.000 1.840.000
269.724 5.992.113 4.918.841

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HFEK Holding ApS som administrationsselskab. Selska-
bet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambe-
skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede seiskabers samlede kendte nettoforplig-

telse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets 8rsregnskab.
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme pd nom. 3.984 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.06.2018 af pantsatte ejendomme udggr 6.562 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Neervaerende 8rsrapport omfatter perioden 25.09.2017 - 30.06.2018 og er selskabets fgrste regnskabs3r.
Som fglge heraf er ikke angivet sammenligningstal i arsrapporten.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenstdende regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fplje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og ejendomsskatter der ikke
er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved
salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, I%neomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pd grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret p3 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 &r
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindest8ender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pd det tidspunkt, hvor det er vedtaget p3 generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsiret vises som en saarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte p8 egenkapitalen ved udlodning og vises som en seerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méiles
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af 3rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



