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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Dalsvinget 14, Fredericia ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @st, den 4. maj 2022

Direktion

Sgren Skovbjerg Palmelund
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Dalsvinget 14, Fredericia ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Dalsvinget 14, Fredericia ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter
og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedregrende den udvidede gennemgang

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er usikkerhed ved
indregning og maling af selskabets ejendom. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 4. maj 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kaj Kromann Laschewski
statsautoriseret revisor
mne32783
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Selskabsoplysninger
Selskabet Dalsvinget 14, Fredericia ApS
c/o Rescale ApS
Rosas Minde Vej 46
7120 Vejle @st
CVR-nr.: 38 96 45 50
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sgren Skovbjerg Palmelund
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste akivitet er opferelse og udlejning af fast ejendom samt anden i forbindelse
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Med hensyn til usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver henvises til note 1 i
arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -31.225 kr. mod -7.920 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
3.216.045 kr. mod 2.644.731 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Seaerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en saerlig karakter i forhold til
virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. Der er i aret foretaget dagsveerdiregulering af
investeringsejendommen pa 4.172 t.kr. Den indregnde dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af en indgaet
betinget salgsaftale med en afhaengig part, og under hensyn til usikkerhed i forhold til stadiet for
projektet.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -31.225 -7.920
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 4.172.400 3.400.000
Driftsresultat 4.141.175 3.392.080

4  @vrige finansielle omkostninger -18.040 -1.153
Resultat for skat 4,123.135 3.390.927
5 Skat af arets resultat -907.090 -746.196
Arets resultat 3.216.045 2.644.731
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 2.744.941 0
Overfores til overfort resultat 471.104 2.644.731
Disponeret i alt 3.216.045 2.644.731
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme 9.709.875 5.041.875
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.709.875 5.041.875
Anlaegsaktiver i alt 9.709.875 5.041.875
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.755.765
Tilgodehavender i alt 2.755.765
Likvide beholdninger 218 51.122
Omsatningsaktiver i alt 218 2.806.887
Aktiver i alt 9.710.093 7.848.762
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 5.868.045 5.396.941
Egenkapital i alt 5.918.045 5.446.941
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.653.286 746.196
Hensatte forpligtelser i alt 1.653.286 746.196
Geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 40.150 7.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.894 0
Anden geeld 2.078.718 1.648.125
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.138.762 1.655.625
Gaeldsforpligtelser i alt 2.138.762 1.655.625
Passiver i alt 9.710.093 7.848.762
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Seerlige poster
3 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 2.752.210 2.802.210
Arets overfarte overskud eller underskud 0 2.644.731 2.644.731
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 5.396.941 5.446.941
Arets overfarte overskud eller underskud 0 471.104 471.104
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 2.744.941 2.744.941
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -2.744.941 -2.744.941
50.000 5.868.045 5.918.045
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af
investeringsejendomme er under opfarelse. Den indregnde dagsveerdi er opgjort pa baggrund af
en indgaet betinget salgsaftale af selskabet med en uafhangig part. Der er ved
vaerdiansaettelsen taget hgjde forventede opferelsesomkostninger samt en risiko i
opferelsesperioden.

2. Saerlige poster
Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i
forhold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. Der er i aret foretaget
dagsvaerdiregulering af investeringsejendommen pa 16.361 t.kr. Den indregnde dagsvaerdi er
opgjort pa baggrund af en indgaet betinget salgsaftale med en afhaengig part, og under hensyn til
usikkerhed i forhold til stadiet for projektet.

3.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi ultimo 9.709.875
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 4.172.400
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0
2021 2020

4,  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.736 0
Andre finansielle omkostninger 304 1.153
18.040 1.153

5.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 907.090 746.196
907.090 746.196
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Noter
31/12 2021 31/12 2020
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.641.875 0
Tilgang i arets lab 495.600 1.641.875
Kostpris ultimo 2.137.475 1.641.875
Regulering til dagsvaerdi primo 3.400.000 0
Arets regulering til dagsvaerdi 4.172.400 0
Overfarsler 0 3.400.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo 7.572.400 3.400.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.709.875 5.041.875

Investeringsejendommen er under opfarelse. Den indregnde dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af
en indgaet betinget salgsaftale af selskabet med en uafhaengig part. Der er ved vaerdiansaettelsen
taget hgjde forventede opferelsesomkostninger samt en risiko i opferelsesperioden.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld kr. O.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2021 udger 9.710 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rescale Holding ApS, CVR-nr. 39846187 som
administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalsvinget 14, Fredericia ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er tilpasset andringer i koncernregnskabspraksis. Det medferer at grunde og
bygninger i ar og fremover, klassificeres som “Investeringsejendomme”.

Sammenligningstallene er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis. Den andrede klassifikation medfarer
ikke aendring til aktiver, mens der dog indteaegtsfares dagsvaerdireguleringen pa 3.400 t.kr. sidste ar
med tilsvarende pavirkning pa udskudt skat i alt 2.652 t.kr., som tidligere var fort direkte pa
egenkapitalen under opskrivningsreserve.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”"Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Dalsvinget 14, Fredericia ApS forholdsmaessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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