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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for
Bagger-Lind Invest I/S.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31 december
2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Svendborg, den 31. marts 2020

INTERESSENTER

ABM Ejendomme ApS Torel Invest ApS
v/Anne Marie Myhre v/Ole Nielsen

Kehlet-Larsen IVS
v/Thomas Kehlet-Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Bagger-Lind Invest I/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag

af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 31. marts 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-ny/354

ichael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

11160/regnskab2019/JM
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Navn:

CVR-nr.:

Stiftet:

Interessenter:

Aktivitet:

Revisor:

Kontaktperson:

YIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Bagger-Lind Invest I/S
Lindeallé 19
5230 Odense M

389584 88

25. september 2017

ABM Ejendomme ApS, ejerandel 50 %
Torel Invest ApS, ejerandel 25 %
Kehlet-Larsen IVS, ejerandel 25 %

Udlejning af lejligheder Vesterbro 25 og hermed beslegtet virksomhed.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk

Penneo dokumentnegle: T1181-TJFY8-XCLBX-PB5FV-40FTW-14J21



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstem-
melse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ueaendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske

fordele vil fragh selskabet, og forpligtelsen vaerdi kan méles pélideligt. Ved farste indregning méles aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsztning
Der foretages fuld periodisering af indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.

Skatter
Idet interessentskabet ikke er noget selvsteendigt skattesubjekt, omfatter drsrapporten ikke skat af interessentskabets
resultat samt henleggelse til nettoopskrivning pé investeringsejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme vardiansattes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. ZAndringer i markedsveardien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtaegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat
Markedsvzardi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtegter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtagter og omkostninger for det
kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af vaerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme, idet den
lobende vardiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlegning udgiftsfares, nar de atholdes, séledes at de ikke indgér i
markedsvardien.

Verdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle aktiver vurderes érligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdieendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i gvrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR -31. DECEMBER 2019

Note

1 BRUTTOFORTJENESTE ...cccccciinininmssmmsmnsmmssisssssnssssssssissssssssnsssasssnssns

Veerdiregulering af €Jendom .......ccoviviimieiininimiiies s e

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. .,

Finansielle OmMKOSININEZET ..c..vccverrivreeirieierienieivueneiissessessesasmessermsemsssnesonesons

ARETS RESULTAT S me o

Fordeles saledes:

ABM Ejendommme ApPS ......occiiiiiiiiiimiisnrinieennnsisessss s sssssnnsssssnesssssnesans
Torel Invest ApS  suusvsnmiuiniiuis s i Ui i,
Kehlet-Larsen IVS .......cocoiiieiiieeeeciseessssseseesssssssssssssssssssssssssssssssesssssessnses

DiSPONETEt 1 AlE .vovrecrevrenrireereesenresrenreerrerrerreres e e e rer s raessassseereereraararserneses

2019 2017/18
Kr. Kr.

199.451 239.606

0 0

199.451 239.606
-29.065 -47.905
170.385 191.701
85.193 95.850
42.596 47.925
42.596 47.925
170.385 191.701
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BALANCE
AKTIVER
31/12 2019 31/12 2018
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:

2 Investeringsejendom ................. T A Y SN 4.357.430 4.357.430
ANLAEGSAKTIVER T ALT ... sssssassenss 4.357.430 4.357.430
OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

PeriodeafgraensningSpPoSter .. ... oot bbb 7.850 7.698
7.850 7.698

LIKVIDE BEHOLDNINGER ......cccimuiimnmmmams 33.313 1.012

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ....ccereeinenreraennens " 41.163 8.710

AKTIVER I ALT wisisusnsisssisimeiisisssiississtosiasmsssomsisiisisnsisisbiorivicsien 4.398.593 4.366.140
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BALANCE
PASSIVER
31/12 2019 31/12 2018
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
3 KAPITALKONTO T ALT ....ooooiierrmrniieressssmssesresssnesssserssssssesssnsssssasasneses 1.462.086 1.303.701
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til realkreditinSttUter .....covveiiiiiiiiiinies oo ess s 2.720.638 2.842.976
DePOSITA vy s e Fasiasesvaessasssssassssissas o408 besnmmmrrasennamre 77.436 76.050
2.798.074 2.919.026
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gacldsforpligtelser ..........cccoviviiciiiicieirireiainnn. 125.000 125.000
Anden gaeld s e erea s ss s s st ss s asmnsenspsat st gensasates 13.432 18.413
138.432 143.413
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.936.507 3.062.439
PASSIVER L ALT iiruososnensornensissssssississeassiinssasossonssisons sissssomsssomoniossnssorinis 4.398.593 4.366.140

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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NOTER
2019 2017/18
Kr. Kr.
1. BRUTTOFORTJENESTE:
Gennemsnitlig antal beskaftigede i regnskabsaret ........ccccvcniiiiniinininnn, 1 1
2. INVESTERINGSEJENDOM:
Anskaffelsessum primo ... 4.357.430 0
ATets tIZANE ....ovooiveie st ettt 0 4.357.430
Arets AfBANG ....o.oeeceonene iR RS oSS S 0 0
Anskaffelsessum UltIMO ..occiiiiieiiiiiiiii sttt e 4.357.430 4.357.430
Vaerdiregulering Primo .sswes s cous sas st ss sss s aova st an sas s 0 0
Arets vaerdireGUIETING ........oiviiniieeie e e e 0 0
Veerdiregulering Ultimo .....oooeiiieiiiiiii s s i ra e 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 4.357.430 4.357.430
Maling af investeringsejendom til dagsveardi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige sken over de
aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved veerdianseaettelse af investeringsejendom anvendt
en afkastprocent pa ca. 6 %.
3. KAPITALKONTO:
SALAO PIIINIO ...vvieeriieiieseirereeer e eees s rserssesrsesasssbsessssaseresenrsebsssissesssnsensasssnns 1.303.701 0
Arets haevning/indskud ... -12.000 1.112.000
ATELS TESUMAL ...cvvvvroiveessiiseeniss e ssssesesesssse s esstessese s snssssesssssssessssssenssens 170.385 191.701
SAlAO UIHINO ..eieiitiiriiesieeeeeee s esnse e sesseesss e s snessssssssessesssssersanssesesssrsers 1.462.086 1.303.701
4. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geld til realkreditinStitutter .......ocooevevvvverrieniinrerrennnns 2.879.665 125.000 2.255.000
LaneomkoStninger ........ccccceeevvveeniiiiinoniaiiivisiisnsiisenens -34.026

2.845.638

Kursvaerdi ultimo regnskabsaret udger 3.053.068 kr,

5. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for 1an i Nykredit er der tinglyst 1. prioritetspant i lejlighederne Vesterbro 25.
Grunde og bygningers bogfarte vaerdi udger pr. status 4.357.430 kr.
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 yopvyyTDs5rNWh4vWoyTnA7zD1Ab3A25ac9/XUzaShs=


 
JNqIrS7Ed6rbyIssnIvVtM1Lg+ZxRZWDqBorM3Gg62Ha5Qn6Q+wX6QXsX6BoOKrnKrNPYmpFIivX
Y9zrUYmR5k2qrHVlw0Y4YOzUm8BvIrCIMQZCThWcuZ3rNpYre9GIvKDhbwwfy6fbCmBbzO+z3Yc2
hu5cYSiE8S7kXVr13z66yy+zlumsdtdtZTY4qZjyhtUcqK2L7V+SO0cH6bP5wST5YR8AEnOXrhAw
IImkseARmLElNJdyIYzzZ72jhTydE75k8DpGhE8UgbAl2qwNz/OOFcjEBJ/AzFwR2YqLDKujh0st
GJ3TirV+RwpSfyuADVzN/OdxbAb3J7fkFQnncQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTY1MDc3MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVDExODEtVEpGWTgtWENMQlgtUEI1RlYtNDBGVFctMTRKMkkiLCJkaWdlc3QiOiJiMTUwODg0NzhiYTRhMmRkZjU1MzNjY2QzMjg0YTZiZWMyMzdlOWIzN2Q5MzhhZWVmODM1YTAyNzIxMjJkMjk1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiOFdZNFAtQ0pETjAtRFhFS1AtOElLR04tRUpHOEUtRkZMQ0UiLCJkaWdlc3QiOiIwZjcyYTc0Y2VjNzgxMDY4YTA4YzhjNzJiYzRjOTI5MDZlZDFlZTkyOWZlMjljOTA5ZTk0YjE3NWFhZTkyMzExIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0tXUU4tT1FTSVAtOFZCU1EtVzZLQkotQTNLRTYtWFFWSkQ=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wOCAxNDo0NDo1NiswMDAw
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 2W8PI8lv9DgiSD8JC6rFZWRPFUZkAjjW1Cb4xoQZiVM=


 
AeHaSQ/eYNnx48Zxycm6XqodJ9iv1fgeoQkBa7LGMPFfhAdfSLLbazEpm8Qps/gdkDg0dS5Wkg/c
ofAVUEuVzniubYGjFZ+DAzYFen/TdkOxENIy6qId+Q9AiwdX0j9RKqz17casxXyrazV/8B986aey
SRO+PDntgQ4eBy2a8ZYjl3KmV+sk4XOaPIm36gHI9ynG3zb74nDBm9ewCm1NOLKPJj3FU0tuTEGV
lIjhW4HgMTYRe/wSgJn5znD2l6eCMRFhgVmH5U0VLURGCKa0JdNRZkGlbbxcRyOR2lGEZQHaDPMs
zxtdJO3CzD2q8Lt0in2c/rtzYNrNe6MMv2Ev0g==
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  2020-04-06 14:04:00 UTC   Jan Madsen             85.27.130.107    The document was created                                                                                  
  2020-04-06 14:04:01 UTC   Jan Madsen             85.27.130.107    The document was viewed                                                                                   
  2020-04-06 14:07:05 UTC   Jan Madsen                              A signing request email was sent to "Thomas Kehlet-Larsen" at "tkl@kehlet-larsen.dk"                      
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  2020-04-06 14:07:05 UTC   Jan Madsen                              A signing request email was sent to "Anne-Marie Myhre" at "myhre@besked.com"                              
  2020-04-08 08:10:12 UTC   Anne-Marie Myhre       62.198.175.210   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2020-04-08 08:10:17 UTC   Anne-Marie Myhre       62.198.175.210   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2020-04-08 08:10:23 UTC   Anne-Marie Myhre       62.198.175.210   The document was viewed by the signer                                                                     
  2020-04-08 08:10:24 UTC   Penneo system          62.198.175.210   The document was viewed                                                                                   
  2020-04-08 08:11:16 UTC   Anne-Marie Myhre       62.198.175.210   The signer signed the document as Indehaver, interessent, Indehaver, interessent, Indehaver, interessent  
  2020-04-08 14:08:05 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Thomas Kehlet-Larsen" at "tkl@kehlet-larsen.dk"             
  2020-04-08 14:08:05 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Ole Nielsen" at "ole@kul-tur.dk"                            
  2020-04-08 14:43:27 UTC   Thomas Kehlet-Larsen   93.90.9.152      The document was viewed by the signer                                                                     
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  2020-04-08 14:43:50 UTC   Penneo system          93.90.9.152      The document was viewed                                                                                   
  2020-04-08 14:46:37 UTC   Thomas Kehlet-Larsen   93.90.9.152      The signer signed the document as Indehaver, interessent, Indehaver, interessent, Indehaver, interessent  
  2020-04-10 14:09:05 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Ole Nielsen" at "ole@kul-tur.dk"                            
  2020-04-12 14:10:06 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Ole Nielsen" at "ole@kul-tur.dk"                            
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  2020-04-14 07:24:34 UTC   Penneo system          62.198.175.210   The document was viewed                                                                                   
  2020-04-14 07:24:34 UTC   Penneo system          62.198.175.210   The document was viewed                                                                                   
  2020-04-14 07:24:34 UTC   Penneo system          62.198.175.210   The document was viewed                                                                                   
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  2020-04-14 07:24:34 UTC   Penneo system          62.198.175.210   The document was viewed                                                                                   
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  2020-04-14 07:26:22 UTC   Penneo system          62.198.175.210   The document signing process was completed                                                                
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