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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Bagger-Lind Invest I/S.

Axrsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31 december
2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. april 2023

INTERESSENTER

ABM Ejendomme ApS Torel Invest ApS
v/Anne Marie Myhre v/Ole Nielsen

Kehlet-Larsen ApS
v/Thomas Kehlet-Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Bagger-Lind Invest I/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 26. april 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

11160/regnskab2022/JM
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Navn:

CVR-nr.:

Stiftet:

Interessenter:

Aktivitet:

Revisor:

Kontaktperson:

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Bagger-Lind Invest I/S
Lindealle 19
5230 Odense M

38 9584 88

25. september 2017

ABM Ejendomme ApS, ejerandel 50 %
Torel Invest ApS, ejerandel 25 %
Kehlet-Larsen ApS, ejerandel 25 %

Udlejning af lejligheder Vesterbro 25 og hermed beslagtet virksomhed.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstem-
melse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af belagb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen veaerdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsatning
Der foretages fuld periodisering af indtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvzerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatter

Idet interessentskabet ikke er noget selvsteendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af interessentskabets

resultat samt henleeggelse til nettoopskrivning pé investeringsejendom.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den inve-
sterede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efter-

folgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for vardiendringer.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR -31. DECEMBER 2022

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Veardiregulering investeringsejendom ........cvveerreermeeriaerererssrseesnssssensessenss

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle OMKOStNINGET ....cccviveieiinieiierieisseiseeesaesessseine s samessreesneeeeeeeseans

ARETS RESULTAT

Fordeles saledes:

ABM Ejendomme APS .......ccovimiriniriirssssisiess s s
Torel INVEst APS iivsmvivimiasmiosisssvissaimisiisieimesessisn i smmiviain
Kehlet-Larsen APS iiiccseiesirsssssnsssssssassssosssansactsssssnssssssssossnsasssssasssmnvansasasas

Disponeretialt ........assimammiisrasnnasaraiimninniasinm

2022 2021

Kr. Kr.
172.967 216.921
0 0
172.967 216.921
-28.978 -30.221
143.989 186.699
71.995 93.350
35.997 46.675
35.997 46.675
143.989 186.699
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BALANCE

AKTIVER

Note
ANLAEGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:
1 Investeringsejendom ssussumsessvsssissnismimsmimsmisiossb sy aasiiass

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSZATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ........coccovevvivimniviesnnnns

Andre tilgodehavender ...........ccciuieeiereieieares e e
PeriodeafgraensningSposter ......ccovviaiiiimimiiniessnissessssssne s s

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTIALT .....

31/12 2022 31/12 2021
Kr. Kr.
5.360.000 5.360.000
5.360.000 5.360.000

0 6.862

130.000 0
8.046 7.359
138.046 14.221
0 163.326

138.046 177.547
5.498.046 5.537.547
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BALANCE
PASSIVER
31/12 2022 31/12 2021
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
KAPITALKONTOTIALT ... » 2.906.014 2.842.024
2 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Gaeld til realkreditinStitiutter . ... 2.361.336 2.481.543
DIEPOSILA .vrureeriierrssiieseissi st es s e s bt ee b smns s s s e naeaeneas 71.400 82.086
2.432.736 2.563.629
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser .........cccevenviviruenvarnrrunnnnne 121.645 121.894
Geeld til KredItnStIHIULIET ...vevveiieiierieriianseresiaseaiaseesssnssasesesasssassassensensaesensons 11.528 0
Anden gaeld L R O AN 26.123 10.000
159.296 131.894
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.592.033 2.695.523
PASSIVER T ALT  wuisussssssssaciassnisassiisonsnssussssmsisasissssnsovissioonsissessissivecossssane 5.498.046 5.537.547

3 Gennemsnitlig antal beskeeftigede.
4 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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NOTER

2022 2021

Kr. Kr
1. INVESTERINGSEJENDOM:
AnskaffelSesSum Primo .....oceieiieireisiiieieee e ie bbb s sha s s 4.357.430 4.357.430
ATELS HIGANE 1ervvreeereereireeseniessessserescaersemsessesscresressessenesnsssrssssssnsssssecsassesssasens 0 0
ATEUS AFEANG wacsuisuouvasvvnsesesviiiniommsisdsdissmssmasmsss e i3 4 iSRRI SRR 0 0
Anskaffelsessum Ultmo ......cccoviiiiimiinmmmis i s sses s 4.357.430 4.357.430
VaerdiregUIETIng PritiO cuaue sorasesiue sa6s s soms 5 o xma saisn sian sasass s sawes 1.002.570 1.002.570
Arets vardiTegulering . verssms o s dres smatves sus il va sl s s ss 0 0
Veerdiregulering ultimo .......oeeeiiiieiiiiiii i 1.002.570 1.002.570
BOGFORT VARDI ULTIMO 5.360.000 5.360.000

Maling af investeringsejendom til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige skon over de
aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved vardiansattelse af investeringsejendom anvendt
en afkastprocent pa 5,3 %.

Usikkerhedsfaktorer ved vardiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabets vardiansaetielse af investeringsejendomme sker til dagsvaerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper 1 et velfungeren
de finansielt marked.

Hvor fastlaggelse af lejeindtagter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vasentligste usikkerhedsfakter i forbindelse med vaerdiansattelsen af ejendomsportefoljen.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investering-
ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Felsomheden illustreres sdledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 5,8% 5,3% 4.8%
Dagsveerdi 4.897.931 5.360.000 5.918.333

Zndring i dagsveerdi -462.069 558.333
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NOTER

2. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Forfald

efter 1 ar

Geeld til realkreditinStitutter .......occoooieeeiiinienneriseieaens 2.512.672
LANCOMKOSIIEZET ...vveirrerreeireeireiirieeneseriessnnesiesssaesans -29.690
2.482.981

Kursverdi ultimo regnskabsaret udger 2.539.224 kr.

3. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede 1 regnskabsaret ...........cccccoveivivicicinenens

4. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

10.

2022

Kr.
Forfald Forfald
indenfor 1 ir efter 5 ar
121.645 1.906.950

2022 2021
1 1

Til sikkerhed for 1&n i Nykredit er der tinglyst 1. prioritetspant i lejlighederne Vesterbro 25.

Grunde og bygningers bogferte veerdi udger pr. status 5.360.000 kr.
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