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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Bagger-Lind Invest I/S.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arstegnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31 december

2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. juni 2022

INTERESSENTER

ABM Ejendomme ApS Torel Invest ApS
v/Anne Marie Myhre v/Ole Nielsen

Kehlet-Larsen ApS
v/Thomas Kehlet-Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Bagger-Lind Invest I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pd grundlag
af virksomhedens bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 3. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnexselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

11160/regnskab2021/JM
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Navn:

CVR-nr.:

Stiftet:

Interessenter:

Aktivitet:

Revisor:

Kontaktperson:

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Bagger-Lind Invest I/S
Lindeallé 19
5230 Odense M

38 95 84 88

25. september 2017

ABM Ejendomme ApS, ejerandel 50 %
Torel Invest ApS, ejerandel 25 %
Kehlet-Larsen ApS, ejerandel 25 %

Udlejning af lejligheder Vesterbro 25 og hermed beslagtet virksomhed.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2021 er aflagt i overensstem-
melse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere
har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske

fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen veerdi kan méles palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomszetning
Der foretages fuld periodisering af indtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.

Skatter
Idet interessentskabet ikke er noget selvsteendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af interessentskabets
resultat samt henleggelse til nettoopskrivning pa investeringsejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansattes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Andringer i markedsveerdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:
Arlige lejeindtzgter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig rlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvaerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtegter og omkostninger for det

kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af verdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme, idet den
lobende vaerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kobsomkostninger og omkostninger ved laneomlaegning udgiftsferes, nar de atholdes saledes, at de ikke indgér i
markedsverdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzansningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdieendringer.

Finansielle gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser 1 gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR -31. DECEMBER 2021

Note

BRUTTOFORTJENESTE .....

Verdiregulering af jendom ..........covvciiiininiisiiiiic e sesinis

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle OMKOSIIINZET ..cccevveriveirumsianiesinsissinisiesinnsssssssssssssns ssassasssnseress

ARETS RESULTAT ......

Fordeles siledes:

ABM Ejendomme APS ...
Torel Invest ApS . inuimsnssosssssiomsrismsieiiibinsaismaassisms
Kehlet-Larsen APS .scivesssssamgmseasiaismsmrssmisess o tssEossirosgosions

Disponeret 1 alt suspsressissormmprneasmmnanuss s mmermcam ety

2021 2020

Kr. Kr.
216.921 221.327
0 1.002.570
216.921 1.223.897
-30.221 -30.658
186.700 1.193.239
93.350 596.619
46.675 298.310
46.675 298.310
186.700 1.193.239
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BALANCE

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
1 Investeringsejendom ......cccmroinimieiissiminsssasinsssseses s sssassssnssnsssnsassses

ANLAGSAKTIVERIALT

OMS ATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .........ccooevveieveeernicnennn.
PeriodeafgransningSPOSter .....cicuiiieiiiiimisisiemsmsis s

LIKVIDE BEHOLDNINGER ..

OMSATNINGSAKTIVERI ALT .

AKTIVERIALT ......

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
5.360.000 5.360.000
5.360.000 5.360.000

6.862 3.800
7.359 8.008
14.221 11.808
163.326 108.819
177.547 120.627
5.537.547 5.480.627
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BALANCE
PASSIVER
31/12 2021 31/12 2020
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
KAPITALKONTO I ALT ....ccocvvneee 2.842.025 2.655.325
2 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til realkreditinStitutter ........oveevverrrririeneererre et 2.481.543 2.600.142
DePOSIta asiwstsisriin s i ot e s S b e e ST L S S S 82.086 77.436
2.563.629 2.677.578
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ........ccvvmvrrrvrrnrnrsviessnirennns 121.893 124.000
Anden gaeld s i R R S AT S e e e en e e 10.000 23.724
131.893 147.724
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.695.522 2.825.302
PASSIVER I ALT 5.537.547 5.480.627

3 Gennemsnitlig antal beskeeftigede.
4 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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NOTER
2021 2020
Kr. Kr.
1. INVESTERINGSEJENDOM:
AnskaffelSesSum Prifio ...c.ccicueiioviiieieiiarasesieraease s ste e stessssesasassseaens 4.357.430 4.357.430
ATetS tIANG ..ovovrvirecseiriacreieeteaesseaessesesssassssesssass s ssessesssrasraass s aeasesesereaes 0 0
Arets afgang v ns s R T B T BB oA s TANsRTE 0 0
Anskaffelsessum ultimo sccusmmsnmasnnsninmaa s s s 4.357.430 4.357.430
Vardiregulering Primro ... i e 1.002.570 0
Arets VaerdireGUIETing .......covvvireerirneereseeeirieeeeeeissessrseeearenaeersas 0 1.002.570
Veaerdiregulering ultimo ........ovoeniiiniiiie e 1.002.570 1.002.570
BOGFORT VZARDI ULTIMO 5.360.000 5.360.000
Méling af investeringsejendom til dagsveerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmaessige skon over de
aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved vaerdiansattelse af investeringsejendom anvendt
en afkastprocent pé 5,3 %.
2. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinStUHEr ........ccoceveeivecncnnieciieeniiines 2.634.566 121.893 2.027.594
LANEOMKOSIIINZET ...cviuveraierecieeiaeesseiaaesse e iessessncananns -31.130

2.603.436
Kursveerdi ultimo regnskabséret udger 2.700.560 kr.
3. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKZAFTIGEDE:
Gennemsnitlig antal beskeftigede 1 regnskabsaret ........cccccevervrcmnrrrveniaennns 1 1

4, SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for 1an 1 Nykredit er der tinglyst 1. prioritetspant i lejlighederne Vesterbro 25.
Grunde og bygningers bogforte vaerdi udger pr. status 5.360.000 kr.
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