REVISIONS FIRMAET EDEILBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKARB

En
hvervsstyré/Sen

Bagger-Lind Invest I/S
Lindeallé 19
5230 Odense M

CVR-nr. 38 95 84 88

Arsrapport for 25. september 2017 - 31. december 2018

Godkendt pa generalforsamlingen
WS

Dirigent:

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I K@ABENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 K@BENHAVN K,
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 25, september 2017 - 31. december
2018 for Bagger-Lind Invest I/S,

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 25, september 2017 -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. april 2019
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ABM Ejendomme / Torel Invest .r\p
v/Anne Marie M+ v/Ole Nielsen

T Lt

Kehlet-Larsen IVS
v/Thomas Kehlet-Larsen



REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Bagger-Lind Invest I/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabsaret 25. september 2017 - 31. december 2018
pé grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ckspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 24. april 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 1718

ichael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

11160/regnskab2018/JM



VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Navn: Bagger-Lind Invest I/S
Lindealle 19
5230 Odense M
CVR-nr.: 3895 84 88
Stiftet: 25. september 2017
Interessenter: ABM Ejendomme ApS, ejerandel 50 %

Torel Invest ApS, ejerandel 25 %
Kehlet-Larsen IVS, ejerandel 25 %

Aktivitet: Udlejning af lejligheder Vesterbro 25 og hermed beslagtet virksomhed.
Revisor: RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Kontaktperson: Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Bagger-Lind Invest I/S for regnskabséret 25. september 2017 - 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C-virksomheder.

Da regnskabsaret 2017/18 er virksomhedens farste regnskabsér, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsen verdi kan méales pélideligt. Ved forste indregning maéles aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne &rsregnskab.

Nettoomszetning
Der foretages fuld periodisering af indtaegter,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.

Skatter
Idet interessentskabet ikke er noget selvsteendigt skattesubjekt, omfatter drsrapporten ikke skat af interessentskabets
resultat samt henlaeggelse til nettoopskrivning pé investeringsejendom.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansattes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstemn
dokumentation. Andringer 1 markedsveerdien fares over resultatopgorelsen.

Investeringsejendomme er overordnet verdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindteegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat
Markedsvzerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indteegter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtaegter og omkostninger for det
kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som felge af veerdianseettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger p4 investeringsejendomme, idet den
lebende verdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomleegning udgiftsfores, nér de atholdes, saledes at de ikke indgér i
markedsvardien.

Veardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser 1 gvrigt méales til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi,



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 25. SEPTEMBER 2017 -31. DECEMBER 2018

2017/18
Note Kr.

1 BRUTTOFORTJENESTE .....cocciniiimiirnnrnsicsisninissssnssesssssnssssas 239.606
Veaerdiregulering af €JeMAOIN ....vviviirieiiiiriiaresrinre s ssceses e sse s seses st smsses e sisssmseenas 0
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV, ..o 239.606
Finansielle omKOStNINGET ...c.ccvirvivmriviniiiirnenrinies s esineiaeeres T P T AT e BB du Y -47.905
ARETS RESULTAT iisnsnsississsscissesiessvastsvsiossissssesssssossossssosniseiossesscaietsscis sssicasssoassosstassate 191.701
Fordeles siledes:

ABM EJendomime APS ....cvoiiiiiiiicniiiinsins e s s e ne e sen e sneesesns 95.851
Torel INVESt APS  iuunisuiisuerisiesssinsssnisasss s iessssssssesseos s ebie s ehos o (o (o i o308 47.925
Kehlet-Larsen TVS ...cusimeoasissios i aems st e e e s b s v oo 47.925

Disponeret 1 alt suuaisussssorsoraabiaieiia et s e i ibetat B L b s S L 191.701




BALANCE

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

2 InVeSteriN@SEIEMAOM uveuviviivirsiriiiiiisirasiastastestseasr et et e vtes et e e ss et e ses et e et bt oot st sanesemsemssnseneseesseas

ANLAEGSAKTIVERITALT ........ rreraerresansnneressanaranaans

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

.......................

PeriodeatgranSningSPOSIEL ......oiciieierire vt eisitsie i see e seenesassssesse s ssebe s e semaesase sy en et arnnea s ae et

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....ocvvviiinisrisrissisnsnssnisssssmsssssssnssnsssines

..........

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ...cccovviimiinnnn

AKTIVER T ALT ...cveremremsemsansessassessassssnes veerrereerressesnennenes

.......

31/12 2018
Kr.

4.357.430

4.357.430

7.698

7.698

1.012

8.710

4.366.140




BALANCE
PASSIVER
31/12 2018
Note Kr.
EGENKAPITAL:
3 KAPITALKONTO I ALT .iuussosenscusmmmmssamnsmumsnrsnsnans srvsnncussotonsasssonssnesssssssassnssesnsugnsnsavonsmen 1.303.701
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Gaeld til realkreditinStItLEEY ..............coumsuusism s s o s s s s e s s TR ohs 2.842.976
Deposita .....opmmmsmepmsammanrrmsmmemsm s e e e e R A e T S T S 76.050
2.919.026
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ... 125.000
ANAEN G ittt ettt bbbt et TSRS e 18.413
143.413
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...coovvviensssssssssasssnssssassassnssnsansassassneses 3.062.439
PASSIVER I ALT ...ccccccvnnniarnns . 4.366.140

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede 1 regnskabsaret ..o,

2. INVESTERINGSEJENDOM:

AnskaffelSeSsum Primio .. s imessassessnssicissssitomsintonisivons sotssbs s irmamesiioiboitonine s

ATOS HIBANE ©vveeveeritreeeiessissiessesssseiesessessssstsssasesmsnssses s ses e ss s st re s s s et e s s sn s st en s nnss

ATEtS afZANG. ... s v A T 20

Anskaffelsessum UMIMO s i s s b Vs S S e B

Veerdiregulering primo ........ccoevveiiiiiiiiiiae. R R AR A e
Arets VaTdir€ZUIETING . ..\.veivveseisieiesisee s s s e et ss s s eaen s ensaeeens

Vaerdiregulering ultimo qsiasisimas s svsibiom i indvora iy osubisii viviim

BOGFORT VERDI ULTIMO ....ccciiiiiiniiriinssisressrississesssisseessassessassassasssssssssssessasassssssnssanesses

2017/18
Kr.

0
4.357.430
0

4.357.430

4.357.430

Maling af investeringsejendom til dagsverdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige skon over de

aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved verdiansattelse af investeringsejendom anvendt

en afkastprocent pa ca 5,5 %.

3. KAPITALKONTO:

A EE Y 16 G807 4 1o SRR
Arets TASKUG umsieisssses i s s s s e S S S S S5 esvs
ATCES TESULLAL o1 evere s eee e s eeeeeeeseeeeeseneseeesemeanemesessesses et sessmssannsnnes

Y21 (o Lo R0 1 {550 Lo T

4. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forfald
efter 1 ar

Geeld til realkreditinstitutter .........ocovevvereniereeeeceneeens 3.003.465

LaneomKkoStninger ........ccccvvivviiieeniviiinionineinianseineisienns -35.489

2.967.976

Kursveerdi ultimo regnskabsaret udger 3.053.068 kr.

5. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Forfald
indenfor 1 ar

125.000

0
1.112.000
191.701

1.303.701

Forfald
efter 5 ar

2.375.000

Til sikkerhed for 18n i Nykredit er der tinglyst 1. prioritetspant i lejlighederne Vesterbro 25.

Grunde og bygningers bogforte vaerdi udger pr. status 4.264.000 kr.



