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Egemark. ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Egemark. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. februar 2022

Direkti/zﬂ
/

direktar



Egemark. ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Egemark. ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Egemark. ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og pressentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ngrresundby, den 11. februar 2022

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
registreret revisor
MNE-nr. mne16302
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Egemark. ApS

Svalegardsvej 62

9000 Aalborg

CVR-nr.: 38 95 36 56

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Hjemsted: Aalborg

Martin Egemark, direktar

TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Jstergade 16

9400 Ngrresundby

Nordjyske Bank




Egemark. ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesenligste aktivitet er at drive virksomhed med kab, salg og udlejning af fast ejendom samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 953.420, og selskabets balance pr.
30. september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.569.459.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Egemark. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egemark. ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold {il sidste ar.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vesrdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning med fradrag af omkostninger til ejendommens
drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen vedrgrer lejeindtazgter. Denne males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter,
ligeledes fratraskkes moms og afgifter pa krasvet pa vegne af tredjepart.

Nettoomsastningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraavet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsastningen.

Omkostninger til ejendommens drift

Omkostninger til ejendommens drift omfatter driftsomkostninger for ejendommen, herunder omkostninger
til ejendomsskatter, vedligeholdelse og forsikringer mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, operationelle
leasingomkostninger mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.




Egemark. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian
samt tilleag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Iabende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Efterfelgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi og arets vaerdiregulering indregnes i re-
sultatopgarelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsveerdien fastsasttes ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalresultat, som er
kapitaliseret med ejendommens afkastkrav.

Normalresultatet fastsaettelse med udgangspunkt i de forventede driftsindteegter og -omkostninger,
reguleret for evt. tomgangsleje, vedligeholdelse m.v.

Afkastkravet fastsaettes for de enkelte ejendomme under hensyntagen til de geeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed, tomgang mv.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgéar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag’ eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med baiancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fgl-
ge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgasld og langfristet bankgeeld vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, deposita samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgereise 1. oktober - 30. september

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
Bruttofortjeneste 904.560 1.251.830
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 631.000 970.000
Resultat for finansielle poster 1.5635.560 2.221.830
Finansielle indtaegter 2 18.872 1.753
Finansielle omkosthinger 3 -330.526 -521.595
Resultat for skat 1.223.906 1.701.988
Skat af arets resultat -270.486 -376.599
Arets resultat 953.420 1.325.389
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 953.420 1.325.389

953.420 1.325.389

-10-
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11~

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

4 20.631.000 20.000.000
20.631.000 20.000.000
20.631.000 20.000.000

91.583 257.270

18.963 0

110.546 257.270

199.381 829.339

309.927 1.086.609

20.940.927 21.086.609
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Balance 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser

12-

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
50.000 50.000
5.519.459 4.566.039
5.569.459 4.616.039
1.059.389 911.267
1.059.389 911.267
12.852.767 13.414.970
5 12.852.767 13.414.970
5 565.600 568.300
27.750 23.875
0 495,382
80.319 233.310
122.364 76.938
108.425 191.674
554.854 554.854
1.459.312 2.144.333
14.312.079 15.559.303
20.940.927 21.086.609
6
7
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober 2020
Avrets resultat

Egenkapital 30. september 2021

Egenkapital 1. oktober 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

13-

Virksomheds- Overfort
kapital resultat falt
50.000 4.566.039 4.616.039
0 953.420 953.420
50.000 5.519.459 5.569.459
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
50.000 3.240.650 3.290.650
0 1.325.389 1.325.389
50.000 4.566.039 4.616.039
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Noter

1

Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme

Dagsvzerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo
Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

-14-

2020/21

kr.

20.000.000

631.000

20.631.000

2020/21 2019/20
kr. kr.
18.872 1.753
18.872 1.753
18.754 19.058
311.772 502.537
330.526 521.595
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober 2020
Kostpris 30. september 2021

Veardireguleringer 1. oktober 2020
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september 2021

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for

investeringsejendomme.

Investerings-
ejendomme

15.962.312
15.962.312

4.037.688
631.000

4.668.688

20.631.000

Til fastsaettelse af dagsveerdien tages udgangspunkt i et forventet normalresultat for de enkelte

ejendomme bestdende af de forventede driftsindtesgter og -omkostninger.

Ejendommenes driftsindtaegter er de lejeindteegter der forventes modtaget i et normait &r med fuld

udlejning.

Ejendommenes driftsomkostninger er skgnnede med udgangspunkt i de omkostninger, der
forventes at medga til driften af investeringsejendomme i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende

vedligeholdelsesstand.

Ved fastseettelse af dagsveerdien er anvendt et afkastkrav pa 6,50%, som er fastlagt under
hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed, tomgang mv.

Der har ikke vasret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsasttelse af dagsvaerdien pa

investeringsejendomme.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt

Geld

Geeld 30.
1. oktober september Afdrag Restgaeld
2020 2021 neeste ar efter 5 ar
13.983.270 13.418.367 565.600 9.994.000
13.983.270 13.418.367 565.600 9.994.000

15-




Egemark. ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Egemark Invest ApS CVR-nr.: 37 57 03 03
(administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. De sambeskattedes virksomheders
samlede nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar i arsrapporten for 2020/2021 for
administrationsselskabet Egemark Invest ApS CVR-nr.: 37 57 03 03. Eventuelle senere korrektioner
af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets hasftelse udger et sterre belab.

Selskabet har indgaet leasingaftaler med en restforpligtigelse pr. 30. september 2021 pa t.kr. 28 samt
en anvisningsforpligtelse pa t.kr. 807.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.kr. 13.343, er deponeret ejerpantebreve pa nom t.kr. 31.910,
med pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udger t.kr.
20.631.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser over for moderselskabet og tilknyttede virksomheder

Til sikkerhed for Egemark Invest ApS', Egemark Administration ApS', Egemark Ejendomme ApS' og
Parlamentet ApS' geeld til Nordjyske Bank, har selskabet afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution, og
haefter fuldsteendig solidarisk overfor selskabernes geaeld til Nordjyske Bank.
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