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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS
Fladhotlvej 29

9900 Frederikshavn

CVR-nummer: 38950045

Regnskabsperiode: 20. september 2017 - 31. december 2018
Direktion

Ronnie Hofs

Revisor

HS Revision & Radgivning
Godkendst revisionspartnerselskab
Torvegade 7

9490 Pandrup
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 20. september 2017 - 31. december 2018 for
Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20. september 2017

- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, 13. juni 2019

Direktionen:

Ronnie Hofs
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS for regnskabsaret 20. september 2017
- 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har

tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Pandrup, 13. juni 2019

HS Revision & Radgivning
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 36920289

Peter Wulff Andersen
Statsautoriseret revisor
mne29391
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er udvikling og videresalg af fast ejendom samt investeringsvirksomhed eller dermed beslag-

tet virksomhed efter ledelsens skgn. Selskabet er naeringsdrivende med fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet realiserer for dette regnskabsar et underskud, og egenkapitalen bliver negativ pr. 31.12.2018. Det for-
ventes, at selskabet kan reetablere egenkapitalen via driften, og har den forngdne finansiering. Arsrapporten

aflegges derfor under forudsaetning af fortsat drift.
Ejendommen er fortsat under udvikling og forventes solgt i et senere ar.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 20. september - 31. december
Bruttofortjeneste 21.498
Resultat fgr finansielle poster 21.498
Finansielle omkostninger -289.940
Resultat fgr skat -268.442
1 Skat af arets resultat 606
Arets resultat -267.836
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -267.836
Resultatdisponering i alt -267.836
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

2017/18

Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Investeringsejendomme 3.935.652

Materielle anlaegsaktiver til videresalg 3.935.652

Anlaegsaktiver i alt 3.935.652

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 226.960

Tilgodehavende skat 606

Andre tilgodehavender -1.858

Tilgodehavender 225.709

Omsaetningsaktiver i alt 225.709

Aktiver i alt 4.161.361
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

2017/18
Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat -267.836
3 Egenkapital i alt -217.836
Kreditinstitutter 4.290.453
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000
Anden geeld 73.744
Kortfristede galdsforpligtelser 4.379.197
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 4.379.197
Passiver i alt 4.161.361
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

2017/18
Noter DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -606
Skat af arets resultat i alt -606
2 Investeringsejendomme
Tilgang i arets lgb 3.935.652
Kostpris 31. december 3.935.652
Investeringsejendomme i alt 3.935.652
Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages der udgangspunkt i for-
ventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, ad-
ministrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger ti indretning og stgrre vedligehol-
delsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af det vurderede markedsniveau. Ved fastszet-
telsen af markedsveerdien (bogfgrt veaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til
grund:
4% pa boligdelen og 6% pa erhvervsdelen
3 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 0 50
Arets resultat 0 -268 -268
Egenkapital ultimo 50 -268 -218
Selskabskapitalen har ikke vaeret sendret siden stiftelsen.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter subsidizert for de gvrige koncernforbudne selskabers sambeskatningsindkomst og
alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.
Dansk > GGh
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

2017/18
Noter DKK

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 4.350, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 3.936.
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Indevaerende regnskabsar er selskabets fgrste, hvorfor regnskabsperioden dakker 16 maneder fra d. 20.9.2017

til d. 31.12.2018. Arsrapporten indeholder derfor ingen sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger er

sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og even-

tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom for ejendom.

Den anvendte afkastprocent er 8,5%.

Omkostninger der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgg-

relsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investerings-
ejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-

ringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “bruttofortjeneste”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.
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Ejendomsselskabet @stergade 66 A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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