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P. F. Holding I Roskilde ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

P. F. Holding I Roskilde ApS
Steendertorvet 6

4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 38 94 96 24
Regnskabsar: 01.04 - 31.03

Direktion

Per Flensborg

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.04.19 - 31.03.20 for P. F. Holding I
Roskilde ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.03.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.04.19 - 31.03.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med bogfering, og jeg
skal bekraefte, at jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Roskilde, den 15. juni 2020

Direktionen

Per Flensborg
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i P. F. Holding I Roskilde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for P. F. Holding I Roskilde ApS for regnskabsaret 01.04.19 -
31.03.20 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 15. juni 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

René Mgrch Serensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne15012
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestdet i investeringsaktivitet og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.04.19 - 31.03.20 udviser et resultat pa DKK 111.430 mod DKK
834.028 for tiden 01.04.18 - 31.03.19. Balancen viser en egenkapital pa DKK 29.591.389.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Note

Resultatopgorelse
2019/20 2018/19
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.482.008 834.825
1 Personaleomkostninger -870.615 -602.439
Resultat for finansielle poster 611.393 232.386
Finansielle indteegter 267.399 843.439
Finansielle omkostninger -530.748 -5.297
Resultat for skat 348.044 1.070.528
Skat af arets resultat -236.614 -236.500
Arets resultat 111.430 834.028
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte i regnskabsaret 10.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabséaret 0 1.000.000
Overfart resultat -9.888.570 -165.972
Ialt 111.430 834.028
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Note

P. F. Holding I Roskilde ApS

Balance

AKTIVER
31.038.20 31.03.19
DKK DKK
Investeringsejendomme 16.351.460 16.351.460
Materielle anleegsaktiver i alt 16.351.460 16.351.460
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.035.909 12.925.703
Finansielle anlaegsaktiver i alt 10.035.909 12.925.703
Anlaegsaktiver i alt 26.387.369 29.277.163
Tilgodehavende selskabsskat 163.065 0
Andre tilgodehavender 319.687 420.493
Periodeafgraensningsposter 43.920 37.097
Tilgodehavender i alt 526.572 457.590
Likvide beholdninger 3.859.982 11.637.203
Omseetningsaktiver i alt 4.386.554 12.094.793
Aktiver i alt 30.773.923 41.371.956
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Note

P. F. Holding I Roskilde ApS

Balance

PASSIVER
31.038.20 31.03.19
DKK DKK
Selskabskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 29.441.389 39.329.959
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Egenkapital i alt 29.591.389 40.479.959
Henseettelser til udskudt skat 273.103 36.489
Hensatte forpligtelser i alt 273.103 36.489
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 63.955 45312
Selskabsskat 0 203.903
Anden geeld 845.476 606.293
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 909.431 855.508
Geaeldsforpligtelser i alt 909.431 855.508
Passiver i alt 30.773.923 41.371.956
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Egenkapitalopgerelse

Forslag til

udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs- Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat aret ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.04.19 -
31.038.20

Saldo pr. 01.04.19 150.000 39.329.959  1.000.000 40.479.959
Betalt ekstraordineert udbytte 0 -10.000.000 0 -10.000.000
Betalt udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Forslag til resultatdisponering 0 111.430 0 111.430
Saldo pr. 31.03.20 150.000 29.441.389 0 29.591.389
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Noter
2019/20 2018/19
DKK DKK
1. Personaleomkostninger

Lenninger 864.735 599.243
Andre omkostninger til social sikring 5.880 3.196
I alt 870.615 602.439
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 2 2

2. Materielle anleegsaktiver
Investerings-

Belgb 1 DKK

ejendomme

Kostpris pr. 01.04.19 14.769.300
Kostpris pr. 31.03.20 14.769.300
Dagsveerdireguleringer pr. 01.04.19 1.682.160
Dagsveerdireguleringer pr. 31.03.20 1.682.160
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.03.20 16.351.460

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-

ringsejendommene.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav pa 6-7%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggen-
hed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekon-

trakter.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa

investeringsejendommen.
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Noter

3. Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Belgb i DKK andele
Kostpris pr. 01.04.19 11.588.274
Tilgang i aret 1.163.558
Afgang i aret -3.688.755
Kostpris pr. 31.03.20 9.063.077
Opskrivninger pr. 01.04.19 1.337.430
Opskrivninger i aret -364.598
Opskrivninger pr. 31.03.20 972.832
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.03.20 10.035.909

Selskabet har placeret 5 mio. kr. pa tidsbegreenset indskud, der senest kommer til udbetaling
1. december 2020. Kontrakten er i regnskabet indregnet til den senest opgjorte depotveerdi
pr. 31/12-2019, tkr. 5.636. Safremt kontrakten lgber til forfald udbetales 5.131. t.kr.
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseaetning, andre driftsindteegter og ejendomsomkostnin-
ger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug.
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi med veerdireguleringer i re-
sultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonte-
ringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er

ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsveerdien. Den anvendte veerdi-
anseettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendommen har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en
begreenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en
investeringsejendom foreeldes, afspejeles i investeringsejendommens lebende maling til
dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommens brugstid.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pé balancedagen.

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede eller associerede virksomheder, og
som ikke handles péa et aktivt marked, males i balancen til kostpris. Andre kapitalandele, der
handles pa et aktivt marked, males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.
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P. F. Holding I Roskilde ApS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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