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EY Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport ZOLT/18

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Ejendomsselskabet Convert ApS for
regnskabs6ret fra selskabets stiftelse 20. september zol7 - 31. december 201g.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs3ret
fra selskabets stiftelse 20. september ZO|T - 31. december 201g.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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EY Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport 2017/18

Den uaf hangige revisors revisionspStegning

Til kapitaleierne i Ejendomsselskabet Convert ApS

Konklusion

Vi har revideret 6rsregnskabet for Ejendomsselskabet Convert ApS for regnskabseret fra selskabets stif-
telse 20. september 2017 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapital-
opgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
fra selskabets stiftelse 20. september 2017 - 31. december 2018 ioverensstemmelse med Srsregn-
skabsloven.

Grundlag ror konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vier uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, Iigesom vi har opfyldt vores
6vrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar f or Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ers-
regnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g6re dette.

Revisors ansvar for revisionen af Ersregnskabet

Vores m5l er at opne hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp8tegnlng med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi'
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ner sAdan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pi grundlag af 6rsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation iersregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pe disse risici
samt opner revisionsbevis. der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk. bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnSr viforstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport zOtTllB

Den uafhengige revisors revisionspitegning
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vesenlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp8tegning gore opmarksom p5 oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisi-
onsbevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en s5dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller pi anden m6de synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 17. juni 2019
EnNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

EY

n/""r,"2,art 
st'5isaut. revisor

/mne28654
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Ejendomsselskabet Convert ApS
Mollerupvej 24, 8470 Ronde

Stig Gamborg

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

38 9476 64
20. september 2077
Syddjurs
20. september 2077 - 31. december 2018

Telefon

Direktion

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets primare aktivitet er at eje og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tor 2Ol7 lt8 udviser et underskud p€t AlZ.ggS kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital p3 623.995 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet har tabt egenkapitalen som folge af underskud i forste regnskabs6r. Den i 2018 erhvervede
ejendom er fuldt udlejet til andre selskaber i koncernen. Det forventes, at selskabet kan retablere
egenkapitalen ved egen indtjening i lobet af en kortere Srrakke.

Selskabet er finansieret af ejerne, som stiller likviditet til r6diqhed i det omfang, det mEtte vere
nodvendigt.
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Arsregnskab 20. september ZOLT - 31. december 201g

Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport 2OI7 / t8

20L7lLA
16 mdr.

-486.308
-787.687

-673.995

-673.995

-673.995

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotab
2 Finansielleomkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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Arsregnskab 20. september ZOLT - 31. december 201g

kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeaf g rensn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser

4 Langfristedegeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortf ristede galdsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport 2OtTltB

20L7/L8

72.596.507

72.596.507

12.596.507

358.905
22.579

397.424

400.576

792.OOO

13.388.507

50.000
-673.995

-623.995

7.377.O76
4.870.158

72.787.234

52.536
7.693.785

84.947

1.831.268

74.O72.502

13.388.507

Balance

Note

3
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Arsregnskab 20. september 2OL7 - 31. december 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OLB

Anpartskapital Overfortresultat

Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport 2Ot7/78

I alt

50.000
0

0
-673.995

50.000
-673.995

s0.000 -673.995 -623.995
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Ejendomsselskabet Convert ApS

Ars.apport 2017l18

Arsregnskab 20. september 2Ol7 - 37. december 2018

Noter

1 Anvendt reg ns ka bspra ksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Convert ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med 6rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
c.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen inderholder lejeindtegter og forpagt n ings indtagter ved udlejning af ejendomme.
Leje- og forpagtningsindtagter indregnes iresultatopgorelsen pe faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning meles tll dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af'og nedskrivninger pA immaterielle og materielle anlaqsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 5-30 er

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs8ret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henf6res til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetill.eg til administrations-
selskabet.

EY
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EY Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport 2017118

Arsregnskab 20. september 2Ol-7 - 3L. december 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige verdi pA salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Vardif orringelse at anl.egsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele idatter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes erligt for indikationer pA vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pA vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til gen indvind ingsverd ien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvardien
opgores som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, n5r begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
best:r. Nedskrivninger pA good\/ill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m:les til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab. hvor der vurderes at vere indtruffet en ob.iektiv indi-
kation pe, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er v:erdiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p5 vardiforringelse pA individuelt
niveau, vurderes p5 portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pA debitorernes h.iemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portef6ljer, er fastsat baseret pA historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. 50m diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portef6lje.

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olgende regnskabs6r.

1
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EY Ejendomsselskabet Convert ApS

A.srapport 2017l18

Arsregnskab 20. september 2077 - 37. december 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Egenkapital

Fores6et udbytte

Foresleet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for eret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Galdsf orpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over 16neperioden. I finansiel-
le forpligtelser indr€gnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.

11



Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Tilgange

Kostpris 31. december 2Ol8

Regnskabsmessig vardi 31. december 2018

4 Langfristedegaldsforpligtelser

EY

Arsregnskab 20. september 2Ot7 - 31. december 2018

Ejendomsselskabet Convert ApS

Arsrapport 2OL7/18

20L7/L8
16 mdr.

71.7.574
70.773

t87.687

Grunde og
bygninger

12.596.507

72.596.507

L2.596.507

Geld i alt
3Llt220L8

Afdrag
naste 3r

Langfristet
andel

Restgeld
elter 5 3rkr.

Geld til tilknyttede
virksomheder

Anden geld
7.371.076
4.870.158

7.371.O76
4.870.158

7.345.620
4.896.635

0
0

t2.787.234 o 12.181.234 12.242.255

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Cantamale A/S som administrationsselskab og

hafter begranset og subsidiaert med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter.
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