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Ledelsespategning og ledelsesberetning

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 for
Boligdan ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 13. juni 2019

Direktion
Danny Schrgder Hansen Jgrgen Hansen
Direktgr Direktgr

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og handel med fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Boligdan ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligdan ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 13. juni 2019

Intension, statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26632315

Torben Eskildsen, mne35789
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Boligdan ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ravarer hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter poster af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, IT m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag fra offentlige.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Aktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende
vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 5ar 10%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under afskrivninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder arets renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. Selskabsskaten fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med
skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det
aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveaerdi.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde. Feerdigggrelsesgraden
opggres pa grundlag af de medgaede direkte og indirekte omkostninger i forhold til de forventede samlede
omkostninger.

Verdien af de enkelte igangveerende leverancer med fradrag af acontofaktureringer klassificeres som
tilgodehavender, safremt belgbene er positive, og som gaeld, safremt belgbene er negative.

Forudbetalinger der vedrgrer det igangvaerende arbejde, indregnes som forudbetalinger fra kunder under geeld.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gxldsforpligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopggrelse

2018/19 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab -264.334 -217.759
Personaleomkostninger 1 -440.194 -77.386
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -66.686 -6.148
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 3.511.336 0
Driftsresultat 2.740.122 -301.293
Finansielle omkostninger -180.661 -24.692
Resultat fgr skat 2.559.461 -325.985
Skat af arets resultat -579.411 38.346
Arets resultat 1.980.050 -287.639
Resultatdisponering
Afsat udbytte for regnskabsaret 250.000 0
Overfgrt resultat 1.730.052 -287.640
Resultatdisponering 1.980.052 -287.640
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Balance 30. april 2019

2019 2018

Note kr. kr.
Aktiver
Faerdiggjorte udviklingsprojekter, herunder patenter
og lignende rettigheder, der stammer fra
udviklingsprojekter 295.650 0
Immaterielle anlaegsaktiver 295.650 0
Produktionsanlzeg og maskiner 300.816 86.304
Investeringsejendomme 2 12.254.715 1.943.346
Materielle anlaegsaktiver 12.555.531 2.029.650
Anlaegsaktiver 12.851.181 2.029.650
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 30.000 1.000.000
Tilgodehavende selskabsskat 273.109 42.565
Andre tilgodehavender 173.258 39.603
Tilgodehavender 476.367 1.082.168
Likvide beholdninger 1.000 200.694
Omsaetningsaktiver 477.367 1.282.862
Aktiver 13.328.548 3.312.512
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Balance 30. april 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.442.412 -287.640
Udbytte for regnskabsaret 250.000 0
Egenkapital 1.742.412 -237.640
Hensaettelser til udskudt skat 856.739 4.219
Andre hensatte forpligtelser 0 150.000
Hensatte forpligtelser 856.739 154.219
Kreditinstitutter 6.223.113 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 189.604 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.928.606 2.617.333
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 9.341.323 2.617.333
Kassekredit 1.256.241 751.234
Acontofaktureringer pa igangvaerende arbejder 0 3.422
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86.922 12.000
Anden gezld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 44.911 11.944
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.388.074 778.600
Gezeldsforpligtelser 10.729.397 3.395.933
Passiver 13.328.548 3.312.512
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Arets reguleringer
Dagsveardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Opggrelse af dagsveerdi

Intension

revisioneudvikling

2018/19 2017/18
293.861 50.921
7.718 0
138.615 26.465
440.194 77.386

1 1
1.943.346 0
6.800.033 1.943.346
8.743.379 1.943.346
3.511.336 0
3.511.336 0
12.254.715 1.943.346

Alle ejendomsvaerdier er udarbejdet af vurderingsmand fra banken, som har gennemgaet ejendommene, og vurderet
dem derudfra med udgangspunkt i lejeindtaegten og forretningsprocent. En faktor der kalkuleres efter risikoen i
omradet og ligger mellem 6% og 10%. Denne er afhangig af placering og om det er bolig eller erhverv.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Af virksomhedens geeld forfalder 8.209.577 kr. til betaling efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

4. Andre noteoplysninger

Selskabet har vaeret sambeskattet med tilknyttede virksomheder i aret, og haefter for disse andre virksomheders
selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil

kunne medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af regnskabet J. S. Hansen ApS, cvr.nr. 27138772.
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