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Reberbanen 11 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er udlejning af en erhvervsejendom.

Vaesentlige &endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige &endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Der forventes et tilsvarende resultat i det kommende ar.
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Reberbanen 11 ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Reberbanen 11 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 -

30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bagsveerd, den 12. november 2020
Direktion

Peter Korsgaard Gebel Hans Juul Nissen
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Reberbanen 11 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-

sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 80 ar Forventet scrapveerdi 45%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Reberbanen 11 ApS

Resultatopgerelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.015.089 547.632
Personaleomkostninger 140.000 0

5  Afskrivninger 36.242 36.242
Resultat af primeer drift 838.847 511.390
2 Finansielle indteegter 0 0
3 Finansielle omkostninger 383.325 239.671
Resultat for skat 455.522 271.719
4 Skat af arets resultat 85.996 59.772
Arets resultat 369.526 211.947

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfort resultat 369.526 211.947

Disponeret 369.526 211.947
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Note

Balance 30. september 2020

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2020 2019
7.839.915 7.876.156
7.839.915 7.876.156
7.839.915 7.876.156

71.144 45.378
42.244 0
113.388 45.378
195.785 0
309.173 45.378
8.149.088 7.921.534
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Balance 30. september 2020

Passiver
Note 2020 2019
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 757.025 387.499
Foreslaet udbytte 0 0
6  Egenkapital 807.025 437.499
Hensaettelser til udskudt skat 390 260
Hensatte forpligtelser 390 260
7 Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 4.657.862 4.561.639
Deposita 110.898 110.898
Langfristet geeld i gvrigt 2.200.000 2.200.000
Langfristet geeld 6.968.760 6.872.537
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 125.000 122.826
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 0 5.805
Geeld til pengeinstitutter 0 93.520
4 Selskabsskat 65.450 59.084
Anden geeld 40.992 200.000
Periodeafgraensningsposter 141.471 130.003
Kortfristet geeld 372.913 611.238
Geeld i alt 7.341.673 7.483.775
Passiver i alt 8.149.088 7.921.534

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til arsregnskabet

2019/20 2018/19
Personaleomkostninger
Lanninger og gager 140.000 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Personaleomkostninger i alt 140.000 0
Gennemshnitligt antal medarbejdere 2 0
Finansielle indtaegter
Renteindteegter i ovrigt 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 383.325 239.671
383.325 239.671
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 85.866 59.642
£Endring af henseettelse til udskudt skat 130 130
Skat vedrarende tidligere ar 0 0
85.996 59.772

10
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Noter til arsregnskabet

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober 2019
Arets tilgang

Anskaffelsessum 30. september 2020

Afskrivninger 1. oktober 2019
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. september 2020

Regnskabsmaessig vardi 30. september 2020

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar

Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev i ejendommen pa t.kr. 7.560.

Selskabs-
kapital

Grunde og
bygninger

7.948.639
0

7.948.639

72.483
36.242

108.725

7.839.915

Overfart
resultat

Foreslaet
udbytte

50.000
0
0

387.499
0
369.526

50.000

757.025

2020

2019

4.402.487
255.375
125.000

4.177.487
384.152
122.826

4.782.862

4.684.465
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er udlejning af en erhvervsejendom.
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Der forventes et tilsvarende resultat i det kommende ar.
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Ledelsespategning
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Reberbanen 11 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
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Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-

sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.
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Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 80 ar Forventet scrapveerdi 45%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.015.089 547.632
Personaleomkostninger 140.000 0

5  Afskrivninger 36.242 36.242
Resultat af primeer drift 838.847 511.390
2 Finansielle indteegter 0 0
3 Finansielle omkostninger 383.325 239.671
Resultat for skat 455.522 271.719
4 Skat af arets resultat 85.996 59.772
Arets resultat 369.526 211.947

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfort resultat 369.526 211.947

Disponeret 369.526 211.947
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Note

Balance 30. september 2020

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2020 2019
7.839.915 7.876.156
7.839.915 7.876.156
7.839.915 7.876.156

71.144 45.378
42.244 0
113.388 45.378
195.785 0
309.173 45.378
8.149.088 7.921.534
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Balance 30. september 2020

Passiver
Note 2020 2019
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 757.025 387.499
Foreslaet udbytte 0 0
6  Egenkapital 807.025 437.499
Hensaettelser til udskudt skat 390 260
Hensatte forpligtelser 390 260
7 Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 4.657.862 4.561.639
Deposita 110.898 110.898
Langfristet geeld i gvrigt 2.200.000 2.200.000
Langfristet geeld 6.968.760 6.872.537
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 125.000 122.826
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 0 5.805
Geeld til pengeinstitutter 0 93.520
4 Selskabsskat 65.450 59.084
Anden geeld 40.992 200.000
Periodeafgraensningsposter 141.471 130.003
Kortfristet geeld 372.913 611.238
Geeld i alt 7.341.673 7.483.775
Passiver i alt 8.149.088 7.921.534

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til arsregnskabet

2019/20 2018/19
Personaleomkostninger
Lanninger og gager 140.000 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Personaleomkostninger i alt 140.000 0
Gennemshnitligt antal medarbejdere 2 0
Finansielle indtaegter
Renteindteegter i ovrigt 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 383.325 239.671
383.325 239.671
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 85.866 59.642
£Endring af henseettelse til udskudt skat 130 130
Skat vedrarende tidligere ar 0 0
85.996 59.772
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Noter til arsregnskabet

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober 2019
Arets tilgang

Anskaffelsessum 30. september 2020

Afskrivninger 1. oktober 2019
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. september 2020

Regnskabsmaessig vardi 30. september 2020

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2020

Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar

Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev i ejendommen pa t.kr. 7.560.

Selskabs-
kapital

Grunde og
bygninger

7.948.639
0

7.948.639

72.483
36.242

108.725

7.839.915

Overfart
resultat

Foreslaet
udbytte

50.000
0
0

387.499
0
369.526

50.000

757.025

2020

2019

4.402.487
255.375
125.000

4.177.487
384.152
122.826

4.782.862

4.684.465
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