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Selskabsoplysninger

Selskabet
SBG Ejendomme, Nibe ApS
Staunvej 89
9240 Nibe

Telefon: 4018 4006

CVR-nr.: 38940961

Stiftelsesdato: 14. september 2017
Hjemsted: Aalborg Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion
Simon Brgnnum Gilberg

Bankforbindelse
Danske Bank

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
7.juni 2023, pé selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.22 - 31.12.22 for SBG Ejendomme, Nibe
ADS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.22 -

31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en r1etvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Jeg anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 7. juni 2023

Direktion:

Simon Brgnnum Gilberg
Direktor
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er udlejning af fast ejendom samt dermed besleegtet virksomhed efter direktionens
skon.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pd 5.504.245 kr. mod 622.897 kr. for
tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital pé& 8.046.145 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Efterfglgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021
4.093.604 1.465.146
4.147.560 0

-487.392 -350.646

-696.948 -315.915
7.056.724 798.585
-1.652.479 -175.688
5.504.245 622.897
5.504.245 622.897
5.504.245 622.897
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Balance pr. 31

. december

Note

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt
Anleegsaktiver i alt
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2022 2021
64.920.000 61.930.019
64.920.000 61.930.019
64.920.000 61.930.019

0 337

270 100.270

270 100.607
5.092.897 977.652
5.092.897 977.652
5.093.167 1.078.269
70.013.167 63.008.278
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.

PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
50.000 50.000
7.996.145 2.491.900
8.046.145 2.541.900
816.635 540.069
816.635 540.069
465.076.221 39.381.062
45.075.221 39.381.062
1.243.175 1.342.813
1.322.629 1.101.191
82.801 3.330.466
12.1560.648 14.615.370
1.2756.913 155.407
16.075.166 20.545.247
61.150.387 59.926.309
70.013.167 63.008.278
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital, primo
Resultatdisponering
Egenkapital, ultimo

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
50.000 2.491.900 0 2.5641.900
0 5.5604.245 0 5.5604.245
50.000 7.996.145 0 8.046.145
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Noter

2022 2021
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -1.275.913 -155.407
Regulering af udskudt skat -2776.566 -20.281
-1.5652.479 -175.688
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 &r 41.069.910 34.435.802

3. Eventualforpligtelser

Andre eventuelforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmeessigt for
skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalities og udbytter
for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et belgb svarende til den andel af
kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.
Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligt af
aendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr.46.318.396 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 64.920.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SBG Ejendomme, Nibe ApS for 2022 afleegges 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles
palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflsegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration, tab p& debitorer
mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af &rets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af &rets resultat med den
del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
poster indregnet direkte i egenkapitalen

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighedermne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles i afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det form8l at opnd afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme  indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er
Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme indregnes ved forste maéling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret p& en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pé
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrerer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspergsel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imedegdelse af tab opgeres pd& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, n&r der pé& individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pé&, at et
tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med
den geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle,
bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstdet pé anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pé
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vesrdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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