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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 14.09.17 - 31.12.18 for SBG Ejendomme, Nibe
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31.12.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 14.09.17 - 31.12.18.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 25. april 2019

Direktion:

Simon Brennum Gilberg
Direktor
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt dermed besleegtet virksomhed efter direktionens
skon.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 14.09.17 - 31.12.18 udviser et resultat pd 1.592.351 kr. Balancen viser en
egenkapital pa 1.642.351 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Efterfelgende begivenheder
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Selskabsoplysninger

Selskabet
SBG Ejendomme, Nibe ApS
Staunvej 89
9240 Nibe

Telefon: 4018 4006

CVR-nr.: 38940961

Stiftelsesdato: 14. september 2017

Hjemsted: Aalborg Kommune

Regnskabsar: 14. september 2017 - 31. december 2018

Direktion
Simon Brennum Gilberg

Bankforbindelse
Danske Bank

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
25. april 2019, pé selskabet adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SBG Ejendomme, Nibe ApS for 2017/18 afleegges 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets farste regnskabsér.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles péalideligt. Ved forste
indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration, tab p& debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af &rets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af &rets resultat med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster
indregnet direkte i egenkapitalen

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervitksomheden fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som feglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 1 afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1&n til at
finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme indregnes ved forste maling til kostpris og reguleres herefter lebende til dagsveerdi.
Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret p& en afkastbaseret model. Vesrdien opgeres med baggrund i
ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa basis af det
generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrerer
ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i lejekontrakter, ejendommenes
anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspergsel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret Kostpris, der sesedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imedegdelse af tab opgeres pé& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, ndr der pé individuelt niveau foreligger en objektiv indikation péd, at et tilgodehavende er
veerdiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pd bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med den
geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset
fra virksomhedsovertagelser, er opstéet p& anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige
beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 14. september - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle omkostninger

2017/18

2.162.573

-121.098

Ordineert resultat for skat

2.041.475

. Skat af arets resultat

-449.124

ARETS RESULTAT

1.592.3561

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

1.692.3561

Disponeret i alt

1.692.351
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Balance pr. 31. december

Note 2018
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 12.623.001
Materielle anleegsaktiver i alt 12.623.001
Anleegsaktiver i alt 12.623.001
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.760
Andre tilgodehavender 23.727
Tilgodehavender i alt 42.487
Likvide beholdninger 80.113
Likvide beholdninger i alt 80.113
Omsastningsaktiver i alt 122.600
AKTIVERI ALT 12.745.601
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Balance pr. 31. december

Note

4.
5.

PASSIVER

. EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Realkreditinstitutter
Pengeinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2018

50.000
1.692.3561

1.642.351

472.851

472.851

6.386.342
1.806.136

8.192.478

372.313
23.743
1.875.465
166.400

2.437.921

10.630.399

12.745.601
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Noter

2017/18
1. Skat af 8rets resultat
Skat af drets resultat 23.727
Regulering af udskudt skat -472.851
-449.124
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte Ialt
2. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 50.000 0 0 50.000
Resultatdisponering 0 1.592.351 0 1.592.351
Egenkapital, ultimo 50.000 1.692.351 0 1.642.351
2017/18
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 5.570.794

4. Eventualforpligtelser

Andre eventuelforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmaeessigt for
skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter for
de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et belgb svarende til den andel af
kapitalen 1 selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.
Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligt af
sendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

b. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 6.608.655, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaeessige veerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 12.623.001.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 1.950.000 med pant i ovennsevnte grunde og bygninger
deponeret til sikkerhed for mellemveerende med Danske Bank.
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