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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Kullinggade 3-5-7 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. september 2021

DIREKTION

.

Peter le Favre Honore



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til anpartshaverne i Kullinggade 3-5-7 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Kullinggade 3-5-7 ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-

loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspéategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke veesentlig fejlinformation,
nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gazldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet (fortsat)

» Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis saidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem ti] datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at seiskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningeme,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledeisesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen

eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
Jedelsesberetningen.

Svendborg, den 7. september 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisjonspartnerselskab

11090/REGN202 1M
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at opfere og szlge ejendommene Kullinggade 3-5-7-9, 5700 Svendborg.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser for regnskabsaret 300.078 kr. i underskud.

Arets resultat anses som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.
DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer overskud i de kommende regnskabsér, da selskabets ejendomme er fardige
og udbudt til salg via ejendomsmazgler.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Kullinggade 3-5-7 ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser for klasse C-virksom-
heder.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgaerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten afleegges
og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

’

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOTAB

Bruttotab omfatter direkte omkostninger,

Nettoomseetning er under henvisning til &rsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration,

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN
VAREBEHOLDNINGER

Ejendomme eller andel heraf klassificeres som varebeholdninger, nar projektudvikling med henblik p4 videresalg
pabegyndes eller i tilfeelde, hvor ejendomme ikke anses at veere til vedvarende eje eller brug.

Varebeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaerdien
for varebeholdninger opgeres til det beleb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag
af salgs- og feerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyntagen til omszttelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af zndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende r er anvendt en skattesats pa 22 %.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKASARET 1/7 2020 TIL 30/6 2021

2020/21 2019/20
Note Kr. Kr.

1 BRUTTOTAB ...cuisasnsiiinsssinsasisiiseis s sssisssssdois -160.157 -28.873

Andre eksterne omKOSININEEr ...t -26.033 -27.867

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. ...cciiiiiniiiniininsinsiesinsenssesenens, -186.190 -56.740

Finansielle indt@®ELer ...........oociiiiiiiiii i 0 0
Finansielle OMKOStIINEET ......ovecviieeeieicriiti et e vs st -70.265 -20.382

RESULTAT FOR SKAT ..oovininmiisresnsussissasssssssssssssssassssessessessensssssssassanss -256.455 -77.122

2 SKat af AretS TESULLAL ...ooveiiviiire et es et e s s s e e -43.623 16.967

ARETS RESULTAT .cconreueienrnssssssnsssssasssssssnssssessessesssssssssssssssssssasses -300.078 -60.155

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret ...........ccooiiiiiciiii e s 0 0
Overfort reSULtat .......ccocoeeeiiriiecice e S SRR -300.078 -60.155

DiSPONETEt 1 Al .ttt e -300.078 -60.155




10.

BALANCE PR. 30 JUNI 2021
AKTIVER
Note
OMSATNINGSAKTIVER:
3 VAREBEHOLDINGER:
Varer under fremStillINg .ovviieeeioisisis it ess e s e e rraee
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehaVender ...........oooioiiiiciiicicicee e e
4 Udskudt SKatteakEiV ......ccorioiiriiiitiie it es e ereeesrererresso
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT ............

30/6 2021 30/6 2020
Kr. Kr.

17.975.674 17.554.847
17.975.674 17.554.847
49.255 683.007
0 43.623
49.255 726.630
395.978 54.327
18.420.907 18.335.804
18.420.907 18.335.804




BALANCE PR. 30 JUNI 2021

PASSIVER

Note

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ..o e

Overfart resultat ........ccocooooeeeiiiiiiiinns
Foreslaet udbytte for regnskabsSaret ..........oo.ooovivoveioeeceieeeeeeeesri)

EGENKAPITAL TALT ..ovcviieiiietemsininnracnessnesnseesssessssssssesssesesessssasaend

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Lan Kapitalefere acusmsmassmsss s i v s i
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til PEneInStItIUL ...c.o.eviireereicitecie st erer e eeene
Anden geeld..........conn s e S A N e

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ............

PASSIVER T ALT ..uiiiieirercnenennesrareseeseseseraesens

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

11,

30/6 2021 30/6 2020

Kr. Kr.
400.000 400.000
3.145.260 3.445.338
0 0
3.545.260 3.845.338
3.610.647 3.190.382
11.250.000 11.285.084
15.000 15.000
11.265.000 11.300.084
14.875.647 14.490.466
18.420.907 18.335.804




12.

NOTER
2020/21 2019/20
Kr. Kr.

1. BRUTTOTAB:
Gennemsnitlig antal beskeeftigede ... 1 1
2. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SelskabSSKat ....ooioiiiiiiiiii it e 0 0
Udskudt SKat s aaiisimasonasine s i it ol i 43.623 -16.967

43.623 -16.967

3. VAREBEHOLDNINGER:

Varer under fremstilling omfatter beholdning af grunde og ejendomme med henblik pi salg.

4. UDSKUDT SKATTEAKTIV:

Saldo Primo ... .o s m i i e s dotestose 43.623 26.656
ATEts FEGUIETINE .o.oovovoictiee e es oo ereeessees s -43.623 16.967
0 43.623

Udskudt skatteaktiv udger pr status 100.043 kr. Belgbet er ikke optaget som tilgodehavende i balancen.

5. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.



