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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2022 - 31.
december 2022 for DWS Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. maj 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 26. april 2023

Direktion

William Alstrup Serensen
Direkter
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i DWS Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DWS Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Bjerringbro, den 26. april 2023

Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 29538565

Jorgen Lebner
Statsautoriseret revisor
mnel8623
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Kapitalejere iht
selskabsloven

Revisor

CVR-nr.

DWS Invest ApS
Hindbaerkrattet 87

8850 Bjerringbro

51844620

ws@dws-invest.dk

38931679

13. september 2017

1. maj 2022 - 31. december 2022

William Alstrup Serensen

Dennis Maretti Madsen, 50%
William Alstrup Serensen, 50%

Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
Statsautoriseret revisionsfirma
Norregade 14

8850 Bjerringbro

29538565
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i produktion af gulve, handel med verdipapir, fast
ejendom og hermed beslagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for DWS Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Omlaegning af regnskabsar

Selskabet har omlagt regnskabséret fra 1. maj - 30. april til 1. januar - 31. december .
Balancedagen er herefter 31. december 2022. Omlaegningen af regnskabsaret skyldes tilpasning
til koncernens regnskabsar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter,
omkostninger til underleveranderer samt forskydning 1 varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 100%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r 12%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrorer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing,
indregnes 1 balancen som aktiver. Aktiverne méles ved forste indregning i1 balancen til laveste
veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved
beregning af nutidsvardien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller en tilneermet verdi
heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens
ovrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Alle gvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i1 forbindelse med operationel
leasing og ovrige leje aftaler indregnes lineart i resultatopgerelsen over kontraktens labetid.
Selskabets samlede forpligtelser vedrerende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under
eventual forpligtelser.

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der
er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsverdi. Denne
nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktiviet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangveaerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning maéles til salgsverdien af det udforte arbejde.
Salgsvaerdien méles pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtaegter pé det enkelte igangvarende arbejde.

Naér salgsverdien ikke kan opgeres pélideligt, males salgsvardien til de medgaede omkostninger
eller nettorealisationsvardien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller

gaeldsforpligtelser athengig af nettovardien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger, der vedrerer det igangverende arbejde, indregnes som forudbetalinger fra
kunder under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopgerelsen 1 takt med, at de aftholdes.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke evrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 1
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

-11 -
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser males til nutidsvardien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel
garanteret restvaerdi baseret pa de enkelte leasingkontrakters interne rente.

Anden gzeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-12-
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Resultatopgerelse

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslédet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2022 2021/22

Kkr. Kkr.
-1.248.212 2.077.769
-677.882 -1.308.826
-33.900 -67.520
-1.959.994 701.423
-55.288 -78.522
-2.015.282 622.901
50.883 -144.126
-1.964.399 478.775
0 114.400
-1.964.399 364.375
-1.964.399 478.775

-13 -
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2022 2021
Note Kkr. Kkr.
1.301.045 1.301.045
163.650 215.651
1.464.695 1.516.696
1.464.695 1.516.696
488.625 1.942.990
0 1.338.401
126.812 885.113
615.437 4.166.504
615.437 4.166.504
2.080.132 5.683.200
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leasingforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2022 2021

Note Kkr. Kkr.
3 50.000 50.000
4 7.870 1.972.269
5 0 114.400
57.870 2.136.669

0 63.851

0 63.851

79.852 97.091

6 79.852 97.091
24.972 24.014
625.470 176.050

582.942 1.444.658

0 174.762
373.379 1.274.076
335.647 292.029
1.942.410 3.385.589
2.022.262 3.482.680
2.080.132 5.683.200
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Finansielle omkostninger

Renter pengeinstitut

Renter mellemregning

Kursregulering, valuta

Renter anden geld

Ikke fradragsberettigede renter/procenttilleg

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ér.

4. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Udbytte for regnskabséaret
Saldo primo

Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

2022 2021/22
584.544 1.156.411
68.150 148.348
25.188 4.067
677.882 1.308.826
2 3
25.310 39.999
6.852 13.259

0 202

5.325 19.833
17.801 5.229
55.288 78.522
50.000 50.000
50.000 50.000
1.972.269 1.607.894
-1.964.399 364.375
7.870 1.972.269
114.400 113.000
0 114.400
-114.400 -113.000
0 114.400
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Noter

2022 2021/22

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Leasingforpligtelser 79.852 24.972 0
79.852 24.972 0

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke indregnede arbejdsgarantier, der pr. balancedagen udger kr. 1.836.286.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til banker, er der afgivet ejerpantebrev pa nom. kr. 1.000.000, samt
realkreditpantebrev pd nom. kr. 468.000 i selskabets grund og bygninger. Herunder ejendommen
beliggende Tokkerupvej, Lejre. Den bogferte verdi af pantsatte aktiver udger kr. 1.301.045
(2021/22: kr. 1.301.045).
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