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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for
Nygaard City Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aaborg, den 13. marts 2020

Direktion

Jan Nygaard Mads Nygaard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til anpartshavernei Nygaard City Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nygaard City Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 13. marts 2020

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Ulrik Narskov Benjamin Mgller Obel
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne29456 mne44149

Nygaard City Invest ApS - Arsrapport for 2019 4



Selskabsoplysninger

Selskabet Nygaard City Invest ApS
c/o Haugaard Braad EA ApS
Skibbrogade 3, 3.
9000 Aalborg
CVR-nr.: 38930567
Stiftet: 7. september 2017
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Nygaard
Mads Nygaard
Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets forma er at drive virksomhed med investering i fast ejendom, herunder udligining af fast
gjendom, samt dermed beslaggtet virksomhed efter |edel sens skan.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaae resultat efter skat udger 965.317 mod 6.370.995 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.
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Resultatopger else

1/1 2019 7/9 2017
- 31/12 2019 - 31/12 2018
Bruttofortjeneste 2.425.581 2.689.150
Vaadiregulering af investeringsejendomme -90.632 7.096.540
Personal eomkostninger -38.880 -77.760
Driftsresultat 2.296.069 9.707.930
@vrige finansielle omkostninger -1.053.507 -1.541.915
Resultat far skat 1.242.562 8.166.015
Skat af drets resultat -277.245 -1.795.020
Ordinaert resultat efter skat 965.317 6.370.995
Aretsresultat 965.317 6.370.995
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 965.317 6.370.995
Disponeret i alt 965.317 6.370.995
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendomme 70.500.000 70.500.000
Materielle anlagysaktiver i alt 70.500.000 70.500.000
Anlaggsaktiver i alt 70.500.000 70.500.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 18.000 60.945
Periodeaf graansningsposter 32.692 1.903
Tilgodehavender i alt 50.692 62.848
Likvide beholdninger 80.214 1.487.413
Omsagningsaktiver i alt 130.906 1.550.261
Aktiver i alt 70.630.906 72.050.261
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Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

5 Virksomhedskapital
6 Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt
Hensatte forpligtelser i

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter

skat

alt

7 Langfristede gaddsforpligtelser i alt

7 Kortfristet del af langfristet gedd
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Sel skabsskat
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2019 2018
50.000 50.000
7.336.312 6.370.995
7.386.312 6.420.995
1.461.149 1.476.394
1.461.149 1.476.394
46.088.000 47.780.000
46.088.000 47.780.000
1.692.000 1.692.000
49.410 22.305
12.434.804 13.234.452
292.490 318.626
1.226.741 1.105.489
15.695.445 16.372.872
61.783.445 64.152.872
70.630.906 72.050.261

8 Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og lejeforpligtelser
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Noter

Per sonaleomkostninger

Lanninger og gager

Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Aretsregulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets|gh

Kostpris 31. december 2019

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2019
Aretsregulering til dagsvaardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

1/1 2019 7/9 2017

- 31/12 2019 - 31/12 2018
38.880 77.760
38.880 77.760

1 1
1.053.507 1.541.915
1.053.507 1.541.915
292.490 318.626
-17.112 1.476.394
1.867 0
277.245 1.795.020
63.403.460 0
90.632 63.403.460
63.494.092 63.403.460
7.096.540 0
-90.632 7.096.540
7.005.908 7.096.540
70.500.000 70.500.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gy endomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Nygaard City Invest ApS - Arsrapport for 2019

10



Noter

4,

Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne masgleres bedgmmel ser af markedsniveauet.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

Fal somhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen pa 0,25% point farer til et fald i markedsvaardien 4,0 mDKK; et fald i
afkastsatsen pa 0.25% point farer til en stigning i markedsvaadien pa 4,3 mDKK. Markedsudvik-

lingen kan medfare et aandret krav til forrentningen af fast gjendom.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019

Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar 2019

Arets overfarte overskud eller underskud

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter

50.000 50.000
50.000 50.000
6.370.995 0
965.317 6.370.995
7.336.312 6.370.995

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2019 fristet gedd 31/12 2019 efter 5ar
47.780.000 1.692.000 46.088.000 39.320.000
47.780.000 1.692.000 46.088.000 39.320.000

Pantsagtninger, sikker hedsstillelser og lgeforpligtelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 47,8 m.kr, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger 70 m.kr.

Selskabet har indgdet operationel Igjeaftale vedrerende drifsmateriel. Lejeforpligtelsen udger pa
balancedagen 103 t.k.; heraf 49 t.kr. vedrgrende regnskabsdret 2020 og 54 t.kr. arene 2021-22..
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nygaard City Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflesgges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sdfremt indtasgten kan opgares pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlssgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration, lokaler.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med |gere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved af haandel se af g endomme.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter e endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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